ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1) DESCRIGAO DA NECESSIDADE:

A necessidade de contratacdo decorre do término do contrato de locagdo vigente, que atingiu o prazo
maximo de 60 (sessenta) meses, ndo sendo possivel sua prorrogacao.

O imdvel atualmente utilizado pela Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Social — STDS como
garagem da frota de veiculos atende adequadamente as necessidades de espaco, seguranga e conservagao
dos bens publicos.

Diante da impossibilidade de renovacdo contratual, torna-se imprescindivel a realizacdo de nova
contratacdo de imével urbano, edificado, em condi¢cdes de uso imediato, a fim de assegurar a continuidade
do servico de guarda e operacionalizacdo da frota da Secretaria, evitando prejuizos a execugao das atividades
e ao atendimento das demandas da rede sdcio assistencial.

2) REQUISITOS DA CONTRATAGAO
O imdvel a ser locado deverd atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

a) Localizagdo: Situado dentro do perimetro urbano de Dom Pedrito/RS, preferencialmente proximo a sede
da Secretaria ou em regido que favoreca a operacionalizacdo da frota, livre de areas sujeitas a alagamentos;

b) Infraestrutura minima: Area construida de, no minimo, 150 m?, Banheiro em condi¢des adequadas de
uso, Construcdao em alvenaria, com instala¢des hidraulicas e elétricas em bom estado de conservacao, Telhado
em perfeito estado, isento de infiltracbes e goteiras, Aberturas reforgadas e seguras, Espaco adequado para
estacionamento e guarda da frota, com capacidade para os veiculos da Secretaria, Condig¢des fisicas que
permitam a utilizacdo imediata do imével como garagem, sem necessidade de reformas estruturais.

c) Condicoes fisicas e legais: Imdvel regularizado junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, Apresentar
Certiddo de Habite-se valida, Livre de 6nus ou impedimentos que comprometam a locacdo, Em condicOes
plenas de uso imediato.

d) Documentacdo exigida do locador: Matricula atualizada do imdvel, Certiddo de Habite-se, IPTU

A e LIZIDA FORMOSO VARGAS

atualizado, Declaracdo de inexisténcia de débitos tributdrios (municipais, estaduais e federais), Comprovantes g
de contas de energia e dgua e Procuracao ou contrato de mediacdo, se ofertado por representante legal ou 2
imobiliaria.

3) ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

ltem Quantidade Unidade/medida Descricdo / especificacdo N2 de alunos |
01 12 meses Unitario / Locacdo de imovel urbano, edificado, em
contratacao condicbes de uso, para abrigar a
garagem da frota da STDS
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4) LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram realizadas consultas de mercado, conforme critérios da Instru¢do Normativa n® 65, do Ministério
da Economia, de 07 de julho de 2021:

a) Solucao 1 — Processo licitatorio:

Viabilidade de mercado: invidvel, pois hd nimero limitado de imdveis que atendem integralmente aos
requisitos técnicos e de localizacdo.

Viabilidade economica: a auséncia de concorréncia efetiva comprometeria a economicidade.

Viabilidade operacional: invidvel, pois ndo ha alternativas de imdveis aptos a atender a demanda com
competitividade.

b) Solucao 2 — Dispensa de Licitacao

Viabilidade de mercado: constatada a disponibilidade de imével adequado, a dispensa mostra-se a
solugdo vidvel.

Viabilidade econdomica: pesquisa de precos indica que o valor € compativel com o mercado local,
sendo suportado por recursos do Tesouro Municipal.

Viabilidade operacional: plenamente vidvel, ja que o imével estd em condi¢cdes de uso imediato e com
documentacio regular.

5) PROVIDENCIAS PARA FISCALIZAGCAO DE CONTRATOS
N3o é necessario treinamento especifico para o servidor fiscal do contrato, sendo designado o Diretor
de Gestdo Orcamentaria para este fim.

6) ANALISE E COMPARAGAO DAS SOLUCOES EXISTENTES E JUSTIFICATIVA DA SOLUGAO ELEITA DE
ACORDO COM A VIABILIDADE DE MERCADO, ECONOMICA E OPERACIONAL

Apds a analise das alternativas, a Dispensa de Licitagdo, com fundamento no art. 75, inciso |, da Lei n?
14.133/2021, é a solucdo adequada, pois:

*Do ponto de vista de mercado, ndo ha concorréncia efetiva de imdveis com as condi¢Ges exigidas;

*Do ponto de vista econdmico, o valor esta em conformidade com os precos praticados no mercado local;

*Do ponto de vista operacional, o imével encontra-se apto para uso imediato, garantindo continuidade
do servigco publico.

7) JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
A locacdo trata de objeto Unico e indivisivel: a garagem da frota da STDS. O parcelamento é inviavel, pois
comprometeria a operacionalidade da frota e a finalidade da contratacao.

8) DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
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Pretende-se, com a contratacdo garantir:

*Continuidade da estrutura de garagem;

*Conservacgao e guarda adequada da frota;

*Seguranca patrimonial e eficiéncia operacional;
*Atendimento célere as demandas da rede sécio assistencial.

9) DECLARACAO DA VIABILIDADE DA CONTRATACI\O

Com base nas informacgdes levantadas ao longo deste Estudo Técnico Preliminar, declara-se vidvel a
contratacdo da locacdo de imével urbano edificado para servir como garagem da frota da Secretaria do
Trabalho e Desenvolvimento Social — STDS.

A solucdo atende aos critérios de viabilidade de mercado, econémica e operacional, assegurando a
continuidade dos servicos e a preservac¢do do patrimonio publico.

Encaminha-se este documento para ciéncia e aprovacao, a fim de subsidiar a elaboracdo do Termo de
Referéncia e demais pecas do processo.

Dom Pedrito/RS, 19 de agosto de 2025.

Geronimo Loch Bandeira
Diretor de Gestao orcamentaria e Compras

ANALISE PELO GESTOR DA PASTA

() Deferido

() Indeferido. Justificar
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