ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE DONA FRANCISCA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
DATA DA ELABORAGAO: 20/10/2026
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO
PREFEITURA DE DONA FRANCISCA RS

DESCRICAO DO OBJETO:

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a contratagcdo de empresa
especializada ou profissional legalmente habilitado para a execugao de servigos técnicos
de levantamento topografico, elaboragdo de planta técnica, confeccdo de memoriais
descritivos, locacédo e demarcacgao fisica de 10 (dez) lotes integrantes do Conjunto
Habitacional Municipal de Dona Francisca/RS. A contratacio abrangera exclusivamente
a area correspondente a matricula n° 12.014, limitada ao conjunto habitacional composto
por 10 (dez) casas, ndo contemplando outros iméveis, matriculas ou areas pertencentes
ao Municipio. Os servicos deverao compreender o levantamento planimétrico da area, a
identificacdo e definicdo dos limites dos lotes, a elaboragdo da planta técnica
individualizando os 10 lotes, a elaboracdo dos respectivos memoriais descritivos, a
locagéo topografica e a demarcagéo fisica dos limites em campo, bem como a
conferéncia dos servicos executados e a entrega dos documentos técnicos finais. A
execucao deverd observar as normas técnicas aplicaveis, as exigéncias legais
pertinentes e a responsabilidade técnica do profissional habilitado, com emissio da
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT), conforme a atribuicao profissional.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE:

A presente contratacédo justifica-se pela necessidade de realizar o levantamento
topografico e a divisdo técnica do Conjunto Habitacional Municipal em 10 (dez) lotes

individualizados, correspondentes as 10 casas existentes na area abrangida pela

)

matricula n® 12.014. A realizacdo desses servigos é necessaria para estabelecer,(r\?m
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preciséo técnica, os limites, as dimensées e a localizagéo de cada lote, permitindo a
identificagdo fisica e documental das areas que compbéem o conjunto habitacional. A
auséncia de levantamento atualizado, planta técnica e memoriais descritivos
individualizados pode dificultar a identificacdo dos imoéveis, a organizagao patrimonial e
a adogdo de futuras providéncias administrativas relacionadas as unidades
habitacionais. Dessa forma, a contratagdo visa proporcionar maior segurancga técnica e
documental, facilitar a identificacio dos lotes e subsidiar a Administragdo Municipal na
gestao do patriménio publico e na regularizagdo documental das unidades, quando
cabivel. A execugéo dos servicos também permitira que os limites definidos tecnicamente
sejam materializados em campo por meio da demarcagao fisica, reduzindo davidas
quanto a localizagdo e a delimitacdo de cada lote. Ressalta-se que o objeto esta restrito
a matricula n® 12.014 e ao conjunto habitacional de 10 casas, devendo os trabalhos
respeitar os limites da area objeto da contratagao.

2. AREA REQUISITANTE:

Secretaria de Obras e Urbanismo

3. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATAGOES ANUAL:

A contratacdo esta alinhada ao planejamento da Administracdo Municipal de Dona
Francisca/RS, tendo em vista a necessidade de realizar o levantamento topografico, a
elaboracéo de planta técnica, os memoriais descritivos, a locagao e a demarcacio fisica
dos 10 (dez) lotes do Conjunto Habitacional Municipal, referentes exclusivamente a
matricula n® 12.014. A contratagao visa garantir a correta identificacéo e delimitacdo das
unidades habitacionais, contribuindo para a organizagéo e a adequada gestdo do
patrimdnio publico municipal. A contratagdo sera realizada por dispensa de licitacéo, com
fundamento no art. 75, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021, desde que atendidos os
requisitos legais, observado o limite de valor vigente, a adequada instrucéo do processo
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€ as demais exigéncias aplicaveis. A previsdo da despesa no Plano de Contratagées
Anual (PCA), quando elaborado, devera ser verificada e compatibilizada com o
planejamento municipal, bem como devera ser confiimada a existéncia de
disponibilidade orcamentaria para suportar a contratacdo.Dessa forma, a contrataczo
encontra-se vinculada ao interesse publico e aos objetivos administrativos do Municipio,
devendo ser conduzida em observancia aos principios da legalidade, da eficiéncia, da
economicidade e da transparéncia, assegurando a selegcéo da proposta mais vantajosa
para a Administracdo Publica.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

A contratagdo devera atender aos requisitos técnicos e administrativos necessarios 3
execucao adequada dos servicos de levantamento topografico, individualizagdo dos
lotes e demarcacao fisica. A eémpresa ou o profissional contratado devera possuir
habilitacdo legal e capacidade técnica compativel com o objeto, observadas as
atribuigbes profissionais pertinentes, e devera disponibilizar equipamentos, instrumentos
€ recursos necessarios a realizacdo dos trabalhos.

Constituem requisitos minimos da contratacao:

e Levantamento planimétrico: realizagéo do levantamento da area correspondente
a matricula n° 12.014, com identificacdo das caracteristicas e dos limites
necessarios a divisdo dos lotes.

 Divis&o em 10 lotes: definicao técnica dos limites e das dimensées dos 10 lotes
integrantes do conjunto habitacional, respeitando a area abrangida pela matricula
e as condicbes legais aplicaveis.

o Planta técnica: elaboragdo de planta contendo a representacdo da area e a
individualizacdo dos 10 lotes, com indicacdo das dimensdes, limites,
confrontagdes e demais informacoes técnicas necessarias.

e Memoriais descritivos: elaboracdo dos memoriais descritivos correspondentes a
cada lote, contendo as informagdes técnicas necessarias a sua identificacéo

individualizada.

E-mail: donafrancisca@donafrancisca.rs. gov.br

\\
~
Rua do Comércio, 619 | Fones: (55) 3268-1133 / 3268-1578 | DONA FRANCISC% M
B 28]




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE DONA FRANCISCA

» Locacao topografica: transferéncia para o terreno dos limites definidos no
levantamento e na planta técnica.

e Demarcacéo fisica: implantagdo de marcos ou outros elementos fisicos
adequados para identificar os limites dos lotes em campo.

» Conferéncia dos servicos: verificagdo das medidas, dos alinhamentos e da
correspondéncia entre os documentos técnicos elaborados e a demarcagao
executada.

« Entrega final: fornecimento dos documentos técnicos e dos registros necessarios
a conferéncia e ao recebimento dos servigos pela Administracdo Municipal.

» Responsabilidade técnica: apresentagao da ART, do RRT ou do documento de
responsabilidade técnica cabivel, conforme a habilitagcdo do responsavel e a
natureza dos servicos.

Os servigos deverao ser executados de acordo com as normas técnicas pertinentes, com

observancia da legislacéo aplicavel e das orientagdes da fiscalizacdo municipal.
5. LEVANTAMENTO DE MERCADO:

Para atendimento da necessidade identificada, verifica-se que a solugéo adequada
consiste na contratagio de empresa especializada ou profissional legalmente habilitado
para executar servicos de topografia e elaboraczo de documentacéo técnica. A pesquisa
de mercado devera considerar prestadores que possuam capacidade técnica para
realizar levantamento planimétrico, elaboragdo de plantas e memoriais descritivos,
locagéo topografica e demarcagao fisica de lotes urbanos ou habitacionais.

Na avaliagao das alternativas disponiveis, poderéo ser consideradas:

1. Execucédo direta pela Administracao Municipal: dependeria da existéncia de
equipe tecnica habilitada, equipamentos apropriados e disponibilidade
operacional para realizar integralmente os servicos.

2. Contratagdo de empresa especializada ou profissional habilitado: permite a
execucao dos trabalhos por responsavel técnico com conhecimento especifico,
equipamentos adequados e capacidade de produzir a documentagéo técnica

necessaria.
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Considerando a natureza especializada dos servigos, a necessidade de precisdo na

delimitacdo dos lotes e 3 elaboragédo de documentos técnicos com responsabilidade

profissional, a contratacdo de prestador especializado apresenta-se como alternativa

adequada, caso o Municipio n&o disponha de estrutura propria suficiente para executar

os trabalhos. A estimativa do prego devera ser fundamentada em pesquisa de mercado,

mediante consulta a fornecedores do ramo, contratagées publicas similares ou outras

fontes admitidas pela legislacédo vigente, considerando o escopo completo dos servigos,

os deslocamentos, os equipamentos, a elaboragdo documental e a demarcacéo fisica.

ETAPA/SERVICO

DESCRICAO

Levantamento Técnico

Reconhecimento do terreno, medig¢ao e conferencia do
perimetro , divisas aparentes, acessos, dimensoes,

confrontagdes e area total

Planta técnica dos 10 Iotes

Elaboragéo da planta de divisdo da gleba, incluindo

vértices, dimensdes, areas de cada lote € quadro de areas

Memorais descritivos

Produgdo de 10 memoriais descritivos individuais,

identificando tecnicamente as fracdes resultantes

Locagéo e demarcacao

fisica

Segunda mobilizaggo de campo para locacao dos vértices

e instalagdo dos marcos fisicos das divisas dos lotes

Conferencia e entrega

Revisao das pecas técnicas, conferencia da demarcacgéo e

entrega dos arquivos digitais PDF e DWG

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

A solugdo proposta consiste na contratagéo de servicos técnicos especializados para o

levantamento, a divisao, a identificacdo e a demarcagao fisica dos 10 lotes que compdem

o Conjunto Habitacional Municipal, exclusivamente na area registrada sob a matricula n°

12.014. A execugdo devera ocorrer de forma integrada, abrangendo todas as etapas
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necessarias a conclusido do objeto, desde o levantamento inicial até a entrega da
documentagéo técnica final.
Os trabalhos compreenderzo:

1. Andlise das informacgées e dos documentos disponiveis relativos & matricula n°

12.014.

2. Realizagdo do levantamento planimétrico da &rea abrangida pelo conjunto
habitacional.
Definicao e individualizacso dos limites e das dimensées dos 10 lotes.
Elaboracéo da planta técnica com a representacéo individualizada dos Iotes.
Elaboragédo dos memoriais descritivos correspondentes a cada lote.
Execugéo da locagéo topografica no terreno.

Realizagdo da demarcagéo fisica dos limites dos lotes.

© N O oA w

Conferéncia das medidas, dos alinhamentos e da correspondéncia entre a
documentagéo e os servigos executados em campo.

9. Entrega dos documentos técnicos finais e submissao dos servigos a fiscalizacéo

municipal.

A solugéo devera assegurar a compatibilidade entre o levantamento realizado, a planta
tecnica, os memoriais descritivos e a demarcacéo fisica implantada. Eventuais
divergéncias identificadas durante a execucéo deverao ser comunicadas a fiscalizacao
para analise e defini¢do das providéncias cabiveis. A entrega dos servicos devera ocorrer
apds a conclusao das etapas previstas e a verificagdo de conformidade pela

Administragcdo Municipal.

7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO:

A contratagdo ndo devera ser parcelada, uma vez que os servicos previstos estio
tecnicamente interligados e compéem um Unico resultado: a correta divisdo e
demarcagao fisica dos 10 lotes do Conjunto Habitacional Municipal. O levantamento

planimétrico constitui a base para a elaboracdo da planta técnica e dos memoriais
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descritivos, os quais, por sua vez, orientam a locagéo e a demarcacso fisica dos lotes. A
conferéncia final depende da compatibilidade entre todas essas etapas. A execucio
integrada por um Unico contratado favorece a uniformidade dos critérios técnicos, a
compatibilidade entre os documentos elaborados e 0s servigcos realizados em campo,
além de facilitar a fiscalizacao, a responsabilizagcao técnica e o recebimento do objeto.
Dessa forma, considerando a interdependéncia das atividades e a necessidade de
assegurar um resultado final coerente e tecnicamente confiavel, justifica-se a
contratagéao de forma n&o parcelada, sem prejuizo da avaliagdo da competitividade e da

vantajosidade econémica no procedimento de contratacao.
8. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:

Previamente & formalizaco da contratagéo, a Administragéo Municipal devera adotar as
providéncias necessérias para garantir a adequada execugdo e fiscalizacdo dos
servicos.

Devera ser realizada a conferéncia da matricula n° 12.014 e dos demais documentos
disponiveis relacionados a area do Conjunto Habitacional Municipal, a fim de delimitar
precisamente o objeto e fornecer ao contratado as informacg6es necessarias a realizacéo
dos trabalhos.

Também deverdo ser providenciadas a definicdo do responsavel pela fiscalizacao, a
confirmagéo da disponibilidade orcamentaria e financeira, a elaboragéo do instrumento
de contratacdo e a verificagdo da habilitagdo técnica e profissional do prestador,
conforme as exigéncias estabelecidas no procedimento.

A Administragao devera definir os critérios de execugao, os prazos, os documentos a
serem entregues e as condigbes de recebimento dos servicos. Quando necessario,
devera facilitar o acesso a area e disponibilizar as informacées cadastrais e registrais
pertinentes.

Antes do inicio dos trabalhos, devera ser exigida a documentacao de responsabilidade
técnica cabivel, incluindo ART ou RRT, conforme a natureza do servigo e as atribuigces

do profissional responsavel.
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Por fim, devera ser estabelecido procedimento de acompanhamento e conferéncia dos
produtos entregues, garantindo que a planta técnica, os memoriais descritivos e a

demarcacéo fisica correspondam aos servigos contratados e aos limites da area objeto
da matricula n°® 12.014.

9. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

Para a execugéo do objeto, nao se identifica, em principio, a necessidade de contratacéo
correlata ou interdependente, uma vez que os servicos de levantamento planimétrico,
elaboragéo da planta técnica, memoriais descritivos, locagéo topografica, demarcacgéo
fisica, conferéncia e entrega poderéo ser contemplados em uma Gnica contratacao.

A solugao devera ser planejada de modo a abranger todas as atividades necessarias a
conclusdo dos servigos, evitando a necessidade de contratagbes adicionais para a
obtencg&o do resultado pretendido. Ressalta-se que eventuais procedimentos posteriores
de regularizagéo registral, aprovacao perante érgdos competentes ou individualizagéo
juridica dos imoveis, caso necessarios, deverso ser avaliados separadamente, pois nao
se confundem automaticamente com a execucao dos servigos topograficos objeto deste
estudo.

10.ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO:

A contratacdo esta alinhada aos objetivos da Administragdo Municipal de Dona
Francisca/RS relacionados a organizagdo, ao controle e & adequada gestao do
patriménio publico, especialmente quanto a identificagéo e a delimitagédo das unidades
que integram o Conjunto Habitacional Municipal.

A realizagao do levantamento topografico e a divisdo da area em 10 lotes contribuirao
para aprimorar a organiza¢do documental do imovel, fornecer informacdes técnicas
confiaveis e subsidiar futuras decisées administrativas relativas as unidades
habitacionais.

A demanda devera observar o planejamento municipal, a disponibilidade orcamentaria e

financeira e as disposicées da Lei Federal n® 14.133/2021. A sua vinculagéo ao Plano de
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Contratagées Anual devera ser confirmada no processo administrativo, com a adocao

das providéncias pertinentes caso seja necessaria alguma adequacio.

11.RESULTADOS PRETENDIDOS:

Com a contratagéo, pretende-se obter a divisdo técnica e a identificacéo individualizada

dos 10 lotes que compdem o Conjunto Habitacional Municipal, situado na area

correspondente exclusivamente a matricula n® 12.014.

Entre os principais resultados esperados, destacam-se:

Obteng&o de levantamento planimétrico da area objeto da contratacéo.
Individualizag&o técnica dos 10 lotes integrantes do conjunto habitacional.
Disponibilizacdo de planta técnica com as dimensdes, os limites e as
confrontacdes pertinentes.

Elaboragao de memoriais descritivos individualizados para cada lote.
Implantagao da demarcacio fisica dos limites em campo.

Compatibilidade entre os documentos técnicos e a demarcagéo realizada.
Melhoria da organizagao e do controle patrimonial municipal.

Reducdo de davidas quanto & localizagdo e a delimitagcdo das unidades
habitacionais.

Disponibilizagao de informagées técnicas para subsidiar eventuais procedimentos

administrativos e registrais futuros, quando cabiveis.

Espera-se, assim, que a Administragdo Municipal disponha de documentagéo técnica

organizada e confiavel, contribuindo para a gestao eficiente do patriménio publico e para

a adequada identificagdo das areas destinadas as 10 casas do conjunto habitacional.

12.GESTOR E FISCALIZADOR DO CONTRATO:

Fiscalizador do Contrato: 621-1 Laura Hermes Engenheira Civil

Gestor do Contrato: 1176-2 Alberto José Cherobini Secretario de Obras e Urbanismo
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Dona Francisca, 20 de outubro de 2026

Alberto José Cherobini

Secretario Municipal de Obras e Urbanismo

Saul Antonid\Dal/?o(rno Reck

Prefeito Municipal
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