ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE RESTINGA SECA

EDUCACAO E PROGRESSO
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 1.506/2026

Municipio de Restinga Séca

Secretaria Municipal de Administracdo

Objeto: Reforma dos sanitarios do Centro Administrativo da Prefeitura Municipal de Restinga
Séca/RS, conforme projetos, memorial descritivo, planilha orcamentaria e cronograma fisico-
financeiro.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE: O objeto do presente Estudo Técnico Preliminar é a reforma
dos sanitarios do Centro Administrativo Municipal da Prefeitura Municipal de Restinga Séca/RS,
conforme projetos, memorial descritivo, planilha orcamentaria e cronograma fisico-financeiro.

A contratacdo visa a adequacdo dos sanitarios atualmente existentes, os quais se encontram em
condicbes inadequadas de uso, apresentando problemas estruturais, funcionais e de conservagdo que
comprometem a higiene, a seguranca, a acessibilidade e o conforto dos usuarios.

A presente demanda tem por objetivo a correcdo das inadequagbes existentes e adequacdo dos
ambientes as normas vigentes, proporcionando condi¢des apropriadas de uso, higiene, seguranga e
acessibilidade, contribuindo para a melhoria do ambiente de trabalho dos servidores e para 0 adequado
atendimento ao publico que utiliza as dependéncias do Centro Administrativo.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
A contratacdo pretendida esta prevista no Plano de Contratagdes Anual do Municipio,

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo possui natureza de servigos comuns de engenharia, nos termos do art. 6°, inciso XII, da
Lei Federal n® 14.133/2021, por envolver intervencdo em bem imovel com preservagdo de suas
caracteristicas originais, tratando-se de reforma comum, com padrGes de desempenho e qualidade
objetivamente definidos nos documentos técnicos que integram o processo, 0 que permite a realizagdo
da licitacdo na forma de Pregdo Eletronico.

A execucdo dos servicos devera ser realizada por empresa especializada, com responsabilidade técnica
de profissional legalmente habilitado nas areas de engenharia ou arquitetura, observadas as exigéncias
legais e regulamentares aplicaveis.

As especificacdes do objeto, os métodos executivos, 0s materiais, 0s prazos e as demais condigdes de
execucdo encontram-se definidos nos projetos, memorial descritivo, planilha orgamentaria e
cronograma fisico-financeiro, os quais compdem o conjunto de documentos da contratacéo.

O critério de julgamento sera o menor preco global, devendo a execucgdo dos servigos observar 0s
projetos, as normas técnicas vigentes, especialmente as normas da ABNT, bem como as condicBes
estabelecidas no edital e seus anexos.

A contratagdo abrangera a execugdo completa do servigo, compreendendo, de forma geral, no minimo,
0S seguintes requisitos:

e Intervencgdes necessarias nos elementos construtivos e estruturais do imovel, preservando ao
maximo suas caracteristicas originais, visando & adequacdo dos ambientes as condigdes
adequadas de uso;

e Adequacdo e modernizacdo das instalacGes elétricas e hidros sanitarias, assegurando
funcionalidade, segurancga e conformidade com as normas vigentes;

e Execucdo de servigos de revestimento, recuperagdo e acabamento de superficies internas e
externas, compativeis com ambientes sanitarios;

e Adequacdo, substituicdo ou recuperacdo de esquadrias e demais elementos necessarios ao
pleno funcionamento dos espagos, respeitando a estética e os detalhes do imével;

e Execucdo de servicos complementares indispensdveis a conclusdo da obra, incluindo
acabamentos finais e limpeza do local.

Para a prestacdo dos servigos pretendidos, os interessados deverdo comprovar atuagdo em ramo de
atividade compativel com o objeto da contratacdo, bem como apresentar a documentacdo de
habilitacdo exigida, conforme previsto no Termo de Referéncia, nos termos dos arts. 62 e 66 da Lei n°
14.133/2021.
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4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa das quantidades necessarias para a execucdo da reforma dos sanitarios do Centro
Administrativo Municipal da Prefeitura Municipal de Restinga Séca/RS foi elaborada com base nos
projetos técnicos desenvolvidos pela area competente, considerando as condicGes atuais das
instalacBes e as necessidades de adequacdo dos ambientes as normas vigentes de uso, higiene,
seguranca e acessibilidade.

O levantamento quantitativo tomou por referéncia as informagdes constantes no Projeto Basico,
especialmente o memorial descritivo, a planilha orgcamentéria e o cronograma fisico-financeiro, nos
quais estdo definidos, de forma detalhada, os servicos a serem executados e 0s respectivos
quantitativos, suficientes a completa execucéo do objeto.

As guantidades estimadas visam assegurar a adequada previsdo dos servigos necessarios, garantindo a
compatibilidade técnica da contratacdo, a economicidade dos recursos publicos e o atendimento aos
principios da eficiéncia, razoabilidade e interesse pablico, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

Item Descricdo Unidade | Quant.

Execucdo da reforma dos sanitarios do Centro Administrativo Municipal,
1 conforme projetos, memorial descritivo, planilha orcamentaria e | Servigo 1
cronograma fisico-financeiro

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Para atendimento a necessidade de adequacdo dos sanitarios do Centro Administrativo Municipal,
foram avaliadas as seguintes alternativas técnicas e de contratagdo, com base em pesquisa de mercado,
andlise de viabilidade operacional, aspectos econdémicos e conformidade legal.

Alternativas técnicas para atendimento da necessidade:
a) Manutencao apenas corretiva dos sanitarios existentes
o Consistiria na realizacdo de reparos pontuais e paliativos nas instalagdes atuais;
o Nao solucionaria de forma definitiva os problemas estruturais, funcionais e de conservacéo
identificados;
e Manteria limitagfes quanto a acessibilidade, higiene, seguranca e conforto dos usuarios;
o Poderia gerar recorréncia de falhas e aumento de custos com manutencgdes frequentes;
o Alternativa descartada por ndo atender de forma adequada e duradoura as necessidades da
Administracao.
b) Desativacao dos sanitarios e utilizacdo de instalagdes externas ou provisérias
e Poderia comprometer o funcionamento regular do Centro Administrativo;
o Geraria transtornos aos servidores e ao publico atendido;
e Implicaria custos adicionais com solu¢des temporarias, sem ganho estrutural permanente;
o Alternativa descartada por inviabilidade operacional e por ndo atender ao interesse publico.
¢) Reforma dos sanitarios existentes — Alternativa escolhida
o Permite a adequacao completa das instalagcdes as normas vigentes de higiene, seguranca e
acessibilidade;
o Corrige de forma definitiva as inadequacdes estruturais, funcionais e de conservacéo
atualmente existentes;
o Melhora as condi¢es de uso, conforto e seguranca para servidores e usuarios do Centro
Administrativo;
o Apresenta melhor relacéo custo-beneficio, ao reaproveitar a estrutura existente e evitar
solugdes paliativas;
e Gera melhoria permanente no patrimoénio publico, com impacto positivo nas condi¢des de
trabalho e atendimento ao publico.
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Alternativas de Contratacéo

a) Execucdo Direta pela Administracéo Publica

A execucdo direta da reforma demandaria a disponibilidade de equipe propria especializada em
engenharia e execucdo de obras, bem como a aquisicdo de materiais, insumos e equipamentos
especificos. Contudo, a Administracdo Municipal ndo dispbe de estrutura técnica, operacional e de
recursos materiais suficientes para a execucdo integral dos servigos, 0 que poderia acarretar atrasos,
prejuizo a qualidade da obra e aumento de custos indiretos.

Dessa forma, esta alternativa foi descartada por inviabilidade operacional e econbmica.

b) Licitacdo na modalidade Pregédo Eletrénico — Alternativa Escolhida

A contratacdo de empresa especializada, por meio de pregdo eletrdnico mostra-se adequada a
execucdo da reforma dos sanitarios do Centro Administrativo Municipal, tendo em vista que o objeto
pode ser definido de forma objetiva por meio de projetos, especificacbes técnicas e demais
documentos que integram o0 processo.

A modalidade permite ampla competitividade, maior transparéncia e celeridade ao procedimento, com
critério de julgamento pelo menor preco global, assegurando a selecdo da proposta mais vantajosa para
a Administracéo.

Dessa forma, o pregéo eletrénico foi considerado a alternativa mais eficiente e adequada para atender
a necessidade identificada.

Diante das alternativas analisadas, a contratagdo de empresa para realizar a reforma dos sanitarios do
Centro Administrativo Municipal, por meio de licitagdo na modalidade pregéo eletrénico, com critério
de julgamento pelo menor preco global, revela-se a solugcdo mais adequada e vantajosa para atender a
necessidade identificada.

A opcéo pela reforma permite a adequacdo dos ambientes existentes as condi¢fes adequadas de uso,
higiene, seguranga e acessibilidade, assegurando melhores condi¢es de trabalho aos servidores e
atendimento adequado ao publico, sem a necessidade de ampliacdo de areas ou construcdo de novas
edificacOes.

A realizacdo do certame na forma eletrbnica amplia a competitividade, a transparéncia e a
economicidade, possibilitando a selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo, em
conformidade com os principios da isonomia, eficiéncia e interesse publico previstos na Lei n°
14.133/2021.

As demais alternativas foram descartadas por apresentarem limitacfes operacionais, técnicas ou
econdmicas, conforme analisado no presente Estudo Técnico Preliminar.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAQAO

O valor estimado da contratacdo € de R$ 71.045,95 (Setenta e um mil, quarenta e cinco reais e noventa
e cinco centavos).

A estimativa de custos foi elaborada com base nos custos e composi¢es do Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e Indices da Construgdo Civil (SINAPI), referéncia oficial mantida pela Caixa
Econdmica Federal e pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), com referéncia ao
més de novembro de 2025, para o Estado do Rio Grande do Sul, acrescida de BDI de 26,06%,
calculado conforme metodologia adotada pela Administracdo Publica.

Vislumbra-se que o valor estimado é compativel com os precos praticados pelo mercado, atendendo
aos principios da economicidade e da sele¢cdo da proposta mais vantajosa, em conformidade com a
legislacéo vigente.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consiste na contratacdo, por meio de licitacdo na modalidade pregédo eletronico,
com critério de julgamento pelo menor preco global, de empresa especializada para execucdo da
reforma dos sanitarios do Centro Administrativo Municipal, conforme projetos, memorial descritivo,
planilha orgamentéria e cronograma fisico-financeiro.

A intervencdo abrangerd a adequacdo completa dos sanitarios existentes, atualmente em condi¢des
inadequadas de uso, com problemas estruturais, funcionais e de conservacdo que comprometem
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higiene, seguranca, acessibilidade e conforto dos usuarios. A reforma garantira ambientes limpos,
seguros, acessiveis e em conformidade com as normas vigentes, promovendo melhores condicGes de
trabalho para os servidores e atendimento adequado ao publico, além de preservar e valorizar o
patriménio publico municipal.

A reforma compreendera, de forma geral, a execu¢do dos servigos de intervencdes estruturais,
alvenarias, revestimentos, esquadrias, instalacdes elétricas e hidros sanitarias, pintura, acabamentos e
limpeza geral, além de demais etapas previstas nos documentos técnicos que compdem o Projeto
Bésico.

A empresa contratada devera ser legalmente habilitada, possuir responsabilidade técnica registrada
junto ao CREA/RS ou CAU, e executar os servigos com fornecimento de toda méo de obra, materiais,
equipamentos e ferramentas, em conformidade com as especificagdes técnicas e normas vigentes,
especialmente ABNT e normas de seguranca do trabalho. A fiscalizacdo sera exercida por servidor(es)
designado(s) pela Administracdo, com acompanhamento da execucdo e afericdo das etapas previstas
no cronograma.

A contratacdo assegura a adequacdo funcional, técnica e legal dos sanitarios, promovendo eficiéncia
administrativa, seguranga, conforto e melhoria no atendimento a populagéo, garantindo a preservagéo
do patriménio publico e observando os principios da economicidade, transparéncia e interesse publico.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Nos termos do art. 47, inciso I, da Lei Federal n® 14.133/2021, as licitagdes devem atender ao
principio do parcelamento quando tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.

No caso da presente contratagdo, o parcelamento do objeto ndo se mostra adequado, pois a divisédo do
servico em contratos distintos geraria perda de economia de escala, maior complexidade na
fiscalizagdo e dificuldade de padronizacdo dos servigos, comprometendo a uniformidade da execucao
e a qualidade final da reforma.

Além disso, a contratacdo de mais de uma empresa poderia complicar a responsabilizacdo em caso de
eventuais sinistros ou problemas técnicos, aumentando riscos operacionais e juridicos para a
Administracao.

Dessa forma, a execucdo integral do servico por um Unico contratado é a solugcdo mais eficiente,
segura e econdmica, garantindo o cumprimento das normas técnicas e o atendimento pleno as
necessidades do Centro Administrativo Municipal.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se, com o presente processo licitatério, assegurar a selecdo da proposta apta a gerar a
contratacdo mais vantajosa para o Municipio. Almeja-se assegurar tratamento isondmico e a justa
competicdo entre as empresas concorrentes, bem como evitar contratacdo com sobre preco ou com
preco manifestamente inexequivel e superfaturamento na execucdo do objeto. A contratacdo
decorrente do presente processo licitatério exigird da contratada o cumprimento das boas praticas de
sustentabilidade, contribuindo para a racionalizacéo e otimizagéo do uso dos recursos, bem como para
a reducdo dos impactos ambientais.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O inicio da execucao dos servigos e 0s horarios para a realizacdo da reforma serdo definidos apds a
emissdo da ordem de servico, em reunido prévia com a Secretaria responsavel, na qual serdo alinhadas
as condicOes de execucdo, observando-se o cronograma fisico-financeiro aprovado, a disponibilidade
dos ambientes e a necessidade de ndo comprometer o regular funcionamento dos servicos publicos. A
execucdo dos trabalhos devera atender as orientagcbes da fiscalizagdo, as normas internas da
Administracéo e as condi¢des estabelecidas no contrato e nos documentos técnicos.

A Secretaria de Administracdo devera designar os servidores para atuarem como gestor e fiscal do
contrato, de acordo com a gestdo por competéncias e o principio da segregacao de funcdes.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
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Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias para a perfeita execucao
do objeto, uma vez que todos 0s meios necessarios para a operacionalizacdo do objeto podem ser
supridos apenas com a contratagdo ora proposta.

Os servicos que se pretende, portanto, sdo autbnomos e ndo dependem de contratagcfes correlatas ou
interdependentes.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Conforme anédlise realizada pelo Departamento de Meio Ambiente, a execugdo da reforma dos
sanitarios, caracterizada como obra civil de pequeno porte, ndo apresenta impacto ambiental direto
relevante. As intervengdes consistem na reforma geral dos banheiros, incluindo adequacbes de
revestimentos, loucas e instalagbes hidraulico-sanitarias, mantendo-se a edificagdo conectada a rede
publica de coleta e tratamento de esgoto existente.

Eventuais residuos gerados durante a execucdo dos servicos deverdo receber destinagdo
ambientalmente adequada, sendo de responsabilidade da empresa executora a contratacao de empresas
devidamente licenciadas para 0 manejo, transporte e destinacdo final dos residuos, em conformidade
com a legislacdo ambiental vigente.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE
Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar e

seus anexos, entende-se que a presente contratacdo é viavel e a melhor solucdo para a necessidade
desta Secretaria, atendendo aos padrdes e precos de mercado.

Restinga Séca, 06 de fevereiro de 2026.

JANONE DA SILVA SANTOS MARIA LUIZA DE SOUZA LOPES
Secretério de Administracdo Coordenadora Administrativa
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