7,2\

ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N2 031/2026.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Turismo e Desporto identifica a
necessidade de realizar servigcos de reforma e adequacdo (servico comum de engenharia)
no imdvel localizado na Rua Bardo do Rio Branco, n2 897, Centro, lbiruba/RS, registrado
sob a matricula n? 21.480, com area edificada de aproximadamente 237,90 m?, Contrato
Administrativo de Locagdao n2 082/2026.

O imével foi objeto do Contrato de Locagdo n2 003/2019, celebrado entre o Municipio de
Ibirubd e o Sr. Jair Guilherme Refatti, destinado ao funcionamento de creche municipal.
Conforme Clausula Sexta do referido contrato, o locatario deveria devolver o imdvel em
condicBes semelhantes as recebidas, conforme laudo de vistoria inicial.

Contudo, ao final da locacdo, o imdvel foi devolvido pela gestdo anterior em condicdes
distintas das exigidas contratualmente, apresentando avarias, danos e deprecia¢des
significativas. Diante disso, Mara Refatti protocolou, junto ao sistema Aprova, pedido de
indenizacdo administrativa, requerendo que o Municipio execute os servicos de reparo
necessarias, sob pena de propositura de ac¢ao judicial.

Paralelamente, o Municipio firmou nova loca¢do do imdvel com a finalidade de instalar o
Nucleo Municipal de Psicologia e Psicopedagogia e o Nucleo de Alfabetiza¢dao. conforme
Contrato Administrativo de Locagdo n2 082/2026

A presente contratacdo tem como objetivo unificar duas demandas essenciais e
indissociaveis:

e Cumprir a obrigacdo contratual assumida no Contrato n2 003/2019 (Clausula
Sexta), executando os reparos e restauracdes que caberiam a locataria anterior;

e Adequar o imével as novas finalidades publicas, garantindo as condi¢des técnicas,
de conforto, privacidade e funcionalidade necessarias ao adequado
funcionamento dos servicos de psicologia, psicopedagogia e alfabetizacao.

O imovel apresenta excelente localizacdo e configuracdo interna, com multiplos
ambientes que permitem a separacdo adequada de salas para atendimentos individuais,
atendimentos em grupo, sala de espera, area administrativa e atividades pedagégicas.

A execucdo dos servicos pelo Municipio constitui a solucdo mais vantajosa, pois:

e Regulariza a pendéncia contratual e evita judicializacdo, com todos os seus
consectarios;

e Permite adequar o espaco com precisdo as necessidades técnicas dos novos
Servigos;

e Garante maior controle sobre a qualidade das intervencées;
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e Viabiliza a rapida ocupagdo do imoével, otimizando recursos publicos.

O Setor de Engenharia realizou vistoria técnica e elaborou o levantamento completo das
intervengdes necessdrias, constante no Termo de Referéncia e memoriais anexos.

2. SETOR REQUISITANTE
Departamento de Educagao
3. DEMONSTRATIVO DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A presente contratacdo estd devidamente alinhada ao planejamento estratégico e
orcamentdrio do Municipio, especialmente as a¢des de qualificacdo da rede de atengao
psicossocial, psicopedagdgica e de alfabetizacao.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1 A contratada devera executar os servicos de reforma e adequacdo do imével
conforme memorial descritivo elaborados pelo Setor de Engenharia, observadas as
normas técnicas vigentes (ABNT e NBRs aplicaveis).

4.2 As intervengdes previstas incluem reparos, corre¢cdes e recuperagao de pisos e
paredes, pintura geral, e demais servigcos necessarios.

4.3 A vigéncia inicial dos servicos sera de 90 (noventa) dias, prorrogdvel por igual periodo,
conforme necessidade técnica e interesse da Administracao.

4.4 Os servicos serao executados no imdvel situado na Rua Bardo do Rio Branco, n? 897.

4.5 A Contratada deverd manter durante toda a vigéncia do contrato as condicdes de
habilitacao exigidas no edital.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado foi realizado com o objetivo de analisar as solugdes
disponiveis e demonstrar, de forma comparativa, que a alternativa escolhida —
contratacao de empresa especializada para a execuc¢ao unificada dos servigos de reforma
e adequacdo do imdvel via Pregdo Eletronico — é a mais vantajosa técnica, econdmica e
juridicamente para o Municipio.
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5.1 Analise das Alternativas Possiveis
Foram avaliadas as seguintes op¢oes:

5.1.1 Execu¢dao dos reparos pelo proprietario (Sr. Jair Guilherme Refatti ou seus
representantes) Embora o Contrato de Loca¢do n? 003/2019 (Clausula Sexta) estabelega
que o locatario (Municipio) deveria devolver o imoével em condi¢cdes semelhantes as
recebidas, o imdvel foi devolvido com avarias, danos e deprecia¢des significativas. Deixar
a cargo exclusivo do proprietdrio a realizagdo dos reparos poderia resultar em demora
excessiva, dificuldade de fiscalizagdo quanto a qualidade e padrdo dos servigos, e risco
elevado de judicializagdo. Além disso, nao resolveria as adequagdes especificas
necessarias para a nova destinacdo do imdvel (Nucleo Municipal de Psicologia,
Psicopedagogia e Alfabetizacdo).

5.1.2 Composicdo indenizatéria ou pagamento de valores ao locador Essa alternativa
implicaria o reconhecimento de débito pelo Municipio, gerando desembolso financeiro
sem a contrapartida direta dos servicos no imdvel. Ndo garantiria a qualidade técnica das
intervenc¢des nem a adequacdo funcional do espaco as novas necessidades publicas, além
de representar menor economicidade e controle.

5.1.3 Realizacdo separada dos servicos de reparo (decorrentes da locacdo anterior) e das
adequacgdes para a nova utilizagdo A fragmentac¢ao das intervengdes geraria duplicidade
de custos administrativos, de mobilizagdo e de BDI, alongamento do cronograma e risco
de incompatibilidades técnicas entre as etapas, retardando a ocupacdo do imédvel e a
prestacdo dos servicos essenciais.

5.1.4 Locacdo de outro imdvel Demandaria novos gastos com aluguel, vistoria, eventuais
reformas em outro espaco e perda da excelente localizagdo e configuragao interna do
imovel atual, que possui multiplos ambientes adequados a separagao de atendimentos
individuais, em grupo, sala de espera e darea administrativa. Representaria clara
ineficiéncia e desperdicio de recursos publicos.

6. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLUCAO

A solucdo escolhida — contratacdo de empresa especializada para execucdo dos servicos
de reforma e adequacdo do imével por meio de Pregao Eletronico — é a mais vantajosa e
adequada as necessidades do Municipio, pois permite unificar de forma eficiente e
econdmica duas demandas essenciais e indissociadveis:

e O cumprimento da obrigacdo contratual assumida pelo Municipio no Contrato de
Locacdo n? 003/2019 (Clausula Sexta), mediante a execugdo dos reparos e
restauracoes que deveriam ter sido realizados pela locataria anterior;
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e Aadequacdo técnica e funcional do imdvel para instalagdao do Nucleo Municipal de
Psicologia e Psicopedagogia e do Nucleo de Alfabetizacdao, conforme Contrato
Administrativo de Locag¢do n? 082/2026.

Dentre as alternativas possiveis, esta se destaca por apresentar as seguintes vantagens:

o Eficiéncia econdmica: possibilita a selegdo da proposta mais vantajosa mediante
ampla competicdo, respeitando o principio da economicidade;

e Celeridade processual: viabiliza a solugdo célere da pendéncia contratual,
evitando a judicializacdo da questdo e os consectarios decorrentes (custas,
honorarios advocaticios e eventuais condenacgdes);

e Precisdo técnica: permite ao Municipio definir com exatiddo o padrdo e a
qualidade das intervencdes, adequando o espaco exatamente as necessidades dos
servicos de psicologia, psicopedagogia e alfabetizacao;

e Maior controle: garante fiscalizacdo direta sobre a execu¢dao dos servigos,
assegurando o cumprimento das especificagcdes técnicas e normativas;

e Otimizagdo de recursos publicos: reaproveita um imével bem localizado e com
boa estrutura, evitando gastos com locagdo de novo espago e adequagdes em
outro imovel.

A modalidade Pregdo Eletrénico revela-se, portanto, a mais compativel com os principios
da eficiéncia, economicidade e celeridade, além de estar em plena conformidade com a
Lei n2 14.133/2021.

Por fim, a presente licitagdo devera ser reservada exclusivamente a participacdo de
Microempresas (ME) e Empresas de Pequeno Porte (EPP), nos termos do art. 49 da Lei
Complementar n2 123/2006 e da Lei n? 14.133/2021, por estar plenamente enquadrada
nos limites legais, ser tecnicamente viavel e representar a solu¢do mais vantajosa para
o interesse publico.

7. QUANTITATIVO ESTIMADO DOS ITENS POR SOLUCAO

Execucdo de servigos de reforma e adequagdo do imével localizado na Rua Bardo do Rio
Branco, n2 897, conforme Termo de Referéncia e Memoaria de Calculo dos Quantitativos
Fisicos, incluindo:

7. 1. Demoli¢cdes e Remocgdes

¢ Remocio de janelas (3,06 m?)

* Remocdo de portas (1,21 m2)

* Remocao de lougas sanitarias (05 unidades)
* Remocao de metais sanitarios (03 unidades)
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7.2. Esquadrias
¢ Fornecimento e instalagdo de janelas de madeira (tipo veneziana/guilhotina)
¢ Fornecimento e instalagdo de kit de porta de madeira (01 un.)

7.3. Vidros
¢ Instalagdo de vidro liso incolor 4 mm (3,06 m?)

7.4. Pintura

¢ Preparacdo, emassamento, fundo selador e pintura latex acrilica em paredes internas e externas
* Pintura de forro de madeira e beirais

¢ Pintura de esquadrias de madeira e metalicas (inclusive grade frontal)

e Pintura de piso de concreto

7.5. Instalagdes Hidrossanitdrias
¢ Fornecimento e instalacdo de bacias sanitarias, assentos, lavatdrios, torneiras etc.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
O valor estimado da contratacdo, no montante de R$ 46.097,02, conforme memdria de célculo
elaborada pelo Setor de Engenharia, esta devidamente fundamentado, compativel com os precos

de mercado e elaborado em estrita observincia a Lei n? 14.133/2021 e aos referenciais do SINAPI,
enquadrando-se nos limites da modalidade Pregdo Eletrdnico.

A planilha orgamentaria completa, composi¢Ges unitdrias, memoaria de calculo, encontram-se em
anexo.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO

Solugdo: Contratacdo de empresa especializada para execucdo de servicos de reforma e
adequacao do imével via Pregdo Eletronico.

Compreende: Reparos, restauracdo e adequacBes necessarias para cumprimento da
obrigacdo contratual e instalacdo dos Nucleos de Psicologia e Psicopedagogia .

Vigéncia: 90 (noventa) dias, prorrogavel.

Modalidade: Pregdo Eletronico.

10. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Inexigibilidade de Licitacdo para Locacao do Imével em questao.

11. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
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O objeto é homogéneo e indivisivel. O parcelamento seria tecnicamente desvantajoso,
prejudicando a unidade, o cronograma e a qualidade da reforma.

12. DEMONSTRATIVO RESULTADOS PRETENDIDOS
e Cumprimento da obriga¢do contratual (Clausula Sexta do Contrato n2 003/2019);
® Regularizagdo da situagao do imdvel, evitando agdo indenizatdria;
¢ Adequacdo do espaco para instalacdao do Nucleo de Psicologia e Psicopedagogia;
¢ Melhoria na qualidade dos atendimentos prestados a populagao;
¢ Otimizag¢do do uso de imével bem localizado.
13. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO
e Vistoria técnica realizada pelo Setor de Engenharia;
e Elaboracdo do Termo de Referéncia pelo Setor de Engenharia;
e Verificacdo de disponibilidade orcamentaria e aprovacao da despesa.

14. IMPACTOS AMBIENTAIS

Impactos de baixa magnitude (geracdo tempordria de entulho e ruido). Medidas de
mitigacdo serdo adotadas. Impacto positivo: reaproveitamento de imdvel existente.

15. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base nas andlises técnicas realizadas pelo Setor de Engenharia, vistoria in loco e
elaboracdo do Termo de Referéncia, conclui-se que a contratacdo é tecnicamente,
economicamente e juridicamente vidvel. A solucdo apresenta excelente custo/beneficio e
observard integralmente a Lei n2 14.133/2021.

Manifesta-se favoravelmente pela continuidade do processo de contratacdo.

Ibiruba/RS, 27 de maio de 2026.

Elisandra Bolico Filimberti
Secretaria de Educagdo, Cultura, Turismo e Desporto

Caroline F. Zimpel
Assistente Administrativo

ELISANDRA BOLICO FILIMBERTI (*** 275.940-**)
Cargo: SECRETARIA DE EDUCAGAO, CULTURA,

TURISMO E DESPORTO
14/07/2026 15:05:39-03:00
Aprova Digital
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