iy Jaguari
L \ CIDADE

CONSTRUINDO O FUTURO HOJE EDUCADORA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

Reforma do Hospital de Jaguari
Local: Avenida Sete de Setembro, n® 910, Jaguari/RS
Valor estimado informado: R$ 899.759,23

Natureza do documento: minuta para instrucdo da fase preparatdria da contratacdo. As
informacfes tecnicas, or¢amentarias e administrativas indicadas como pendentes deverdo ser
confirmadas pelos setores responsaveis antes da aprovacdo do ETP e da publicacdo do edital.

1. Descricao da necessidade da contratacao

O Hospital de Jaguari necessita de reforma e adequacao de sua infraestrutura fisica para melhorar
as condicOes de conservacao, seguranca, funcionalidade, higiene, acessibilidade e conforto dos
ambientes utilizados por pacientes, acompanhantes e profissionais de saude.

As intervencdes previstas abrangem a substituicdo da cobertura e a adequacdo do sistema de
captacdo e conducdo de aguas pluviais; a recuperacao de superficies deterioradas e de areas com
mofo; a renovacao de pisos, revestimentos, forros e pinturas; a adequacao da iluminacéo e da rede
de abastecimento de &4gua; e a reorganizacdo de ambientes sanitarios.

A execucdo dos servicos na cobertura exige a retirada provisoria e a posterior reinstalacdo dos 104
mddulos fotovoltaicos existentes, com protecao dos equipamentos e verificacdo do funcionamento
do sistema apos a intervencao.

Por se tratar de unidade hospitalar em funcionamento, a contratacdo devera prever execucao
planejada por etapas, protecdo dos ambientes e medidas para reduzir interferéncias nas atividades
assistenciais. A reforma busca, assim, preservar o patriménio publico e manter a edificacdo em
condicdes adequadas de uso.

2. Previsao da contratacdo no planejamento

A Secretaria Municipal responsavel devera confirmar a compatibilidade da contratagcdo com o Plano
de Contratacbes Anual — PCA, caso elaborado, e com os instrumentos de planejamento e
orcamento aplicaveis, especialmente PPA, LDO e LOA.

Deverdo ser identificadas a dotacdo orcamentaria, a fonte de recursos e a classificacdo da despesa
antes da conclusdo da fase preparatoria. Se a contratacdo ndo estiver prevista no PCA ou em
instrumento equivalente adotado pelo Municipio, a situacdo devera ser justificada e regularizada
conforme as normas municipais aplicaveis.

Praca Gilson Carlos Reginato, Centro
Telefone: (55) 3255.1559 | Email: gabinete@jaguari.rs.gov.br



1 Jaguari
,_-:J. \ cm%os

CONSTRUINDO O FUTURO HOJE EDUCADORA

3. Requisitos da contratacao

A futura contratada deverd demonstrar capacidade técnica e operacional compativel com os servicos
definidos nas pecas técnicas, observadas as exigéncias de habilitacdo proporcionais ao objeto e
justificadas no processo.

A execucdo devera contemplar, no minimo:

a) observancia dos projetos, memorial descritivo, planilha orcamentaria, cronograma fisico-
financeiro e demais documentos aprovados;

b) fornecimento dos materiais, mdo de obra, ferramentas, equipamentos, transporte e recursos
necessarios a execugdo contratada;

c) atendimento as normas técnicas, de seguranca do trabalho, sanitarias e ambientais aplicaveis aos
servigos efetivamente previstos;

d) protecdo provisoria eficaz da edificacdo durante a substituicdo da cobertura;
e) preservacao dos elementos construtivos, instalagcdes e equipamentos que devam ser mantidos;

f) retirada, guarda protegida, limpeza, reinstalacdo e verificacdo de funcionamento dos 104 médulos
fotovoltaicos;

g) isolamento das areas de obra e controle de poeira, ruido, circulacdo de pessoas e demais
interferéncias na operacdo hospitalar;

h) segregacdo, transporte e destinacdo ambientalmente adequada dos residuos;

i) execucao dos testes e verificacdes pertinentes, especialmente nas instalacdes hidraulicas, elétricas
e no sistema fotovoltaico;

j) correcdo das desconformidades atribuiveis a execucdo contratual, sem 6nus adicional a
Administragéo; e

k) apresentacdo dos documentos de responsabilidade técnica exigiveis para as atividades
executadas.

As exigéncias de qualificacdo técnico-profissional e técnico-operacional, inclusive eventuais
quantitativos minimos, deverdo ser estabelecidas a partir das parcelas de maior relevancia ou
valor significativo, mediante justificativa técnica, sem restricdo indevida & competitividade.
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4. Estimativa das quantidades

As quantidades finais deverdo resultar da compatibilizacdo dos projetos, do memorial descritivo,
dos checklists dos ambientes e da planilha orcamentéria consolidada. Os principais quantitativos
informados para esta minuta séo:

Servi¢o ou elemento Quantidade de referéncia
Cobertura metalica em telhas de aluzinco Aproximadamente 1.215,79 m2
Forro de gesso em drywall Aproximadamente 183,44 m2
Maodulos fotovoltaicos a retirar e reinstalar 104 unidades

Luminarias LED de painel 250 unidades

Luminérias de emergéncia 50 unidades

Piso vinilico — térreo Aproximadamente 347,50 m2
Piso vinilico — segundo pavimento Aproximadamente 515,60 m?
Piso ceramico — térreo Aproximadamente 74,80 mz
Piso ceramico — segundo pavimento Aproximadamente 16,03 m?
Revestimento ceramico de parede — térreo Aproximadamente 31,32 m2
Revestimento ceramico de parede — segundo pavimento Aproximadamente 86,58 m?
Piso de borracha — rampa de entrada Conforme projeto e planilha
Piso de borracha — escada do segundo pavimento Aproximadamente 15,87 m2

Esses numeros ndo substituem a planilha orcamentaria consolidada. Cobertura provisoria,
calhas, rufos, instalagGes, pinturas, esquadrias, loucas, acessibilidade, demolicdes, transporte de
residuos e limpeza final, entre outros servigos, deverdo constar das pecas técnicas com seus
respectivos quantitativos e critérios de medicao.

Antes da licitagéo, deverao ser resolvidas eventuais divergéncias entre memorial, projetos e anexos,
bem como delimitados expressamente os servigos que ficardo para futura reforma da fachada.

5. Levantamento de mercado e analise das alternativas

Foram consideradas, em carater preliminar, trés formas de atendimento da necessidade:

Alternativa 1 — Execucéo direta pela Administracdo. Exigiria equipe, equipamentos, materiais,
capacidade de gerenciamento e disponibilidade de profissionais com as especialidades necessarias.
Sua viabilidade depende de comprovacdo de estrutura operacional prépria suficiente, especialmente
diante da diversidade dos servigos e da necessidade de execugdo em ambiente hospitalar.

Alternativa 2 — Contratacao de empresa para execucao da reforma. Permite reunir materiais,
mé&o de obra, equipamentos e coordenacéo das frentes de trabalho sob responsabilidade contratual,
com acompanhamento e fiscalizagdo municipais. Apresenta-se, preliminarmente, como solugédo
adequada a integracédo das intervencgoes.
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Alternativa 3 — Contratacéo separada por grupos de servicos. Pode ampliar a participacéo de
empresas especializadas, mas exige coordenacdo mais intensa entre executores, cronogramas e
responsabilidades. A conveniéncia dessa divisdo depende da autonomia técnica e econémica de
cada parcela e dos efeitos sobre o funcionamento do hospital.

Solucéo preliminar indicada: contratacdo de empresa para execucao dos servicos de reforma, com
definicdo do nimero de lotes somente apds anélise técnica e econdmica do parcelamento. A opcéao
por lote Unico ndo devera decorrer apenas de conveniéncia administrativa: precisara demonstrar que
a integracdo favorece a execucdo e ndo restringe indevidamente a competicéo.

6. Estimativa do valor da contratacao

O valor estimado informado para esta minuta é de R$ 899.759,23 (oitocentos e noventa e nove
mil, setecentos e cinquenta e nove reais e vinte e trés centavos).

A é&rea técnica deverd confirmar esse montante mediante orcamento detalhado, contendo
quantitativos, precos unitarios, composi¢coes de custos, encargos, BDI quando aplicavel, fontes de
precos e data-base. Também deverd verificar a correspondéncia entre a planilha e o escopo
efetivamente aprovado.

A indicacdo do valor neste ETP ndo equivale a validacdo da planilha orcamentaria nem dispensa a
andlise de adequacdo dos precos pela Administracao.

7. Descricao da solugdo como um todo

A solucdo compreende a execucao da reforma, com fornecimento dos recursos necessarios e entrega
dos ambientes e sistemas abrangidos em condicdes de uso, conforme as pecas técnicas aprovadas.

O escopo previsto inclui:

e servicos preliminares, sinalizacdo e instalagéo de placa de obra;

e remocdes, demolicdes, transporte e destinacéo de residuos;

e instalacdo e remanejamento de protecdo provisoria durante os trabalhos na cobertura;

e tratamento da estrutura de madeira a ser mantida e execucdo das novas tercas previstas;

e substituicdo do telhamento e execucéo de calhas, rufos, cumeeiras e arremates;

e execucdao de forros, pisos, rodapés, revestimentos e pinturas;

e retirada e reinstalacdo dos modulos fotovoltaicos;

e adequacdes de iluminagdo geral e de emergéncia;

e intervencdes na rede de abastecimento de Agua e nos sanitarios;

e instalacdo ou substituicdo dos elementos de portas, esquadrias, vidros e lougas previstos;

e melhorias de acessibilidade, protecdo de cantos de paredes, tratamento de areas com
mofo e interveng&o no sistema de exaustao previsto; e

e limpeza final, testes, verificacdes e entrega dos servicos.

As especificagfes definitivas, inclusive materiais, métodos executivos e critérios de aceitacéo,
deverdo constar dos projetos e do memorial descritivo aprovados. Este ETP ndo cria servicos ou
especificagdes ndo previstos nessas pecgas.
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8. Justificativa para o parcelamento ou ndo da contratacao

O parcelamento devera ser examinado a luz da viabilidade técnica, da economicidade e da
preservacdo da competitividade.

A execucao conjunta pode facilitar a coordenacdo das etapas interdependentes — particularmente
protecdo provisoria, substituicdo da cobertura e reinstalacdo do sistema fotovoltaico — e reduzir
conflitos de responsabilidade durante o funcionamento do hospital. Por outro lado, parcelas
tecnicamente independentes podem admitir contratacdo separada, caso isso proporcione vantagem
a Administracdo sem comprometer cronograma, qualidade ou seguranca.

A decisao final, por lote Gnico ou por parcelas, deverd ser motivada no processo com base na
configuracao definitiva do objeto e nos elementos do levantamento de mercado.

9. Resultados pretendidos

Espera-se que a contratacdo produza os seguintes resultados:

a) melhoria da estanqueidade e da conservagéo da cobertura;

b) reducdo dos riscos de infiltracdes e de danos provocados por aguas pluviais;

¢) renovacao dos pisos, forros, revestimentos e acabamentos contemplados;

d) melhoria da iluminacdo dos ambientes abrangidos;

e) recuperacao e adequacao das instalacfes e dos sanitarios previstos;

f) melhoria das condigdes de acessibilidade e funcionalidade;

g) preservacéo e restabelecimento do funcionamento do sistema fotovoltaico apés a reinstalacéo;
h) melhoria das condi¢fes de seguranca, higiene e utilizacdo dos ambientes hospitalares; e

i) preservacao do patriménio publico, com reducgdo da necessidade de correcdes decorrentes das
patologias tratadas.

10. Providéncias prévias a contratacao

Antes da publicacdo do edital, a Administracdo devera:

1. conferir, compatibilizar e aprovar projetos, memorial, checklists e demais anexos;

2. consolidar os quantitativos, a planilha orcamentéria e o cronograma fisico-financeiro;

3. confirmar a classificacdo do objeto e definir, com justificativa, o regime de execucéo e o
critério de julgamento;
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concluir a analise de parcelamento;

estabelecer critérios de medicéo, pagamento, fiscalizacdo e recebimento;

confirmar dotacéo orcamentaria, fonte de recursos e compatibilidade com o planejamento;

designar os responsaveis pela gestéo e fiscalizacao;

planejar as etapas da obra com a direcdo do hospital, incluindo isolamento, protecdo dos

ambientes e manutencédo das atividades assistenciais;

9. identificar autorizagbes e documentos de responsabilidade técnica exigiveis;

10. delimitar os servicos incluidos e excluidos, especialmente os relacionados a futura reforma
da fachada; e

11. conferir o conteudo integral dos anexos, especialmente o Anexo B, indicado como

incompleto na documentacéao fornecida.

© N OA

11. Contratacdes correlatas ou interdependentes

Deveréa ser verificada a existéncia de contratos ou aquisicdes relacionados a futura reforma da
fachada, ao sistema fotovoltaico, a equipamentos e a servigos de acesso eletrénico ou outros itens
eventualmente excluidos da planilha desta reforma.

A identificacdo dessas interfaces devera constar das pecas definitivas, para evitar duplicidade de
despesas, omissdo de servigos necessarios e incompatibilidade de cronogramas.

12. Possivels impactos ambientais e medidas mitigadoras

A obra podera gerar residuos de construcdo e demolicdo, como telhas, madeira, metais,
revestimentos, pisos, forros e embalagens.

A contratada deverd adotar procedimentos de segregacdo, acondicionamento, transporte e
destinacdo conforme a legislacdo aplicavel, mantendo os comprovantes exigiveis a disposicdo da
fiscalizacdo. Também deverdo ser adotadas medidas para reduzir poeira, evitar descarte irregular e
permitir o reaproveitamento de materiais quando tecnicamente cabivel.

Os mddulos fotovoltaicos retirados deverdo ser identificados, manuseados e armazenados em
condicdes que evitem danos. A selecdo dos materiais e equipamentos previstos nas pecas técnicas
devera considerar durabilidade, facilidade de manutencdo e eficiéncia energética, quando
pertinentes.

13. Analise preliminar de riscos

Risco Medida preventiva ou mitigadora

Infiltrag@o durante a substituicdo Planejamento por etapas, prote¢do proviséria e verificacdo
da cobertura continua da estanqueidade

Interferéncia nas  atividades Plano de execucdo acordado com a direcdo da unidade,
hospitalares isolamento e controle de circulacdo, poeira e ruido

Danos aos modulos Retirada controlada, identificacdo, guarda protegida e testes
fotovoltaicos apos a reinstalacao
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Risco Medida preventiva ou mitigadora

Divergéncias entre projetos e Vistoria prévia, registro das ocorréncias e encaminhamento a

condicBes existentes fiscalizacdo antes da execucdo afetada

ALASOS ernograma compativel com as etapas e acompanhamento
periddico

Falhas nos acabamentos Inspecdes e verificacdo de conformidade antes do recebimento

Testes pertinentes antes da liberacdo dos trechos

Vazamentos na rede de 4gua . .
Intervenientes

Fiscalizacdo dos procedimentos e apresentacdo dos

Destinacao irregular de residuos o
comprovantes exigivels

Os riscos deverdo ser aprofundados na instrucdo contratual. A distribuicdo de responsabilidades
entre Administracdo e contratada devera considerar quem possui melhores condicdes de prevenir,
controlar ou tratar cada evento.

14. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade

Com base nas necessidades e alternativas examinadas, a contratagdo da reforma do Hospital de
Jaguari mostra-se preliminarmente viavel do ponto de vista técnico e justificada pelo interesse
publico.

A conclusdo definitiva depende da aprovacdo e compatibilizacdo das pecas técnicas, da validacdo
do orcamento estimado de R$ 899.759,23, da confirmacdo dos recursos disponiveis, da analise de
parcelamento e do planejamento da execucdo compativel com o funcionamento hospitalar.

Cumpridas essas providéncias, recomenda-se 0 prosseguimento da fase preparatoria, observadas a
Lei Federal n°® 14.133/2021 e a regulamentagdo municipal aplicavel.
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