-~y i
£k ]
> SommavmnG 10y

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRADINHO
SECRETARIA DE EDUCACAO CULTURA TURISMO E DESPORTO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP
Municipio de Sobradinho/RS

1. Objetivo

Orgao/Entidade: Municipio de Sobradinho/RS

Unidade requisitante: Secretaria Municipal de Educagao, Cultura, Turismo e
Desporto

Objeto: Locacao de imdvel destinado a realizagao do Campeonato Municipal
de Futebol de Campo de Sobradinho/RS e demais partidas oficiais vinculadas
as atividades esportivas promovidas pelo Municipio.

Item Prod Produto - Descricao Unid Unid Quanti Valores - Valores
uto - ade- ade- dade- Unitario - Total
Codi Coédi Descr Requisi
g0 g0 icdo cao

1 1449 LOCACAO DE ESPACO 89 UNI 12,0000 1.333,3333 16.000,00

33 (CAMPO, ESTADIO) PARA DAD 0
CAMPEONATO E
VARZEANO PERIODO DE
1 ANO

DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio de Sobradinho/RS, por meio da Secretaria Municipal de Educacéo,
Cultura, Turismo e Desporto, promove e organiza atividades esportivas
destinadas a comunidade, dentre as quais se destaca o Campeonato Municipal
de Futebol de Campo.

Para a realizag¢ao das partidas é indispensavel a disponibilizacado de espaco
fisico adequado, especialmente campo de futebol em condi¢des de uso, area
de jogo compativel com a modalidade, alambrado e condigbes minimas de
seguranga, acesso e conservagao.

A Administracao necessita, portanto, dispor de imovel que permita a realizagao
dos jogos previstos no calendario esportivo municipal, garantindo condi¢oes
adequadas para atletas, equipes, comissao técnica, arbitragem, dirigentes e
publico.
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Conforme levantamento realizado pela Secretaria Municipal de Educacéo,
Cultura, Turismo e Desporto, verifica-se a necessidade de utilizagao de imovel
que reuna, simultaneamente, as caracteristicas estruturais e de localizag&o
necessarias a finalidade pretendida.

A contratagéo pretende assegurar a continuidade do calendario esportivo
municipal, evitando a interrupcdo ou comprometimento das competi¢des e
demais atividades oficiais promovidas pelo Municipio.

PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANEJAMENTO

A contratacao esta relacionada as agdes e atividades esportivas desenvolvidas
pelo Municipio de Sobradinho/RS, especialmente aquelas vinculadas a
promogao do esporte e a realizagdo do Campeonato Municipal de Futebol de
Campo.A contratacdo encontra-se vinculada a dotagao orgcamentaria n® 934.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO
O imodvel a ser locado devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

estar localizado no Municipio de Sobradinho/RS;

e possuir campo de futebol em condi¢gdes adequadas para realizagao de
partidas;

e apresentar area de jogo compativel com a pratica do futebol de campo;
e possuir alambrado ou estrutura equivalente de protecgao;
e apresentar condi¢gdes adequadas de acesso;

e possuir condi¢des de seguranga compativeis com a realizagéo
das partidas;

e apresentar condi¢des de conservagao e utilizagdo durante o
periodo contratual;

« permitir a realizacado das partidas nos dias e horarios definidos pela
Secretaria;

« estar disponivel pelo periodo de 12 (doze) meses;
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o permitir a utilizagdo para o Campeonato Municipal e demais atividades
esportivas previamente autorizadas;

« ser disponibilizado por pessoa fisica ou juridica que possua legitimidade
para realizar a locagao;

o apresentar documentacgao suficiente para comprovacgao da propriedade,
posse ou outro direito que legitime a disponibilizagado do imével.

Além das caracteristicas fisicas, devera ser demonstrada a compatibilidade do
imovel com a finalidade publica pretendida e a adequagao do prego aos valores
de mercado.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para definicdo da solucdo mais adequada, foram consideradas as alternativas
disponiveis para atendimento da necessidade administrativa, especialmente:

locacao de imoével que possua campo de futebol adequado:

Mostra-se como alternativa compativel com a necessidade identificada, uma
vez que permite ao Municipio disponibilizar, em prazo adequado, espaco ja
existente e estruturado para realizacdo das atividades esportivas.

Diante das alternativas analisadas, a locagado de imdvel ja estruturado constitui
solucdo adequada para atendimento da necessidade publica, considerando a
necessidade de utilizacdo do espaco durante o periodo do campeonato e
demais atividades esportivas municipais.

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucao consiste na contratacdo de pessoa fisica ou juridica proprietaria ou
legitima possuidora de imével situado no Municipio de Sobradinho/RS,
mediante locagao pelo periodo de 12 (doze) meses.

O imovel devera permanecer disponivel ao Municipio conforme calendario de
jogos e programacéo estabelecida pela Secretaria Municipal de Educacao,
Cultura, Turismo e Desporto.

A solugédo contempla:
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» disponibilizacdo do campo de futebol;
« utilizagdo do espacgo nos dias e horarios previamente definidos;
e manutencao das condi¢cbes adequadas de utilizacao;

e manutencdo do alambrado e demais estruturas cuja responsabilidade
seja atribuida ao locador;

e acesso do Municipio ao imovel para realizagcado das partidas;

« possibilidade de realizagdo do Campeonato Municipal de Futebol
de Campo e demais partidas oficiais autorizadas pela Secretaria.

A contratagcdo nao envolve aquisicao de imovel ou realizagdo de obra
de implantagao de estrutura esportiva, mas exclusivamente a disponibilizagdo
temporaria de espaco ja existente e adequado a finalidade.

JUSTIFICATIVA PARA A ESCOLHA DA SOLUGAO

A escolha pela locacéo decorre da necessidade de disponibilizar, em prazo
compativel com o calendario esportivo municipal, campo de futebol com
estrutura adequada para a realizagao das partidas.

A utilizacao de imovel ja existente permite atender a demanda sem a
necessidade de realizac&o de investimentos para construcao ou implantacao
de nova estrutura esportiva.

Além disso, a contratagao por prazo de 12 (doze) meses possibilita ao
Municipio utilizar o espago durante todo o periodo de vigéncia contratual,
conforme programacao da Secretaria.

A solugao também proporciona maior previsibilidade para a organizagao do
calendario esportivo, permitindo que as equipes participantes tenham local
previamente definido para realizagdo das partidas.

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL NECESSARIO

O imével pretendido devera possuir caracteristicas que atendam a finalidade
especifica da contratagéo.
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Sao consideradas caracteristicas essenciais:
« campo de futebol em condigdes adequadas para partidas oficiais;
« dimenséo e configuragdo compativeis com a modalidade;
o alambrado ou protecao equivalente;
« condi¢gdes de acesso;
e seguranca para atletas, arbitragem, equipes e publico;
e condigdes adequadas de conservacgao;
o localizacdo compativel com a realizagdo do campeonato;
« disponibilidade durante o periodo contratado.

A identificacao individualizada do imoével, incluindo endereco, matricula,
proprietario ou possuidor e demais informacdes pertinentes, devera constar
dos documentos que instruirdo o processo administrativo.

JUSTIFICATIVA DA INVIABILIDADE DE COMPETIGAO

A contratacao pretendida enquadra-se, em tese, na hipotese de inexigibilidade
de licitagao prevista no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021,
aplicavel a aquisicdo ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

A inviabilidade de competicao devera ser demonstrada concretamente no
processo administrativo, ndo decorrendo exclusivamente da preferéncia da
Administracéo por determinado imével.

Nesse sentido, devera ser formalmente comprovado que o imdvel selecionado:

o atende as necessidades especificas da Administragao;
e possui as caracteristicas fisicas necessarias;

e apresenta localizagado adequada;

o dispbe de campo de futebol em condi¢des de utilizagao;

e possui alambrado;
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» oferece condicbes adequadas de segurancga e acesso;
e encontra-se disponivel para a finalidade pretendida; e

e NAao possui, no ambito do Municipio, alternativa disponivel que reuna
caracteristicas equivalentes e seja capaz de atender a necessidade
administrativa nas condi¢des requeridas.

A Administragdo devera juntar aos autos os elementos de levantamento e
avaliagao que sustentem a conclusao quanto a inviabilidade de competigao.

JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMOVEL

Conforme levantamento realizado pela Secretaria Municipal de Educagéo,
Cultura, Turismo e Desporto, foi identificado imoével localizado no Municipio de
Sobradinho/RS que reune as caracteristicas necessarias para a realizagdo do
Campeonato Municipal de Futebol de Campo.

O imével apresenta campo de futebol adequado a finalidade, alambrado e
condi¢cbes compativeis com a realizacado das partidas.

A escolha devera ser acompanhada de relatério ou documento técnico
elaborado pela Secretaria, contendo a identificagdo do imével, suas
caracteristicas, localizacido, condicdes de conservacado e demais elementos
que demonstrem sua adequacao a necessidade administrativa.

Devera também ser registrada nos autos a conclusdo do levantamento
realizado quanto a inexisténcia de outro imovel disponivel que reuna condi¢des
equivalentes e atenda integralmente a finalidade pretendida.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Considerando a necessidade de disponibilizacdo do imdével durante o periodo
de execucgao do Campeonato Municipal e demais atividades esportivas, estima-
se a contratacao pelo periodo de:

A utilizagao efetiva ocorrera de acordo com o calendario esportivo e a
programacao estabelecida pela Secretaria Municipal de Educacéo, Cultura,
Turismo e Desporto.
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ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor estimado para a contratacao é de:

R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) pelo periodo de 12 (doze) meses.
Valor mensal estimado:

R$ 1.333,33 (mil trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos), os

3(trés primeiros meses sera pago no inicio do ano de 2027) conforme contrato.

O valor definitivo devera ser respaldado por avaliagdo ou pesquisa de precos
adequada, considerando as caracteristicas especificas do imével, sua
localizac&o, estrutura, condi¢des de utilizagdo e demais particularidades.

Para instrugao do processo poderao ser utilizados, conforme disponibilidade e
pertinéncia:

e avaliagbes imobiliarias;

« referéncias de precos de locagdes semelhantes;

« contratos de locagao de imdveis com caracteristicas comparaveis;
e pesquisas junto ao mercado imobiliario;

e outros documentos idéneos aptos a demonstrar a compatibilidade
do preco.

A pesquisa devera considerar as particularidades do objeto, evitando-se
comparacgao exclusivamente com imoveis que ndo possuam
caracteristicas esportivas equivalentes.

RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a contratacao, pretende-se:

« disponibilizar local adequado para realizagao do Campeonato Municipal
de Futebol de Campo;
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garantir a continuidade do calendario esportivo municipal;
assegurar condigdes apropriadas para atletas e equipes participantes;
proporcionar local adequado para arbitragem e comissao técnica;

disponibilizar espago com condigdes de seguranga e estrutura
compativeis com os jogos;

incentivar a pratica esportiva no Municipio;
ampliar a participacdo da comunidade nas atividades esportivas;

assegurar o cumprimento da programacgao organizada pela Secretaria
Municipal de Educacéo, Cultura, Turismo e Desporto;

atender ao interesse publico relacionado a promogao de
atividades esportivas e de lazer.

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

Antes da formalizagao da contratacdo, a Administracéo devera:

1.
2.

realizar a vistoria técnica do imovel;

elaborar relatério contendo as condigdes fisicas do campo e das
estruturas existentes;

identificar individualmente o imodvel;

verificar a legitimidade do proprietario ou possuidor para realizar a
locagao;

juntar matricula atualizada ou documentagao equivalente, quando
aplicavel;

realizar pesquisa ou avaliagao para demonstracdo da compatibilidade
do preco;

documentar o levantamento dos iméveis disponiveis no Municipio;

demonstrar a inexisténcia de alternativa que atenda as
necessidades administrativas nas condi¢des requeridas;
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9. verificar a documentagao de habilitacao e regularidade exigivel;
10. providenciar a reserva ou indicagao da dotagao orgamentaria;
11.elaborar o Termo de Referéncia;

12.elaborar a justificativa da escolha do imével e do preco;
13.submeter o processo a analise juridica, quando exigivel,
14.formalizar a contratacdo mediante instrumento adequado;

15.designar gestor e fiscal do contrato.

POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratag&o possui baixo potencial de impacto ambiental, uma vez que
consiste na locagao de imével ja existente e estruturado.

Nao esta prevista a execugao de obras de construgao ou implantacdo de nova
infraestrutura.

Durante a utilizagdo do espaco, deverao ser observadas medidas relacionadas
a adequada destinacao de residuos, conservacgao das instalagdes e utilizagao
racional dos recursos disponiveis, conforme aplicavel.

ANALISE SOBRE O PARCELAMENTO
Nao se mostra aplicavel o parcelamento do objeto.

O objeto consiste na locagao de um imovel determinado, com conjunto
de caracteristicas fisicas e estruturais destinadas a realizacao das atividades
esportivas.

A divisdo da contratagdo comprometeria a finalidade pretendida, uma vez que o
campo, o alambrado e as demais estruturas integram o mesmo imovel e
devem ser disponibilizados de forma conjunta.

Rua General Osério, 200— Fones (51)3742.1098 — Fax (51)3742.1545— CEP 96900-000- SOBRADINHO- RS
CNPJ 87.592.861/0001-94 — E-mail: administracao@sobradinho-rs.com.br

Jicipm.com. br/p9bdfélecaibi6

E,! ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 30/09/2026 10:42 -03:00 -03

Ok

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps

I



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRADINHO
SECRETARIA DE EDUCACAO CULTURA TURISMO E DESPORTO

ADEQUAGAO A NECESSIDADE ADMINISTRATIVA

A solugao proposta mostra-se adequada a necessidade identificada, pois
permite ao Municipio dispor de espaco fisico ja existente e estruturado para a
realizagao das atividades esportivas.

A locacgao por 12 (doze) meses possibilita a utilizagdo do imével de acordo com
o calendario municipal, evitando a necessidade de aquisi¢ao de terreno,
construgcao de campo ou implantagcdo de nova infraestrutura esportiva.

A adequacéo definitiva devera ser confirmada mediante vistoria técnica e
documentagao que demonstre as caracteristicas do imovel.

FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO DIRETA

A contratagéo devera ser processada por inexigibilidade de licitagéo,

nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, desde

que devidamente demonstrada, no processo administrativo, a inviabilidade
de competicao decorrente das caracteristicas de instalacdes e localizacéo
do imovel.

A instrugao devera demonstrar, de forma objetiva e documentada:
e a necessidade publica;
e aadequacao do imovel;
e as caracteristicas que tornam necessaria sua escolha;
e ainexisténcia de outro imdvel disponivel com condi¢cdes equivalentes;
e alegitimidade do proprietario ou possuidor;
e a compatibilidade do pre¢co com o mercado;
e adisponibilidade orgcamentaria;
e 0s demais requisitos legais aplicaveis a contratacao direta.

A justificativa devera ser individualizada para o imével efetivamente escolhido,
evitando fundamentagéo genérica.
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Assim, considera-se tecnicamente viavel a contratagao, condicionada

a comprovagao dos requisitos legais, técnicos e econdmicos necessarios a
instrucéo do processo de inexigibilidade, especialmente quanto a escolha do
imovel, a inviabilidade de competic&o e a justificativa do preco.
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