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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL “NOVO ZACHIA”

1- INTRODUCAO

1.1 - O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratagdo de solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.

1.2 - O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administra¢ao
Publica.

1.3 - A fundamentagdo legal deste estudo encontra-se no artigo 18, §1° da Lei Federal 14.133/2021.

2 - OBJETO DO ESTUDO E ESPECIFICACOES GERAIS

2.1 - O objeto deste estudo técnico preliminar ¢ a contratacdo de empresa especializada para a
construcao do loteamento residencial unifamiliar de interesse social denominado de “Novo Zachia”,
com o fornecimento dos materiais ¢ da mao de obra necessarios.

2.2 - O loteamento sera construido em terreno localizado em uma gleba oriunda da Matricula de n°
148.176 do Livro n° 2 do Registro de Imoveis de Passo Fundo, com area superficial de 35.014,00 m?,
situada em Zona de Uso Especial - ZEIS, conforme Lei Complementar 170/06 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, s/n, junto ao Bairro José¢ Alexandre Zachia, no Municipio de Passo
Fundo/RS.

2.3 - O prazo para realizacdo da obra sera de 8 (oito) meses, a partir da data da ordem de servigo
expedida pelo fiscal do contrato.

2.4 - O objeto deste estudo tem natureza de obra/servico comum de engenharia, cujos padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos no edital e nos anexos, por meio de
especificagdes usuais de mercado.

2.5 - Regime de execucdo: execucao indireta, com a adog@o do regime de empreitada por preco unitario
(art. 46, I, Lei 14.133/2021). A execugdo por esse regime permite melhor controle por parte da
fiscalizagao na realiza¢ao das medig¢des, uma vez que as quantidades podem ser mensuradas por unidade
de medida, de modo que o prego global do contrato sera o resultante da multiplicacdo do preco unitario
pela quantidade e tipos de servigos contratados. Esta escolha se torna factivel, também, para melhor
mensuracao dos pregos em possiveis alteragdes de projeto, evitando 6nus a Administragao.

2.6 - Os projetos, os memoriais descritivos, o or¢camento € demais documentos técnicos necessarios a
execugdo da obra, foram elaborados por empresas terceirizadas, por meio do Termo de Compromisso
firmado entre o Municipio de Passo Fundo e a empresa Solu¢des Imobiliarias MGF Ltda., na data de
24 de outubro de 2023. Esses documentos técnicos foram revisados pela equipe técnica da Prefeitura.
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2.7 - Tal medida se justifica em razdo de que, a época da formalizagdo do referido termo, o quadro
técnico de servidores da Prefeitura Municipal ndo dispunha de equipe suficiente para atender, de forma
simultanea e tempestiva, a demanda de projetos necessarios a implantacao do loteamento. Ressalta-se
que o concurso publico destinado ao provimento de cargos técnicos foi realizado apenas no ano de 2024,
com as respectivas nomeagdes ocorrendo posteriormente a data da celebragdo do referido termo, ndo
sendo, portanto, possivel contar com o refor¢o técnico naquele momento.
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2.8 - Adicionalmente, considerando a urgéncia na viabilizagdo do empreendimento (especialmente em
funcdo de demandas habitacionais e de planejamento urbano) a contratacdo de empresa especializada
mostrou-se a alternativa mais eficiente e adequada para garantir a qualidade técnica, a celeridade na
elaboragdo dos projetos e o cumprimento dos prazos estabelecidos.

3 - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1 - Uma analise da demanda habitacional no municipio de Passo Fundo evidencia a necessidade de
ampliacao da oferta de moradias adequadas, especialmente voltadas as familias de baixa renda que se
encontram em situacao de vulnerabilidade habitacional, notadamente aquelas residentes em domicilios
precarios e/ou enquadradas como familias conviventes. Esses componentes do déficit habitacional
indicam limitacdes estruturais do mercado formal de habitacdo e justificam a atuagdo direta do poder
publico na promogado de empreendimentos de habitacdo de interesse social.

3.2 - Estimativas mais recentes produzidas a partir de levantamentos locais indicam que as ocupagoes
irregulares no municipio abrigam aproximadamente 14 mil pessoas (GZH, 2023) Link:
https://gauchazh.clicrbs.com.br/passo-fundo/geral/noticia/2023/04/cerca-de-14-mil-habitantes-de-
passo-fundo-estao-em-ocupacoes-clgptcdi800ft0177n3pmudiz.html, nimero que corresponde a cerca
de 6,8% da populacdo estimada de Passo Fundo, conforme Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica. Essas dreas se caracterizam, em geral, por moradias precérias, implantadas em locais com
caréncia de infraestrutura urbana e servigos publicos, reforcando a necessidade de politicas
habitacionais estruturadas.

3.3 - Nesse contexto, a implantacdo de um loteamento residencial unifamiliar de interesse social,
promovido pelo Municipio de Passo Fundo, configura-se como uma acao estratégica e tecnicamente
justificada para o enfrentamento do déficit habitacional qualitativo e quantitativo. O empreendimento
permitira o atendimento de familias residentes em domicilios precarios, bem como a oferta de moradias
independentes para familias conviventes, contribuindo para a redu¢ao do adensamento excessivo e para
a melhoria das condi¢des de habitabilidade.

3.4 - A implantagao do loteamento em area adequada a urbanizagao possibilita a execugdo planejada de
infraestrutura urbana, incluindo sistema viario, drenagem pluvial, abastecimento de dgua, esgotamento
sanitario, energia elétrica e acessibilidade aos equipamentos publicos, assegurando padrdes minimos de
salubridade, seguranga e conforto. Ademais, o empreendimento contribui para o ordenamento do
crescimento urbano, ao direcionar a expansao para areas planejadas e compativeis com as diretrizes do
Plano Diretor Municipal.
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3.5 - Ao ampliar a oferta de moradias formais, o novo loteamento reduz a pressao por novas ocupagoes
irregulares e pela expansdo desordenada do tecido urbano. Trata-se de uma intervencdo alinhada as
politicas publicas de habitacao de interesse social, aos principios da funcao social da propriedade, e aos
objetivos de promog¢ao da inclusdo urbana e da justica social.

3.6 - Dessa forma, a implantacdo do loteamento residencial unifamiliar de interesse social justifica-se
como uma medida estruturante e necessaria, capaz de responder as demandas habitacionais
historicamente identificadas no municipio, qualificar o territorio urbano e promover melhores condigdes
de vida a populagdo de baixa renda, reafirmando o compromisso do Municipio de Passo Fundo com o
direito a moradia digna.

3.7 - Cumpre destacar, ainda, que a execucao das atividades necessarias a implanta¢dao do loteamento
residencial unifamiliar de interesse social envolve significativa complexidade técnica, operacional e
logistica, especialmente no que se refere a execugdo das obras de infraestrutura urbana, tais como
sistema viario, drenagem pluvial, redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario ¢ demais
servigos correlatos. O Municipio de Passo Fundo ndo dispde, em sua estrutura administrativa atual, de
equipe técnica operacional, maquinario, equipamentos e capacidade produtiva suficientes para realizar
a execucdo direta dessas obras, de forma continua e dentro dos prazos e padrdes técnicos exigidos.
Diante desse contexto, a contratacdo de empresa especializada mostra-se necessaria para garantir a
adequada execugdo do objeto, o cumprimento das normas técnicas e legais aplicaveis e a efetiva entrega
dos resultados pretendidos pela Administragao.

4 - ALINHAMENTO COM PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

4.1 - A presente contratagdo esta prevista nos instrumentos de planejamento do Municipio, integrando
o Plano Plurianual (PPA) 2026-2029, no ambito da Acao 1201 — Criag¢ao de loteamento habitacional
de interesse social.

5 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1 - Objetiva-se contratar empresa especializada, devidamente registrada no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU). Esse tipo de servico
requer acompanhamento profissional especializado, determinante para a qualidade, seguranga e
otimizacao de custos e se enquadra nos termos do art. 6°, inciso XII, da Lei Federal n°14.133/21, de 1°
de abril de 2021.

5.2 - A execucao dos servicos devera observar cuidadosamente a documentacido técnica e o material
empregado devera ser de primeira linha. Nao serdo aceitos materiais de qualidade inferior aos definidos
nas especificagdes. A Contratada respondera, conforme previsto no Art.186 do Codigo Civil, por todos
os danos de vizinhanga, inclusive no sistema vidrio municipal, causados pelas escavagoes,
compactagdes, movimentacdo de maquinas, equipamentos, caminhdes e todos os demais servigos
realizados durante a execucdo da obra. As normas da ABNT sao referéncia minima para fornecimento,
execucao, instalacdo, aplicagdo, ensaios e procedimentos em relagdo aos materiais e servigos objeto da
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especificagdo. Todas as normas da ABNT vigentes e pertinentes deverdo ser consideradas, mesmo que
ndo mencionadas ou explicitadas no Memorial Descritivo e nas Especificagcdes Técnicas. Na execucao
da obra deverdo ser obedecidas, além das referidas especificagdes e normas da ABNT, as
recomendagdes dos fabricantes, bem como as exigéncias e posturas Municipais, Estaduais e Federais e
das concessiondrias de servicos publicos.

5.3 - A contratada devera disponibilizar os equipamentos exigidos, pessoal devidamente habilitado,
materiais e o que mais se fizer necessario a execucao do objeto.

5.4 - Regime de execucdo: A contratacdo serd realizada por meio de licitagdo, na modalidade
Concorréncia, com critério de julgamento: valor global com menor preco, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021.0 regime de execugdo indireta com base nos projetos e com planilhas de quantitativos,
definem com maior precisdao o custo do empreendimento, portanto com custos mais precisos e
transparentes.

5.5 - Documentos exigidos para a habilitacdo dos licitantes:

5.5.1 - Certidao de Registro de Pessoa Juridica, em nome da empresa licitante, atualizada e
expedida pelo Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU);

5.5.2 - Atestado de Capacidade Técnica, em nome da empresa licitante, devidamente registrado
na entidade profissional competente (CREA ou CAU), que comprove a aptidao para desempenho de
atividades pertinentes e compativeis em caracteristicas e quantidades com o objeto da licitagdo. As
parcelas de maior relevancia e valor significativo que deverdo ser comprovadas sdo, no minimo, as

seguintes:
Quantitativo YT
Alinea Descriciao a ser licitado a ser Percentual

comprovado

2) Execucao de drenagem em tubos 1196 m 500 m 429
de concreto
Execucao de pavimento em
b) blocos de concreto intertravado 6.890,00 m? 3.000 m? 44%
(paver)

5.5.2.1 - Sera permitido o somatorio de atestados para comprovacao dos servicos e das
quantidades solicitadas no subitem 5.5.2. Justificativa: de acordo com o Acorddo n°® 2.760/2012 —
Plenario: "se o aumento de quantitativos do servico ndo incrementa, incontestavelmente, a
complexidade técnica da tarefa, ndo ha motivos para estabelecer limite para o nimero de atestados",
caso este se apresenta nesta obra de infraestrutura.

5.6 - Documentos exigidos somente para assinatura do contrato:
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5.6.1 - Declaracdo emitida pela empresa vencedora, com a indicagdo do profissional (nome
completo e qualificagdo) que sera o responsavel técnico pela execugao das obras e dos servigos objeto
do presente edital. Essa declaracdo deverad ser assinada pelo representante legal do licitante e pelo
responsavel técnico indicado.

5.6.2 - Certiddo de Registro do Profissional (profissional indicado para atendimento do inciso
I) na entidade profissional competente, ou seja, no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

5.6.3 - Atestado de Qualificacdo Técnica e respectiva Certiddo de Acervo Técnico (CAT), em
nome do responsavel técnico do licitante (indicado no inciso I), devidamente registrado na entidade
profissional competente (CREA ou CAU), que comprove a execucao de drenagem em tubos de concreto
e a execucdo de pavimento em blocos de concreto intertravado (paver).

5.6.4 - Licenca Ambiental de Operacdo (LO) da usina de britagem, emitida por 6rgao ambiental
competente. Sera aceita a licenca em nome de filial do licitante, ou em nome de terceiros, desde que
apresente contrato entre as partes ou declaragdo de disponibilidade emitida pela empresa titular da
licenga.

5.7 - Durante todo o periodo de execugdo da obra, sempre que solicitado pela fiscalizagdo, o engenheiro
ou arquiteto responsavel pela execugao da obra devera comparecer ao local do empreendimento.

5.8 - Requisitos de sustentabilidade: a contratada deverd utilizar na execucdo do objeto as boas praticas
de sustentabilidade ambiental, respeitando, sobretudo, os critérios indicados a seguir:

a) Adogao de praticas que evitem desperdicio de dgua potavel.

b) Classificacdo e destinagdo adequada dos residuos reciclaveis produzidos durante a execugao
da obra.

c) Estimulo a troca de informagdes entre as equipes envolvidas por meio de ferramentas digitais
e/ou virtuais.

d) Praticas de reducao de consumo de papel, utilizando o padrao frente-verso na impressao de
relatdrios e outros documentos.

e) Adocao de praticas de substituicao de copos descartaveis por copos definitivos.

f) Uso de produtos de limpeza e conservagao de superficies e objetos inanimados que obedegam
as classificagdes e as especificagdes da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA).

g) Adocao de pratica de destinagdo final de pilhas e de baterias usadas ou inserviveis, segundo
as normas do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA).

h) Adogdo e promocao de medidas de protegdo para a redugdo ou neutralizacdo dos riscos
ocupacionais aos seus empregados, além de fornecimento de equipamentos de prote¢do individual —
EPIs necessarios.

5.9 - Requisitos normativos que disciplinam os servi¢os a serem contratados, incluindo, mas ndo se
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limitando a:

a) Lei Federal 14.133/2021, Lei de Licitagcdes e Contratos Administrativos.

b) Decreto Municipal 23/2023 (regulamenta a lei de licitagdes no &mbito municipal).

c) Normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e das legislacdes pertinentes
a execucao de todos os servigos aplicaveis na execucao da obra, inclusive no que tange a qualidade dos
materiais.

d) Let 5.194/1966, que regula o exercicio das profissdes de Engenharia e da outras
providéncias.

e) Lei 12.378/2010, que regula o exercicio da Arquitetura e cria o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e das Unidades da Federagao.

f) Lei 6.496/1977, que institui a “Anotacdo de Responsabilidade Técnica” na prestagdao de
servicos de Engenharia, autoriza a criacdo, pelo Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA, de uma mutua de assisténcia profissional, e d4 outras providéncias.

g) Resolugdo CONAMA 307/2002, que estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a
gestdo dos residuos da construgao civil.

h) Normas Regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego — MTE, especialmente:
NR-01 — Disposigdes Gerais e Gerenciamento de Riscos Ocupacionais; NR-06 — Equipamentos de
Prote¢do Individual — EPI; NR-18 — Segurancga e Satide no Trabalho na Industria da Construcao; NR-35
— Trabalho em Altura, quando aplicavel.

5.10 - Para a adequada execug¢do do objeto, serd necessaria a disponibilizagdo, pela empresa contratada,
de Administracao Local minima, compativel com o porte e a complexidade das obras de implantacao
do loteamento residencial unifamiliar de interesse social. Essa estrutura deverd assegurar o
acompanhamento continuo da execucao, o atendimento as exigéncias ambientais ¢ de seguranca do
trabalho, bem como a adequada interlocug@o com a fiscalizagdo municipal.

5.10.1 - A Administragdo Local devera contar, no minimo, com os seguintes profissionais:
engenheiro supervisor, encarregado geral, técnico de meio ambiente, engenheiro de seguranca do
trabalho, auxiliar técnico, auxiliar de topografia, topografo e vigia, conforme a necessidade das frentes
de servigo.

5.10.2 - Devera ser disponibilizado, ainda, veiculo leve de apoio, com poté€ncia minima
equivalente a 53 kW, destinado ao suporte logistico e aos deslocamentos técnicos vinculados a execugao
da obra.

5.10.3 - A manuteng¢ao dessa estrutura ao longo do periodo de execucao ¢ condigdo necessaria
para garantir a qualidade, a seguranca e o cumprimento dos prazos previstos para o empreendimento.

5.11 - Demais requisitos:

5.11.1 - Para assegurar a capacidade economico-financeira necessaria a execugao do objeto,
devera ser exigido que a empresa contratada comprove patriménio liquido minimo correspondente a
10% do valor total contratado, nos termos da legislagdo vigente. Esse requisito visa garantir a solidez
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financeira da contratada, reduzindo riscos de paralisagdo das obras e assegurando a adequada execugdo
do empreendimento.

5.11.2 - Ao final da execucdo das obras, a empresa contratada devera elaborar e entregar ao
Municipio de Passo Fundo a documentagdo técnica “As Built”, contemplando o registro fiel das
intervengdes executadas e das redes implantadas. O material devera ser apresentado em formato digital

(.dwg e .pdf).

5.11.3 - O projeto da cal¢ada constante no processo ndo integra a obra de infraestrutura do
loteamento (objeto desta licitacdo), ficando sua execugdo prevista para etapa posterior, por ocasido da
licitagdo das unidades habitacionais, cabendo a empresa de infraestrutura executar apenas o meio-fio e
os demais itens relativos ao passeio publico elencados na planilha or¢gamentaria.

5.12 - A CONTRATADA podera subcontratar parcialmente o objeto contratado, no percentual maximo
de 35% (trinta e cinco por cento) do prego global do contrato, desde que expressamente autorizado,
conforme artigo 122 da Lei 14.133/2021. Sera vedada a subcontratacao das parcelas principais do objeto
licitado. Dessa forma, a contratada nao podera subcontratar os seguintes itens:

a) Execucao de drenagem em tubos de concreto;
b) Execugdo de pavimento em blocos de concreto intertravado (paver).

5.13 - Os servigos relativos a implantagdo, operacao e manutencdo da rede de dgua (adutora) e da rede
de esgoto (sistema de recalque e de coleta) serdo executados pela Companhia Riograndense de
Saneamento — CORSAN, concessiondria responsavel pela prestagdo dos servicos publicos de
saneamento basico no Municipio de Passo Fundo.

5.14 - Tal defini¢do fundamenta-se no fato de que a CORSAN detém a competéncia legal para a
execucdo desses servigos, bem como possui infraestrutura consolidada, corpo técnico especializado e
capacidade operacional compativel com as exigéncias do empreendimento, garantindo a adequada
integracdo com as redes publicas existentes e a observancia das normas técnicas e regulatorias vigentes.

5.15 - Dessa forma, considerando que os referidos servigos ndo serdo objeto de contratacdo no ambito
deste processo, mas sim executados diretamente pela concessiondria competente, ndo se exige a
comprovacgdo de capacidade técnica por parte da empresa contratada para a execucdo das obras do
loteamento.

5.16 - Adicionalmente, destaca-se que o cronograma de execucao a ser estabelecido pela CORSAN seré
compatibilizado com o cronograma geral previsto para a implantacdo do loteamento, de modo a
assegurar a adequada sequéncia das etapas construtivas, evitar interferéncias entre frentes de trabalho e
garantir a plena funcionalidade da infraestrutura ao final da obra.
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5.17 - Assim, a soluc¢do adotada mostra-se tecnicamente adequada, eficiente e alinhada a organizagao
institucional dos servigos publicos, assegurando qualidade, integracdo e continuidade na prestagao dos
servicos de saneamento basico.

6 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

6.1 - As quantidades que compdem o objeto do presente estudo técnico foram obtidas por meio da
analise técnica das caracteristicas do local de execucao da obra e dos servicos de engenharia, de acordo
com 0s memoriais, os projetos e os demais documentos técnicos, considerando todas as etapas de
execucdo. As quantidades estdo detalhadas na planilha de orgamento que sera anexo da licitacdo.

6.2 - Caracteristicas gerais:
a) Area do terreno: 35.014,00 m2.
b) Area a ser construida: 35.014,00 m2.

7 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

7.1 — A presente contratacdo visa a execuc¢do de obra e de servigos de engenharia de baixa complexidade,
cujos parametros construtivos sao amplamente conhecidos e aplicados pelas empresas do ramo. Dessa
forma, ndo se faz necessdria ampla prospeccdo junto ao mercado de solucdes alternativas para
atendimento da demanda apresentada, uma vez que os sistemas construtivos adotados sdo tradicionais
e consolidados na realidade regional.

7.2 - No que se refere ao sistema de pavimentagdo, avaliou-se comparativamente a utilizagdo de
pavimento asfaltico e de pavimento em concreto intertravado. O pavimento asfaltico apresenta execugao
rapida e ampla difusdo no mercado, porém caracteriza-se por elevada impermeabilidade, maior
contribuicao ao escoamento superficial das aguas pluviais e necessidade recorrente de manutengao ao
longo do tempo. Ja o pavimento em concreto intertravado possibilita maior permeabilidade superficial,
favorecendo a infiltragdo das aguas pluviais e contribuindo para a redugdo do escoamento superficial e
do risco de alagamentos, aspecto relevante no contexto da drenagem urbana.

7.3 - Além disso, o concreto intertravado apresenta vantagens ambientais e operacionais, como maior
durabilidade, facilidade de manutencao localizada, reaproveitamento das pecas em caso de intervengoes
futuras e menor geragdo de residuos. Sob a perspectiva da sustentabilidade urbana, trata-se de solucao
alinhada as diretrizes de manejo adequado das aguas pluviais e de mitigacdo de impactos ambientais,
razdo pela qual se justifica sua adog@o para a pavimentacao do loteamento.

7.4 - Quanto ao sistema de iluminag¢do publica, procedeu-se a analise comparativa entre o uso de postes
metalicos e postes de concreto. Os postes metalicos, embora apresentem menor peso e facilidade de
transporte, demandam maior controle quanto a corrosdo e possuem, em geral, menor vida util em
ambientes urbanos sujeitos a umidade e a acdo do tempo. Os postes de concreto, por sua vez, sao
amplamente utilizados na realidade regional, apresentam maior robustez estrutural, durabilidade e
menor necessidade de manutengao ao longo do ciclo de vida.
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7.5 - Diante desses aspectos, opta-se pela utilizacdo de postes de concreto, por se tratar de solucao
consolidada no mercado local, compativel com os padrdes das concessionarias de energia, com maior
vida util e menor custo de manutencao, atendendo de forma adequada as necessidades operacionais e
de seguranca do empreendimento.

7.6 - Os demais sistemas previstos para a execucao do loteamento, como redes de abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial e energia elétrica, correspondem a solugdes tradicionais,
amplamente empregadas na regido e plenamente dominadas pelas empresas atuantes no mercado, nao
havendo necessidade de adogdo de solugdes inovadoras ou especificas que demandem andlise
diferenciada.

8 - ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

8.1 - O preco global estimado pela Administragao para o objeto a ser contratado ¢ de R$ 4.548.455,96,
conforme detalhado em planilha de orcamento, anexa ao edital de licitagdo. O quadro a seguir apresenta
o resumo do or¢amento:

Loteamento de interesse social “Novo Zachia”

Item Descricao Preco Percentual
01 | Administracao R$ 180.666,96 3,97%
02 | Canteiro de obra R$ 201.344,15 4,43%
03 | Terraplenagem RS 186.530,46 4,10%
04 | Drenagem R$ 1.400.486,32 30,79%
05 | Pavimentagdo R$ 1.179.944,58 25,94%
06 | Sinalizacdo R$ 61.787,70 1,36%
07 | Arborizagao R$ 6.797,52 0,15%
08 | Rede de agua - distribuicao (reservatorio) RS 718.624,47 15,80%
09 | Elétrica R$ 612.273,80 13,46%

Preco global (soma dos precos totais) | R$ 4.548.455,96 100%

8.2 - Para a elaborag¢do do orgamento foram utilizados indices do Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e Indices da Construg¢ao Civil — SINAPI, do Sistema de Custos Referenciais de Obras - SICRO,
da Agéncia Nacional de Petroleo (ANP), e cotagdes de mercado.

9 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

9.1 - O Loteamento de Interesse Social Novo Zachia é composto por um conjunto planejado de quadras
residenciais, areas publicas e sistema viario completo, destinado a implantacao de moradias populares,
com adequada infraestrutura urbana e atendimento as diretrizes de acessibilidade, mobilidade e uso
coletivo do solo.
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9.2 - O projeto contempla 135 lotes predominantemente residenciais, com dareas variando
aproximadamente entre 125 m? e 175 m?, distribuidos de forma regular ao longo das vias internas,
garantindo aproveitamento eficiente do solo e condigdes adequadas de ventilagcdo, insolacdo e
acessibilidade. Os lotes estdo organizados em quadras bem definidas, com frentes voltadas para as vias
publicas projetadas.

9.3 - O loteamento prevé areas destinadas a Espago Livre de Uso Publico, incluindo areas verdes e de
lazer, bem como area especifica para Equipamento Urbano e Comunitéario, possibilitando a futura
implantacdo de servigos publicos essenciais, como equipamentos educacionais, comunitarios ou de
saude, conforme planejamento municipal. Parte dos espagos livres inclui area de banhado, preservando
caracteristicas ambientais do local, além de areas edificaveis destinadas ao uso coletivo.

9.4 - A infraestrutura urbana projetada contempla rede viaria pavimentada, sistema de drenagem pluvial,
areas verdes, passeios publicos acessiveis e organizagao do parcelamento do solo em conformidade com
a legislagao urbanistica vigente (em especial Lei Complementar n° 170 de 09 de outubro de 2006 e Lei
Complementar n° 230 de 07 de outubro de 2009). O tragado urbano foi concebido de forma a integrar o
loteamento a malha urbana existente, promovendo conectividade, funcionalidade e qualidade ambiental.

9.5 - O Loteamento Novo Zachia configura-se como um empreendimento de interesse social
estruturado, com adequada distribui¢do de lotes, espacos publicos qualificados e infraestrutura
compativel, visando garantir condi¢des dignas de moradia, inclusdo urbana e melhoria da qualidade de
vida da populacao beneficiada.

9.6 - Em sintese, o objeto consiste na execugdo integral das obras de infraestrutura urbana do
Loteamento de Interesse Social Novo Zachia, compreendendo a realizagdo dos seguintes servigos:
administracdo e gerenciamento da obra, incluindo mobilizagdo, controle técnico, operacional e
administrativo; implantacdo e manuten¢do do canteiro de obras, com instalagdes provisdrias, acessos,
seguranga e apoio operacional; servigos de terraplenagem, abrangendo limpeza, escavagdes, cortes,
aterros, regularizagdo e compactacdo do solo; execug¢do do sistema de drenagem pluvial, com
implantacdo de redes, bocas de lobo, pocos de visita e dispositivos de escoamento; pavimentagao das
vias, incluindo base, sub-base e revestimento, conforme projeto executivo.

9.7 - Inclui-se ainda a implantacdo da rede de abastecimento de agua (rede de distribuicao), com
fornecimento e assentamento de tubulagdes, conexdes e dispositivos complementares; implantacdo da
sinalizagdo vidria, horizontal e vertical; e execucdo das instalagdes elétricas, compreendendo
infraestrutura para ilumina¢do publica e demais sistemas previstos em projeto.

9.8 - A rede de 4gua (adutora), a rede de esgoto (coleta) e a rede de esgoto (sistema de recalque) ficam
sob responsabilidade da CORSAN, conforme descrito no item 5.13 deste ETP.

9.9 - A descrigao completa dos servicos e das obras a serem executadas constard nos documentos
técnicos que serdo anexos do edital.
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9.10 - Localizagao da obra objeto da contratacao:

MAPAS DE SITUAGAC E LOCALIZACAO .1 cscaic

Coordenadas geograficas: 28°13'17.8"S 52°26"25.7"W.

9.11 - Relatorio fotografico do local onde serdo executadas as obras:
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9.12 - Situagao:

10 - JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO

10.1 - O parcelamento da solug¢do ndo é recomendavel do ponto de vista da eficiéncia técnica, haja vista
que o gerenciamento da obra permanecera sempre a cargo de um unico contratado, resultando em maior
nivel de controle de execucao dos servigos por parte da Administragdo, concentrando a responsabilidade
da obra e a garantia dos resultados numa unica pessoa juridica.

10.2 - Ressalte-se que em obras com servigos inter-relacionados, o atraso em uma etapa construtiva
implica atraso nas demais etapas, ocasionando aumento de custo e comprometimento dos marcos
intermediarios e da entrega da obra.
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10.3 — Assim, ndo ha viabilidade técnica na divisdo dos servigos, que em sua grande maioria sdo
interdependentes, devendo ser executados por uma mesma empresa para garantir a responsabilidade
técnica dos servicos. Também ndo ha viabilidade econdmica, pois a tendéncia € que o custo seja
reduzido para obras maiores em funcao da dilui¢ao dos custos administrativos e lucro.

10.4 - Entdo, pelas razdes expostas, recomendamos que a contratagdo nao seja parcelada, por nao ser
vantajoso para a administragdo ou por representar possivel prejuizo ao conjunto do objeto a ser
contratado.

11 - DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1 - Como resultado direto, pretende-se ampliar a oferta de lotes urbanizados e regularizados, dotados
de infraestrutura basica completa, destinados prioritariamente ao atendimento de familias em situacao
de vulnerabilidade habitacional, especialmente aquelas atualmente residentes em domicilios precérios
ou enquadradas como familias conviventes. A disponibilizacdo de unidades regulares permitird a
substitui¢do progressiva de moradias inadequadas, promovendo melhores condi¢cdes de seguranca,
salubridade e habitabilidade.

11.2 - Pretende-se, ainda, ordenar o crescimento urbano, direcionando a expansao habitacional para area
previamente definida como apta a urbanizaciao e a constru¢do de habitagdes de interesse social, em
conformidade com o Plano Diretor Municipal. Com isso, busca-se reduzir a pressdo por novas
ocupacoes irregulares, minimizar conflitos fundidrios e evitar a expansao desordenada do tecido urbano
em areas ambientalmente sensiveis ou desprovidas de infraestrutura.

11.3 - No ambito da gestdo publica, espera-se como resultado a racionalizacao dos investimentos em
infraestrutura urbana, uma vez que a implantagdo planejada de sistemas viarios, drenagem,
abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio e energia elétrica tende a ser mais eficiente € menos
onerosa do que intervengdes posteriores em areas ocupadas irregularmente. Essa abordagem contribui
para a melhoria da eficiéncia do gasto publico e para a sustentabilidade financeira das a¢cdes municipais.

11.4 - Adicionalmente, a implantacdo do loteamento devera resultar na melhoria das condig¢des de
acesso da populacao a servigos publicos essenciais, como transporte coletivo, saude, educacao e
assisténcia social, na medida em que as familias passam a residir em area regular, integrada ao sistema
urbano e passivel de atendimento continuo pelo poder publico.

11.5 - Por fim, espera-se que a execugdo do empreendimento contribua para o fortalecimento da politica
habitacional municipal, promovendo inclusdo urbana, redu¢cdo das desigualdades socioespaciais e
efetivagdo do direito a moradia digna. Esses resultados serdo passiveis de acompanhamento por meio
de indicadores como niimero de familias atendidas, redu¢cdo de domicilios precarios, diminuicdo de
familias conviventes e integracdo do novo loteamento a malha urbana formal.
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12 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

12.1 - A Administragdo tomard as seguintes providéncias previamente ao contrato:

a) Nomeacao, por meio de portaria, de servidores que fardo parte da equipe de fiscalizacdo e
gestao contratual;

b) Reunido com a empresa contratada, antes do inicio da execucdo do contrato, a fim de
elaborar um plano de trabalho ou definir estratégias para a melhor execugdao do objeto, sempre que
necessario em virtude das caracteristicas do objeto.

12.2 - A fiscalizagdo do cumprimento do contrato cabera ao Municipio, que exercera rigoroso controle
em relacdo a quantidade e a qualidade dos servigos executados, a fim de possibilitar a aplicagdo das
penalidades previstas, quando desatendidas as disposi¢des a elas relativas.

12.3 - O gestor do contrato possui atribuicdes e fungdes de administrar todo o contrato, desde sua
concepgao até a finalizagdo, nos termos do artigo 14 do Decreto Municipal 23/2023.

12.4 - O fiscal do contrato sera designado, pela autoridade do 6rgdo ou entidade, mediante expedi¢do
de portaria, para acompanhar e fiscalizar a prestagao dos servigos, nos termos dos artigos 15, 16 e 17
do Decreto Municipal 23/2023.

12.5 - Quando nao houver nomeacao especifica, mediante expedicao de portaria, o gestor do contrato
sera o secretario da secretaria requisitante.

12.6 - A contratacao contara com Matriz de Alocagdo de Riscos, documento técnico que contém os
tipos de risco, a descrigdo completa de cada tipo, a respectiva materializacdo, a mitigacao e a alocagao.

13 - CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

13.1 - No momento, o Municipio ndo possui contratacdes correlatas ao objeto, pois ndo hé contratagdes
em andamento ou ja realizadas que possam impactar a solugao escolhida ou serem por ela impactadas.

13.2 - Tendo em vista que se trata de licitagdo em regime de empreitada por prego unitario, em que a
contratada sera responsavel pelo fornecimento dos materiais, dos equipamentos e da mao de obra
necessarios ao cumprimento do objeto contratual, ndo ha licitacao interdependente.

14 - IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

14.1 - A implantacdo do loteamento residencial unifamiliar de interesse social implica a realizagdo de
intervengoes fisicas no territdrio, as quais podem gerar impactos ambientais de carater temporario e
permanente. A identificacdo prévia desses impactos e a definicdo de medidas mitigadoras sdao essenciais
para assegurar a compatibilidade do empreendimento com os principios da sustentabilidade ambiental
e do desenvolvimento urbano responsavel.
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14.2 - Entre os impactos ambientais potenciais, destacam-se, inicialmente, aqueles associados as etapas
de limpeza do terreno, terraplenagem e abertura do sistema vidrio, que podem resultar em supressao
pontual de vegetacdo, movimentagao de solo, alteragdo da topografia natural e aumento temporario da
emissdo de material particulado e ruidos. Tais atividades também podem acarretar risco de processos
erosivos e assoreamento de corpos hidricos, caso nao sejam devidamente controladas.

14.3 - Na fase de obras de infraestrutura, podem ocorrer impactos relacionados ao consumo de recursos
naturais, como agua e energia, a geragdo de residuos so6lidos da construcao civil e a interferéncia
temporaria na drenagem superficial do solo. Adicionalmente, a implantac¢do de redes de abastecimento
de agua, esgotamento sanitario e drenagem pluvial pode gerar transtornos localizados, ainda que de
carater reversivel.

14.4 - Como medidas mitigadoras, deverdo ser adotadas agdes de planejamento e controle ambiental,
tais como: delimitacdo das areas efetivamente necessarias a intervengao, conforme projeto; preservacao
da vegetacao nativa remanescente sempre que tecnicamente viavel; execucao de sistemas adequados de
drenagem provisoria e definitiva; e adogdo de técnicas de controle de erosdo e de estabilizacdo de
taludes. Devera ser realizado o controle da emissao de poeira por meio de umectagdo das vias e areas
de obra, bem como o monitoramento de ruidos, respeitando os limites estabelecidos pela legislagao
ambiental vigente.

14.5 - No que se refere ao uso racional de recursos, o empreendimento devera priorizar solugdes que
promovam baixo consumo de energia e de dgua, tanto na fase de implantacdo quanto na operacdo do
loteamento. Nesse sentido, recomenda-se a ado¢do de iluminagdo publica com tecnologia LED, redes
de abastecimento com controle de perdas, dispositivos de economia de agua e incentivo ao
aproveitamento de solugdes construtivas eficientes nos projetos das unidades habitacionais.

14.6 - A gestdo dos residuos solidos da construcao civil devera observar as diretrizes da legislagdo
ambiental e da Politica Nacional de Residuos Solidos, com segregagdo dos materiais na origem,
destinacdo ambientalmente adequada e priorizagdo da reutilizacdo e reciclagem. Sempre que aplicavel,
devera ser implementada a logistica reversa para o desfazimento e a reciclagem de materiais,
equipamentos e refugos oriundos das obras, especialmente no que se refere a embalagens, materiais
reciclaveis e residuos com potencial de reaproveitamento.

14.7 - A implantacdo do loteamento devera considerar a integracao do sistema de drenagem urbana com
solucdes que reduzam impactos ambientais, como a utilizacdo de dispositivos de infiltragdo, areas
permedveis e manejo adequado das dguas pluviais, contribuindo para a redu¢do do escoamento
superficial e para a mitigagao de alagamentos.

14.8 - De modo geral, os impactos ambientais associados a implantacao do loteamento sdo controldveis
e mitigaveis, desde que observadas as boas praticas de construgdo, o atendimento a legislacao ambiental
aplicavel e a adocdo das medidas mitigadoras previstas. A execu¢do do empreendimento, nessas
condigdes, tende a gerar efeitos ambientais compativeis com o uso urbano planejado, contribuindo para
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a qualificagdo do territorio e para a promocao de um desenvolvimento urbano ambientalmente
sustentavel.

"

14.9 - Por fim, salienta-se que, de acordo com o Art. 122 do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado de Passo Fundo (Lei Complementar n° 170/2006), sdo considerados empreendimentos de
significativa repercussao ambiental, classificados como potencialmente incomodos, entre outros, o
parcelamento do solo com 4rea superior a 5 (cinco) hectares. Considerando que o empreendimento em
questdo ndo se enquadra nesse critério, ndo ha exigéncia legal de elaboragdo de Relatorio de Impacto
de Vizinhanca (RIV) para a implantacdo do loteamento residencial unifamiliar de interesse social
proposto.

15 - MAPA DE RISCOS

15.1 - O mapa de risco da contratagdo sera retratado no topico abaixo, por meio do documento elaborado
para a identificagdo dos principais riscos que permeiam o procedimento, contendo as a¢des de controle,
prevencao e mitigagdo de impactos.

Fase - Planejamento

RISCO gi%‘;';‘;gﬁ DESCRICAO DO ES]C)‘ELA ACAO PREVENTIVA ACAO DE CONTINGENCIA
DADE IMPACTO IMPACTO RESPONSAVEL RESPONSAVEL
Instrugdo
processual
i Verificar corretamente a
1nadeqpafi a Quando detectado o erro quanto
Definigéo demanda. < ;
1 — Incorreta cauivocada do Inf . a real necessidade da demanda,
identificagdo Raro q , Muito Baixo niormar-se Junto a0 setor parar o processo no estagio em
objeto e possivel responsavel pela demanda, \
da demanda. ~ . . . ~ que se encontrar e proceder as
ndo atendimento solicitando ratificagdo ou retificacdes cabiveis
da real necessidade retificagdo do objeto. '
da politica
habitacional.
Falta de analise
dos instrumentos
pl’;CTSSl;aIS. Identificar corretamente os
ra ta Ne problemas a serem resolvidos. Lo L. .
verificacdo da . N . Anélise prévia do objeto a ser
2 - Falta de - Designagao de servidores com - s
desi ~ necessidade a ser hedi ; ficient licitado, direcionando para as
esignagdo ou atendida. ' conhecimentos suficientes equipes corretas.
designacdo Raro . . Baixo para a realizagdo dos . .
. Dimensionamento Remanejamento dos servidores
incorreta de . . trabalhos. ;i ~
Lo incorreto do objeto . . de acordo com as qualifica¢des
responsavels .. Capacitar os servidores para PR .
a ser licitado. ; e as atribui¢des pessoais.
Realizaciio d realizar as etapas de
callzagdo de planejamento da contratagao.
estudo falho,
incorreto ou
impreciso.
Instrucdo Identificar corretar}leqte 0s Aprimoramento do estudo do
processual setores responsaveis. objeto ¢ ampliacio do didlogo
3 71E s.tudos 1nad§quad'i1. Design?g:a'o d? sgwidores com os setores envolvidos, a fim
prelimnares Raro Espemﬁcag:oes Médio responsavets tecnicos, com de entender a real necessidade.
incorretos ou incompletas. conhecimento do objeto e da . .
insuficientes Exigéneia d legislagio pertinente Remanejamento dos servidores
xigencia de L ) de acordo com as qualificagdes
requisitos Capacitagao constante dos ¢ as atribuicdes pessoais.
irrelevantes ou servidores envolvidos no
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RISCO gi%‘;‘;‘;l’ﬁ DESCRICAO DO ES%‘ELA ACAO PREVENTIVA | ACAO DE CONTINGENCIA
IMPACT RESPONSAVEL RESPONSAVEL
DADE CTO IMPACTO SPONSAV SPONSAV
indevidamente
restritivos.
Nao contratagdo da
solugdo mais
vantajosa, devido a
auséncia de
adequado lanejamento
levantamento de plane] ’
mercado.
Falha no
atendimento das
necessidades da
secretaria
requisitante.
Falta de produtos
A ou servigos para Adequado levantamento das
T atender a reais necessidades da Analise de possibilidade de
Estimativa : . .. .
. necessidade da secretaria requisitante. aditivo contratual, levando em
inadequada tratacio .. . ~
de Pouco con ¢ao. Alto Envolver setores responsaveis consideragdo a porcentagem
Lantitativo provavel Sobra de produtos na instrugdo inicial do estabelecida para acréscimos ou
(310 objeto a ou Servigos. processo, solicitando supressoes do objeto em
ser licitado. Necesmdeide de ratificagdo ou retificagdo do questao.
elaboragdo de objeto.
aditivo contratual.
Elaborar orgamento de acordo
¢ . ia Formar grupo de trabalho com
com a documentagéo técnica : .
- . conhecimento técnico.
. das peculiaridades do objeto. . o
Auséncia de Elaborar orcamento Revisar minuciosamente o
licitantes ou ndo compativel comgos recos de orgamento, a fim de verificar se
apresentagdo de P .. preg esta compativel com os pregos
i mercado, utilizando tabelas
proposta valida. L - de mercado.
5 Licitaci At referenciais, cotagdes de Reali d 5
— Licitag¢do Tasono ) mercado e contratacdes ealizar estudo para verificar se
deserta ou Raro atendimento a Baixo . : o mercado fornecedor.
p d f) p similares feitas pela bretado local d >
racassada emfm a. Administraciio Pablica. ) reF? 0 ?cat,,atgn e gs
Nf:c.e §51dade de Realizar analise criteriosa espectficacoes tecmeas do
iniciar novo objeto.
di ‘ acerca dos documentos a " .
Prl(.)qet i{ngn 0 serem exigidos para Rele};a 1af as Vex1.gen01as dg
1citatorio. habilitagdo técnica. qualificagao teenica para nao
. - restringir injustificadamente a
Promover ampla divulgagéo competicio
do edital de licitago. peheao.
Elaborar os documentos
Atraso no técnicos corretamente, com Treinamento dos servidores
andamento do especificagoes claras e envolvidos diretamente na
6— P processo licitatorio precisas, atendendo as normas elaboragdo dos documentos.
Impugnacao ouco e consequente Médio regulamentares e legais. Em caso de impugnac@o por
. provavel . . o
ao edital atraso na Elaborar o edital e a minuta de | erros nos documentos técnicos,
contratagdo da contrato corretamente, de solicitar aos responsaveis que
empresa. acordo com a legislag@o procedam as corregoes.
vigente.
Alinhamento com todos os
7 — Atraso na setores envolvidos, de modo a
conclusao do Atraso na executar a fase de Formar grupo de trabalho com
processo Pouco ~ planejamento com a maior conhecimento técnico a fim de
. . | contratagdo da Alto A . .. ~
administrativ provavel empresa eficiéncia possivel. agilizar a concluséo dos
ode ' Designagdo de servidores com servigos.
contrata¢ao conhecimentos suficientes
para a realizagdo dos
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RISCO gi%‘;‘ﬁn’ﬁ DESCRICAO DO ES%‘ELA ACAO PREVENTIVA | ACAO DE CONTINGENCIA
DADE IMPACTO IMPACTO RESPONSAVEL RESPONSAVEL
trabalhos.
Necessidade de
revisdes de Compatibilizagdo prévia dos
8- . e .
o projeto. Aditivos projetos de terraplenagem,

Incompatibili tuai dr imentacs - . .
dade entre Pouco contratuais. Médio enagem, pavimentagdo, Revisdo e ajuste dos projetos
ot provavel Atrasos na redes e sinalizag@o. antes da contratago.

p r ojetos execucdo das Revisdo técnica integrada.
técnicos
obras.
Erros no
9 T dimensionamento - S
Insuficiéncia das obras Realizagéo e validagdo de
ou . levantamentos técnicos
L Elevagédo de . . N
desatualizaga Pouco 4 atualizados. Complementacdo ou atualizag@o
; custos. Meédio N
ode provavel . Conferéncia das bases dos levantamentos.
Comprometimento o
levantamento d lidade d utilizadas no ETP.
s topograficos a qualidade do
ot empreendimento.
€ geotécnicos
Dificuldade na
execu¢ao
contratual.
10 - Solicitagdo de .
Desalinhame g: . Atualizagdo dos precos.
reequilibrio e L. L .
nto com Pouco A 1 Utilizagdo de fontes oficiais e Avaliagdo de reequilibrio
L | economico- Médio o . N
concessionari provavel financeiro analise de mercado recente. contratual, conforme legislacdo.
as e orgios Risco d ’
licenciadores 15¢0 de
paralisagdo da
obra.
Suspensdo do
11 - certame. Fundamentagdo técnica e Atendimento tempestivo as
Questioname Necessidade de juridica consistente do ETP. diligéncias.
ntos por Raro ajustes no Meédio Observancia as boas praticas e | Adequagdo dos documentos, se
orgaos de processo. normativos aplicaveis. necessario.
controle Atrasos relevantes.
Fase — Gestao contratual e execucio do objeto contratado
RISCO gi%%‘;‘; I‘ﬁ DESCD%ICAO ES]C)‘;;LA ACAO PREVENTIVA ACAO DE CONTINGENCIA
DADE IMPACTO IMPACTO RESPONSAVEL RESPONSAVEL
Falh Acompanhamento da
amhano execucao pelo fiscal do
1 - Execugdo atendimento as contrato.
do objeto necessidades da . Instauragdo de procedimento de
P e Clausula contratual prevendoa | .~ " """ .
contratual em , Administragao. 1 C - inadimpléncia contratual, com
Pouco provavel . Meédio aplicagao de penalidades. . S
desacordo Solucio diversa da ) ) vistas a aplicacdo de
com o proposta no Capacitar a equipe de penalidades.
contrato. instrumento .ﬁscqhzagao do contrato para
convocatério. 1dent1ﬁcar_ erros ou falhas com
maior facilidade.

2- Atrafos dna Aumento do custo Acompanhamento da Iﬁ;ﬁ?ﬂ%ﬁ;iﬁiﬁ:ﬁ?ﬁf
execugao do Provavel e demora na Meédio execucao pelo fiscal do Vilsp tas 4 aplicacio de’
contrato ou entrega da obra. contrato. ey

baixa penalidades.
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RISCO gi%;‘;‘; IliFf DESCD%ICAO ES]C)‘ELA ACAO PREVENTIVA ACAO DE CONTINGENCIA
DADE IMPACTO IMPACTO RESPONSAVEL RESPONSAVEL
Atraso no
produtividade atendimento a Clausula contratual prevendo a
necessidade da aplicag@o de penalidades.
Administragao.
3 - Periodos Aumento de
de chuva fora custos e atraso no Cabera ao contratante analise
da Provavel cronograma por Alto Nao ha. das circunstancias e agdes
previsibilidad caso fortuito ou possiveis.
e local. for¢a maior.
4 - . .
. Avaliar adequadamente a
Contratacao DlﬁculdadNes na Solicitar documentos de d
execugio . .. empresa.
de empresa contratual. com o qualificagdo técnica e Inst 30.d di to d
sem Raro cum rin’len to Meédio econdmico-financeira ns zgraglaAo © proce lan 0de
capacidade de inadepuado " compativeis com a na 1rqpten?1a cl(.)ntreztu;ai, com
executar o ol?' eto complexidade do objeto. vistas a alp dlc:;gao e
contrato. Jeto- penalidades.
C e Realizar a analise prévia do . L
Insatisfagdo da P Verificar periodicamente o
5 - Atraso de orcamento. )
agamento A Raro contatada. Médio Reali . desempenho financeiro do
pc fn tratada Descumprimento ca 1zar1 gzren(:lamento ¢ contrato e capacidade de
’ contratual. cont.ro ¢ do orgamento desembolso do orgao.
destinado ao contrato.
6- Baixa qualidade
Quahﬁc.ag:ao na avahzilg:ao da ‘ Des1gngr servidores Capacitagio da equipe de
insuficiente Raro prestagdo dos Baixo capacitados para a L
. . . fiscalizagdo de contratos.
dos fiscais do servigos e ou da fiscalizagdo.
contrato. execucao da obra.
Aumento de
7- custos. Fiscalizagdo rigorosa do
Necessidade Questionamentos €sCopo. Analise juridica e técnica dos
excessiva de | Pouco provavel por orgos de Meédio Avaliacao técnica criteriosa de | aditivos, respeitando os limites
aditivos controle. alteragdes solicitadas. legais.
contratuais Atrasos na obra.
Necessidade de
retrabalho. Ensaios, testes e verificagdes L -
8 - Problemas 3 . Determinagdo de corregdes.
de qualidade Comprometimento cenicas. Aplicagdo de sangdes
quand Pouco provavel | da durabilidade da Meédio Conferéncia dos materiais plicag ang
nos servigos . contratuais.
infraestrutura empregados.
executados .
implantada.
Atraso
- significativo na icaca i i
.9 ~ & Acompanhamento continuo da Aplicagio dasr m;dldas legais
Paralisacdo da entrega. ~ cabiveis.
. sy execucio.
obra por Raro Prejuizo social a Alto C icaciio f | Avaliacdo de rescisdo
descumprime populagdo ¢ 01’1:}1 nicagao onnt? te d contratual e convocagdo de
nto contratual beneficiaria. empestiva com a contratada. remanescente, se aplicavel.

Critérios para a avaliacdo dos riscos (escala probabilidade / impacto - Decreto Municipal 86/2025)

Artigo 5° §2° Os riscos serdo avaliados de acordo com a seguinte escala de probabilidade:
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I - raro: acontece apenas em situagdes excepcionais; ndo ha histérico conhecido do evento ou ndo ha
indicios que sinalizem sua ocorréncia — peso 1;

IT - pouco provével: o histérico conhecido aponta para baixa frequéncia de ocorréncia no prazo
associado ao objetivo — peso 2;

IIT - provavel: repete-se com frequéncia razoavel no prazo associado ao objetivo ou ha indicios que
possa ocorrer nesse horizonte — peso 3;

IV - muito provével: repete-se com elevada frequéncia no prazo associado ao objetivo ou ha muitos
indicios que ocorrera nesse horizonte — peso 4;

V - praticamente certo: ocorréncia quase garantida no prazo associado ao objetivo. — peso 5.

F
e

Artigo 5° §3° Os riscos serdo avaliados de acordo com a seguinte escala de impacto:

I - muito baixo: compromete minimamente o atingimento do objetivo; para fins praticos, ndo altera o
alcance do objetivo/resultado — peso 1;

I - baixo: compromete em alguma medida o alcance do objetivo, mas ndo impede o alcance da maior
parte do objetivo/resultado — peso 2;

IIT - médio: compromete razoavelmente o alcance do objetivo/resultado — peso 3;

IV - alto: compromete a maior parte do atingimento do objetivo/resultado — peso 4;

V - muito alto: compromete totalmente ou quase totalmente o atingimento do objetivo/resultado — peso
5.

Artigo 5° §4° O nivel de risco € obtido pela multiplicagdo do peso da escala de probabilidade com o
peso da escala de impacto, com a possibilidade de alcangar o seguinte nivel de risco:

I —risco critico: 15 a 25;

II - risco alto: 8 a 12;

III — risco moderado: 4 a 6;

IV —risco pequeno: 1 a 3.

16 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

16.1 - O presente estudo técnico preliminar evidencia que a contratagdo ¢ adequada ao atendimento das
necessidades manifestas pela secretaria requisitante, considerando os aspectos técnicos, legais,
operacionais e orcamentarios que fundamentam a execugao da obra e dos servigos de engenharia. Dessa
forma, declara-se viavel a contratagao.

Passo Fundo/RS, 10 de abril de 2026.

Fernando Muller Pires Pedro Henrique Carretta Diniz
Secretario de Habitag¢do e Regularizagdo Fundiaria  Diretor de Habitagdo Popular e Regularizagao
SEHAB Fundiaria — SEHAB / CAU/RS: A 1927442
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