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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PEDIDO DE COMPRA: 001131 /2026
EMISSAO: 14/05/2026 .
SECRETARIA: SECRETARIA MUNICIPAL DO DESENVOLVIMENTO E ASSISTENCIA SOCIAL

Objetivo: Contratagdo de empresa especializada para a execugéo de obras de reforma do telhado do Centro Cultural José
Paulino Stein, contemplando a substituicdo da cobertura, adequagao dos forros e melhoria do sistema de iluminagéo. A
contratagdo visa assegurar a recuperagéo das condigdes estruturais e funcionais do imével, garantindo maior durabilidade,
seguranga, conforto e qualidade na utilizagdo do espaco, destinado as atividades culturais, artisticas e comunitarias promovidas
pelo Municipio.

Justificativa: O Centro Cultural José Paulino Stein, constitui-se em um importante espago publico destinado a promocgéo de
atividades culturais, artisticas e comunitarias. Construido no inicio dos anos 2000, o prédio ja ultrapassa duas décadas de
utilizagdo continua, periodo em que sediou inlUmeros eventos. Ao longo dos anos, a edificagéo esteve exposta a diferentes e
intensos efeitos climaticos, como chuvas, ventos, variagdes térmicas e intempéries, fatores que resultaram em desgastes
progressivos na sua estrutura. Atualmente, verificam-se comprometimentos no sistema de cobertura, com infiltragbes
recorrentes, além de danos nos forros e prejuizos a iluminag&o interna, impactando diretamente nas condigdes de uso do
espaco. Diante desse cenario, o investimento na substituigdo do telhado, incluindo a substituicao da cobertura, readequagao
dos forros e melhoria do sistema de iluminagao, torna-se necessario. A presente intervencao justifica-se pela necessidade de
recuperagéo e adequacao das condigdes estruturais e funcionais do prédio publico, visando preservar o patrimdnio municipal e
garantir sua plena utilizagéo. A execugao das melhorias propostas busca assegurar maior durabilidade a edificagao, prevenir
danos estruturais mais graves, proporcionar maior conforto térmico e seguranga aos usuarios, além de qualificar o ambiente
para a realizacao de atividades culturais, artisticas e eventos comunitarios promovidos pelo Municipio.

DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo analisar a necessidade de contratagéo de empresa especializada para
execucao de obras de reforma do telhado do Centro Cultural José Paulino Stein, contemplando a substituicdo da cobertura
existente, adequacéo dos forros internos e melhoria do sistema de iluminagao.

A intervengdo se faz necessaria em razao do desgaste natural da cobertura atual, existéncia de infiltragdes, comprometimento
estrutural pontual, deterioragao dos forros e deficiéncia no sistema de iluminagao, fatores que prejudicam a utilizagédo adequada
do espago cultural, comprometem a seguranga dos usuarios e elevam os custos de manutencéo corretiva.

A reforma busca garantir melhores condi¢des de uso, preservagéo do patriménio publico, conforto aos frequentadores e
adequacao das instalagdes as necessidades atuais de funcionamento do Centro Cultural.

ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A contratagdo esta alinhada com o planejamento da Administragéo Municipal e com as a¢des voltadas a manutengado e
conservagao dos bens publicos.A intervengéo atende ao interesse publico ao assegurar a continuidade das atividades
desenvolvidas no Centro Cultural José Paulino Stein, promovendo melhoria da infraestrutura e seguranga do ambiente.

DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Os servigos tém natureza de servigos comuns, tendo em vista que seus padrdes de desempenho e qualidade podem ser
objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificagdes usuais de mercado, nos termos do art. 6°, inciso XIll, da Lei
Federal n® 14.133/2021. A empresa contratada devera: Possuir registro regular no CREA OU CAU ; Comprovar capacidade
técnica mediante apresentagédo de atestados compativeis com o objeto. Disponibilizar responsavel técnico habilitado; Executar
0s servigos conforme projetos, memoriais descritivos e normas técnicas aplicaveis; Cumprir as normas de seguranga do
trabalho ; Fornecer mao de obra , materiais , equipamentos e ferramentas necessarios. Garantir a qualidade dos servicos
executados ; Observar normas de acessibilidade , prevengdo contra incendio e vigilancia sanitaria quando aplicaveis.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Conforme documentagao do setor de engenharia em anexo.
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ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Foram analisadas solu¢des disponiveis no mercado, identificando-se que a contratagdo de empresa especializada em obras e
reformas é a alternativa mais adequada, considerando:

Necessidade de equipe técnica multidisciplinar;

Complexidade dos servicos;

Atendimento as normas técnicas;

Garantia de execugéo integrada dos servigos;

Maior eficiéncia e economicidade.

Verificou-se ampla disponibilidade de empresas aptas a execug¢éo do objeto no mercado regional e nacional.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Estima-se para a contratagdo almejada o valor total de R$ 839.081,61 Vislumbra-se que tal valor € compativel com o praticado
pelo mercado correspondente, observando-se o Artigo 23, Paragrafo 2° da Lei Federal n° 14.133/2021.0s pregos estimados
foram obtidos através da elaboragéo da planilha orgamentaria pelo setor de engenharia.

DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugao consiste na contratacdo de empresa especializada para execugéo integral da reforma do Centro Cultural, incluindo
fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos e servigos técnicos necessarios para entrega da edificagdo em plenas
condi¢des de funcionamento, segurancga, acessibilidade e conforto.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

N&o se recomenda o parcelamento da contratagéo, tendo em vista que os servicos possuem natureza integrada e
interdependente, sendo tecnicamente mais adequado que sejam executados por uma Unica empresa, evitando
incompatibilidades, atrasos, sobreposicao de responsabilidades e prejuizo a qualidade final da obra.

RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratagéo, pretende-se:

Melhorar as condi¢des estruturais do prédio;
Garantir seguranga aos usuarios;

Adequar o imovel as normas vigentes;

Ampliar a acessibilidade;

Modermnizar os espacos culturais;

Proporcionar maior conforto ao publico e servidores;
Incentivar atividades culturais e educacionais;
Preservar o patriménio publico.

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

A Administragéo devera:

Elaborar projetos basicos e executivos;

Disponibilizar planilhas orcamentarias;

Designar fiscais e gestores do contrato;

Providenciar licenciamento e autoriza¢des necessarias;
Acompanhar e fiscalizar a execugéo contratual.
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CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratagcdes acessoérias para a perfeita execugéo do objeto, uma vez que
todos os meios necessarios para a aquisigdo/operacionalizagdo dos servigcos podem ser supridos apenas com a contratagao
ora proposta. Os bens/servigos que se pretende, portanto, sdo autbnomos e prescindem de contratagdes correlatas ou
interdependentes.

POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A execugédo da reforma podera gerar residuos da construgdo civil, ruidos e consumo de materiais. Para mitigagao dos impactos,
a contratada devera:

Realizar descarte ambientalmente adequado dos residuos;

Cumprir normas ambientais vigentes;

Adotar medidas de reducéo de desperdicio;

Utilizar materiais sustentaveis sempre que possivel;

Minimizar emissao de poeira e ruidos.

DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base nas informagbdes levantadas neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a contratagéo é viavel técnica e
economicamente, mostrando-se necessaria para garantir a adequada conservagao, modernizagao e funcionamento do Centro
Cultural, atendendo ao interesse publico e as necessidades da populagao.
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