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Mem. n°® 463/2025/SMDSC Santo Angelo, 26 Agosto de 2025.

De: Rosemeri da Rosa Rodrigues — Secretéria de Desenvolvimento Social e Cidadania
Para: Secretaria de Gestdo de Finangas — Departamento de Compras e Patriménio
Assunto: Elaboragdo de contrato de Aluguel Social

Prezado Senhor,

Solicitamos elaboragdo de novo contrato de aluguel social, pelo prazo de seis
meses, concedido em favor de ANA PAULA FERNANDES, em razdo de que o dono
do imovel ndo fez as reformas necessérias, e esta ocorrendo infiltragdes e goteiras na
residéncia, gerando um grande acimulo de agua. A data do novo contrato devera ser
fixada em 03/09/2025 e o valor do locaticio R$ 700,00 (Setecentos reais). Seguem como
parte deste memorando, os seguintes documentos:

o Parecer técnico de avaliagdo do imdvel;

o) Documentos do locador e do imédvel;

o Locador: Sr. Avelir Correa Peppe:55 9 9944-5001
o Beneficiaria: Ana Paula: 55- 9 9604-1866

Atenciosamente,

)

Rosemeri da Kosa Rodrigues
Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social e Cidadania

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Cidadania
Avenida Venancio Aires, S/N CEP: 98803-010
Bairro Centro Norte — Santo Angelo/RS
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Memorando n® 333/2025/SMPUH Santo Angelo/RS, 22 de agosto de 2025.

.

A
Sra. Rosemeri da Rosa Rodrigues

Secretaria de Desenvolvimento Social e Cidadania
Assunto: Resposta ao memorando n° 359/2025/SMDSC
Prezada Senhora Secretaria,
Ao cumprimenta-la cordialmente, vimos por meio deste, encaminhar em anexo

parecer técnico n° 13/2025, a fim de acomodar o grupo familiar de Ana Paula

Fernandes. Por meio de analise e vistoria, o laudo diagnosticou que o imovel esta apto

para aluguel social.

Sendo o que tinhamos para o momento, nos colocamos a disposi¢do para
esclarecer quaisquer duvidas.

Atenciosamente.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS PARA LOCACAO DE
ALUGUEL SOCIAL

PARECER TECNICO 13/2025 — Vistoria realizada em 22/08/2025.

1. SOLICITANTE: MUNICIPIO DE SANTO ANGELO - SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO  SOCIAL E  CIDADANIA -  (conforme Memo. n°
359/2025/BMMS/SMDSC)

2. PROPRIETARIO (A): AVELIR CORREA PEPPE.

3. OBJETO DA AVALIACAO:

3.1 Tipo do Bem:

Trata-se de uma residéncia mista, composto por 01 cozinha, 01 sala, 02 dormitérios sendo um suite,
01 banheiro, 01 area coberta frontal com churrasqueira, area de servigo externa coberta, 01
galpdo/depésito nos fundos. O referido imével encontra-se localizado na Travessa Domingas
Quevedo de Avila, N° 641, Bairro Nova - Santo Angelo.

3.2 Descri¢ao Sumiria do Bem:

3.2.1 Vistoria realizada “in loco™ em residéncia em alvenaria, com as seguintes caracteristicas:

- Coberto com telhas de fibrocimento;

- Forro em madeira e PVC em boas condi¢des;

- Paredes rebocadas internamente e externamente, sendo que exceto a parede externa da fachada dos
fundos ndo ha reboco, a pintura tanto interna quanto externa ndo apresentam boas condigdes:

- Aberturas externas de ferro e em madeira em boas condigdes.

- Portas internas em madeira em bom estado, mas com pintura em estado regular, porta do banheiro
em PVC em bom estado.

- Piso em ceramica em boas condigoes,

- O piso da drea de servigo nos fundos da casa ¢ com pedagos de cerdmica em modo rustico em
condig¢des regulares:

- O galpdo/deposito dos fundos é misto, sem reboco na parte de alvenaria, ha um banheiro com
porta de PVC, as outras aberturas sdo em ferro e madeira de modo rustico, a pintura ndo apresenta
boas condigdes. piso ceramico em condig¢des regulares:

- Revestimento na cozinha somente na parede onde se localiza o ponto de agua em estado regular,
na cozinha também tem uma churrasqueira;

- Nos banheiro da casa ha revestimento nas paredes até altura do pé direito em bom estado, no

\ (e

™=\

banheiro social ha uma banheira de hidromassagem:

- Nos banheiros ndo ha box:

SMPUH - Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo
Rua Antunes Ribas, 1.134, 2° PAV. - Espago Cidaddo — CEP: 98801-630
Fone (55) 3312-0190 e (55) 3312-0193 - email: projetos@santoangelo.rs.gov.br1/10
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- As instalagdes hidrossanitarias do banheiro aparentemente em bom estado;
- Instalagdes elétricas aparentam estar em boas condigdes, mas para um diagnostico mais detalhado
das instalagdes elétricas € necessario a vistoria de um técnico habilitado na érea.

Seguem fotos do imadvel.

o
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el B 22/08/2025 10:00
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ssisténcia SO al
e | % 28°17'41,79"S 54°14'1,41"W
[ vekonz Travessa Domingas Quevedo de Avila

’ Santo Angelo 98807-293
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Foto 01: Fachada frontal.

SMPUH —Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo
Rua Antunes Ribas, 1.134, 2° PAV. - Espaco Cidad3o — CEP: 98801-630
Fone (55) 3312-0190 e (55) 3312-0193 - email: projetos@santoangelo.rs.gov.br2/10



=

Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Santo Angelo
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacio

22/08/2025
28°17'42,126"S 54°14'1,6

Travessa Domingas Quevedo d
Santo Angelo 9880

_ 22/08/2025 10:02

<L d g 7'42,156"S 54°14'1,224"W
Travessa Domingas Quevedo de Avila
' Santo Angelo 98807-293

VIARA ChuZ

Foto 03: Sala. v(}s’

SMPUH - Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo
Rua Antunes Ribas, 1.134, 2° PAV. - Espago Cidad3o - CEP: 98801-630

Fone (55) 3312-0190 e (55) 3312-0193 — email: projetos@santoangelo.rs.gov.br3/10
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22/08/2025 10:02
28°17'42,33"S 54°14'1,428"W.

Travessa Domingas Quevedo de Avil
Santo Angelo 98807-293

VERA CHUZ

%#03
28°17'42,294"5 54°14'1, I76“W

Travessa Domingas Quevedo de Avila
Santo Angelo 98807-293

Foto 05: Cozinha.

SMPUH — Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo
Rua Antunes Ribas, 1.134, 2° PAV. - Espago Cidaddo — CEP: 98801-630

Fone (55) 3312-0190 e (55) 3312-0193 - email: projetos@santoangelo.rs.gov.brd/10
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22/08/2025 10:0
28°17'42,252"S 54°14'1,338" W

Travessa Domingas Quevedo de Avil
Santo Angelo 98807-293

Foto 06: Dormitorio.

! demia Sport nnwssﬁ : k
wencis Al 22/08/2025 10:04
28°17'42,258"S 54°14'1,332"W

s ! Travessa Domingas Quevedo de Avila

; ' Santo Angelo 98807-293

FAQA L Faruddand

Foto 07: Dormitério (suite).

SMPUH - Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo
Rua Antunes Ribas, 1.134, 2° PAV. - Espaco Cidadao — CEP: 98801-630

Fone (55) 3312-0190 e (55) 3312-0193 — email: projetos@santoangelo.rs.gov.br5/10
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Cédigo do imével : igo ol !
SCHAIRA ) = e MO
TRAVE DOMINGASSQUEVEDD: DE AVILAC <1641 =~ CEP(98807293)

1 , I l
~1448696-4———10/136/8370 00014486854 CORSAN-——
yados cle MNSLIMO A0 IVIE
Dias de

eqlzezs 05/2025 ©4/2025  ©3/2025 "'02/20215 01/2825

2 9 W 1B 13

Y245G2171773

Identificamos que a(s) fatura(s) abaixo relacionadas(s)
encontra(m)-se pendente(s). A regularizagdo )

erd ser efetuada através de PIX ou demais mejos de Eugamanto.
onforme consta no Regulamento dos Servigos de Agua e Esgoto -
RSAE, a fdalta . ura , =
fornecimento dos servigog: O JosTans!

Em caso de suspensdo, a religagdo da dgua ocorrerd _somente apés a
quttazaowxntegral do débito do cliente e atualizagdo dos dados
cadastrais, conforme previsto no RSAE

A suspensdo por 1nadimpléncid ndo.

valor relativo ao servigo basico

"

2i5(

Arigs inpreseoen: 4 -
22/09/2025 R$ 276,56

Sendo necesséria a alteracdo de titularidade, deverd ser
ggresgg§7ggp3 comprovagdo de posse ou locagdo do imovel, além do
e ,

MES/ANO VENCIMENTO VALOR C(R$) MES/ANO VENCIMENTO VALOR (R$)
06/2025 03/07/2025 150,58
05/2025 ©3/06/2025 125,92

TOTAL 276,50

0..vencimento.do.aviso de débito ndo impede a_inscrigdo em orgdos. .
de restricdo ao crédito e o protesto do titulo em cartério.

Caso existam débitos anteriores, serd considerada a data de
vcnctmtgto do aviso de débito mais antigo para execugdo da
suspensdo



CONTRATO DE PERMUTA DE BENS IMOVEIS

PRIMEIRO PERMUTANTE: AVELIR CORREA PEPPE, brasileiro, aposentado,
unido estavel, RG n° 9022694724, CPF n° 359.945.760-34, domiciliado na Ilha Grande,

s/n, interior de Santo Angelo/RS.

ANUENTE: JANETE PRESTES DE OLIVEIRA, brasileira, agricultora, unido
estavel. inscrita no RG n° 6050449609, CPF n°825.084.290-15, domiciliada na Ilha

Grande, s/n. interior de Santo Angelo/RS.

SEGUNDO PERMUTANTE: JOSE ADELAR BESCHAIRA, pedreiro, casado,
inscrito no RG n° 4042335507, CPF n° 500.910.180-72 e NOEMI DE ALMEIDA
BESCHAIRA, brasileira, do lar. casada, inscrita no Registro Geral-CPF 829.076.410-
34, ambos domiciliados na Rua Domingas Quevedo de Avila, n°641, Bairro Nova, CEP

98807-293, Santo Angelo/RS.

Por este instrumento particular e na melhor forma do direito as partes nomeadas e
qualificadas acima que passam. doravante. respectivamente, a ser designadas por
PRIMEIRO PERMUTANTE e SEGUNDO PERMUTANTE. ajustam entre si o presente
contrato de permuta de bens imoveis que sera regido pelas clausulas e condi¢des a seguir

estabelecidas:

CLAUSULA 1*. O PRIMEIRO PERMUTANTE ¢ proprietario e possuidor do
imovel localizado na Rua Pantaledo Mousquer, n°234, Bairro Radins, CEP 98807-366.
Santo Angelo/RS. O terreno mede 12 (doze) metros de frente por 30 (trinta) metros de
fundo com uma residéncia medindo 7x9, sendo mista (um banheiro e um dos quartos de
alvenaria e a sala e cozinha sdo integradas e de madeira, também ha dois quartos de

madeira).

Paragrafo tnico. O imovel se encontra livre e desembaragado de quaisquer
dividas ou 6nus. Eventuais dividas anteriores a 03/06/2025, deverdo ser cobradas do

antigo proprietario, Sra. BRUNA BORGES DE SOUZA., brasileira, operadora de



maquina, divorciada, inscritano RG n® 6103242019, CPF n° 022.702.960-79 domiciliada
na Rua Antonio Kusiak. n°559, Bairro Radins, CEP 98800-000, Santo Angelo/RS.

CLAUSULA 2°. O SEGUNDO PERMUTANTE ¢ proprietério e possuidor do imével
localizado na Rua Domingas Quevedo de Avila, n°641, Bairro Nova, CEP 98807-293,
Santo Angelo/RS. O terreno mede 10 (dez) metros de frente por 20 (vinte) metros de
fundo com uma residéncia de alvenaria com uma sala e uma cozinha, dois quartos, dois

banheiros, uma garagem.

Paragrafo unico. O SEGUNDO PERMUTANTE se compromete a pagar todas e

quaisquer dividas do imovel até a presente data.

CLAUSULA 3*. OS PERMUTANTES convencionam PERMUTAR entre si 0s
imdveis objetos deste contrato, transferindo um aos outros todos os direitos, dominio e
posse sobre eles na presente data, sendo os imoveis avaliados pelas partes em igual valor.

ou seja, RS 100.000,00 (cem mil reais), cada um.

CLAUSULA 4*. OS PERMUTANTES. na data da assinatura deste instrumento.

adquirem a propriedade e assumem a posse de seus respectivos iméveis permutados.

CLAUSULA 5°. Cada um dos PERMUTANTES providenciard a escritura
definitiva do imével permutado em seu nome, assumindo todas as despesas advindas

deste ato. ndo podendo a outra parte causar retardo ou embarago ao ato.

CLAUSULA 6. 0 pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre cada um dos

imoveis passam a correr, a partir da assinatura deste instrumento, por conta dos
PERMUTANTE que o recebeu.

CLAUSULA 7. O nio cumprimento de qualquer das clausulas deste contrato
acarretara uma multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do imével, além das custas
relativas aos procedimentos legais e honorarios advocaticios para garantia dos direitos da

parte inocente.

CLAUSULA 8. O presente contrato ¢ firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, vinculando as partes, seus herdeiros e sucessores, sendo vedado o direito de
2
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arrependimento ou desisténcia, comportando adjudicagio compulséria na hipétese de
recusa, omissao ou impossibilidade de se outorgar ou lavrar a favor um do outro o titulo

definitivo do imdvel.

CLAUSULA 9*. Os contratantes elegem, para dirimir qualquer questdo pertinente
a este instrumento, o foro do municipio d¢ SANTO ANGELO/RS, renunciando, desde

logo, a qualquer outro.

E por estarem certos a ajustados, assinam o presente instrumento em duas vias de

igual teor e forma.

Santo Angelo/RS, 15 de julho de 2025. fo TIHOWO D STONGD I

S Adao Lago Pinto - Tabelido

Reconhego por AUTENTICIDADE as firmas by
de: Ave lr pCoxa PPapp; Jose Addar Ofey
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Foto 08: Banheiro suite.

©22/08/2095 10:05 |
28°17'42,366"S 54°14'1,488" W v
Travessa Domingas Quevedo de Avila W
Santo Angelo 98807-293

SMPUH — Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo
Rua Antunes Ribas, 1,134, 2° PAV, — Espago Cidaddo — CEP: 98801-630
Fone (55) 3312-0190 e (55) 3312-0193 - email: projetos@santoangelo.rs.gov.br6/10
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Foto 09: Banheiro social.
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Foto 11: Area dos fundos coberta. ?‘«

SMPUH - Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo
Rua Antunes Ribas, 1.134, 2° PAV. - Espaco Cidaddo - CEP: 98801-630
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Foto 13: Deposito dos fundos.

SMPUH - Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo
Rua Antunes Ribas, 1.134, 2° PAV. - Espaco Cidaddo - CEP: 98801-630

Fone (55) 3312-0190 e (55) 3312-0193 ~ email: projetos@santoangelo.rs.gov.br8/10
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2/08/2025 10:09
28°1 7'42 504"S 54°14'1,194"W

Travessa Dommgas Quevedo de Avila
2Sahto Angelo 98807-293
Foto 14: Banheiro do depdsito/galpdo.
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