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Art. 18, I, da Lei nº. 14.133/2021   /   Município de Redentora – Poder Executivo   /   CNPJ nº 87.613.113/0001-40

ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR 

1. OBJETO:
CONSTRUÇÃO DE 20 UNIDADES HABITACIONAIS PELO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - MCMV FNHIS SUB 50 – RECURSO MINISTÉRIO DAS CIDADES – TERMO DE COMPROMISSO Nº 983505/2025

A construção de 20 unidades habitacionais pelo Programa Minha Casa, Minha Vida – MCMV FNHIS Sub 50 é essencial para reduzir o déficit habitacional do Município, especialmente entre famílias de baixa renda que vivem em condições precárias e sem acesso adequado à infraestrutura urbana.
Os recursos do Ministério das Cidades, viabilizados pelo Termo de Compromisso nº 983505/2025, permitem a implantação de moradias com padrão mínimo de qualidade e conformidade técnica, garantindo segurança, salubridade e dignidade às famílias beneficiadas. O empreendimento também contribui para o desenvolvimento econômico local, estimulando a cadeia da construção civil e promovendo organização territorial, prevenindo ocupações irregulares e riscos ambientais.
Assim, a execução das 20 unidades habitacionais representa ação prioritária de política pública, assegurando inclusão social, melhoria da qualidade de vida e atendimento às diretrizes do PLHIS, do Estatuto da Cidade e da legislação habitacional vigente.

2. DEMONSTRATIVO DA PREVISÃO DA CONTRATAÇÃO NO PLANO DE CONTRATAÇÕES ANUAL

O plano de contratações anual encontra-se em fase de elaboração, razão pela qual ainda não é possível demonstrar a compatibilidade total entre a necessidade apresentada e a previsão orçamentária. Contudo, a contratação dos serviços descritos neste estudo será contemplada assim que o plano for finalizado e aprovado, com a devida inclusão nos recursos orçamentários da Secretaria responsável.

3. REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO
Para a contratação de empresa dos itens descritos, os licitantes deverão comprovar que atuam em ramo de atividade compatível com o objeto da licitação e apresentar a documentação necessária à habilitação, conforme disposto no art. 62 da Lei nº 14.133/2021 e edital de licitação.

A natureza do objeto será para a execução de obra e/ou serviços de engenharia, conforme Projeto elaborado por profissional habilitado com registro no respectivo conselho de classe CREA.

4. ESTIMATIVA DA QUANTIDADE
A estimativa de quantidade baseia-se nas necessidades levantadas no local, na dotação orçamentária e recurso financeiro disponível para aplicação no referido projeto a ser executado. 

	ITEM
	QUANT.
	UND
	DESCRIÇÃO DO OBJETO

	01
	01
	Unitário
	
Construção de 20 unidades habitacionais pelo programa minha casa, minha vida - MCMV FNHIS SUB 50 – recurso ministério das cidades – termo de compromisso nº 983505/2025

Especificações Técnicas constam no Projeto (Plantas, Memorial Descritivo, Planilha Orçamentária, BDI e demais documentos pertinentes ao projeto)



5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAÇÃO

A estimativa do valor do projeto foi baseada na Tabela SINAPI, conforme o disposto no artigo 23 da Lei nº 14.133/2021, com a devida observância ao Decreto Municipal nº 3460/2023. 

A estimativa de quantidade baseia-se no projeto elaborado de acordo com as dimensões do prédio.

Os documentos que comprovam a pesquisa de mercado encontram-se anexos.
6. [bookmark: _Hlk143010936]DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO

            Execução do Projeto de construção de 20 unidades habitacionais pelo programa minha casa, minha vida - mcmv fnhis sub 50 – recurso ministério das cidades – termo de compromisso nº 983505/2025.

7. PARCELAMENTO/AGRUPAMENTO DE ITENS:
A licitação será realizada no formato Preço por Empreitada Global.

8. RESULTADOS A SEREM ALCANÇADOS
      A contratação visa atingir os seguintes resultados:
Execução da Obra de Acordo com as especificações técnicas constantes no Projeto.

9. PROVIDÊNCIAS PRÉVIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAÇÃO
Não há necessidade de adaptação direta, pois serao enviados a contratada modelos, especificações, discritivos de cada secretaria solicitante. A administração deve assegurar que todos os recursos necessários para a fiscalização e acompanhamento da execução do contrato estejam disponíveis.

10. CONTRATAÇÕES CORRELATADAS/INTERDEPENDENTES
Não há contratações interdependentes diretamente relacionadas a este objeto. 

11. DESCRIÇÃO DE POSSÍVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS
Impactos ambientais são as alterações no ambiente causadas pelas ações humanas. Os impactos ambientais podem ser considerados positivos e negativos. Os impactos negativos ocorrem quando as alterações causadas geram risco ao ser humano ou para os recursos naturais encontrados no espaço. Por outro lado, os impactos são considerados positivos quando as alterações resultam em melhorias ao meio ambiente.
 A contrução dessas 20 unidades habitacioanais, pode gerar impactos ambientais temporários e permanentes, sobretudo durante a fase de obras. Abaixo, estão descritos alguns desses impactos e possíveis medidas mitigadoras, incluindo requisitos de baixo consumo de energia e logística reversa para desfazimento e reciclagem de bens e resíduos, quando aplicável:

11.1 Supressão de vegetação e alteração do solo

Impacto:
A movimentação de terra para implantação das edificações pode ocasionar a supressão de vegetação rasteira e a alteração das características naturais do solo.

Medidas de mitigação:
Limitar a supressão vegetal apenas às áreas estritamente necessárias à implantação das unidades;
Preservar a vegetação existente no entorno sempre que possível;
Realizar a recomposição vegetal ou paisagística nas áreas livres após a conclusão das obras.

11.2 Geração de resíduos sólidos da construção civil

Impacto:
A execução das obras gera resíduos como entulhos, restos de concreto, madeira, embalagens e outros materiais.

Medidas de mitigação:
Implantar Plano de Gerenciamento de Resíduos da Construção Civil (PGRCC);
Realizar a segregação dos resíduos na origem;
Destinar corretamente os resíduos para locais licenciados, priorizando a reutilização e reciclagem.

11.3  Emissão de poeira e material particulado

Impacto:
A movimentação de solo, transporte de materiais e execução de serviços podem gerar poeira, afetando a qualidade do ar local.

Medidas de mitigação:
Umidificar vias e áreas expostas durante períodos secos;
Cobrir cargas transportadas;
Manter o canteiro de obras organizado e limpo.

11.4 Emissão de ruídos e vibrações

Impacto:
O uso de máquinas, equipamentos e ferramentas pode gerar ruídos, causando incômodo à vizinhança.

Medidas de mitigação:
Restringir as atividades mais ruidosas aos horários permitidos pela legislação municipal;
Realizar manutenção preventiva dos equipamentos;
Utilizar equipamentos com menor emissão sonora sempre que possível.

Ao apresentar esses pontos no estudo técnico preliminar, será possível destacar a conscientização ambiental e a busca por soluções sustentáveis, contribuindo para uma licitação mais responsável e alinhada com as preocupações ambientais. 
De forma a mitigar os possíveis impactos ambientais, os veículos e equipamentos deverão atender aos limites padrão de controle ambiental, em estrita observância às normas específicas aplicáveis (municipais, estaduais e federais), sob pena de imediata substituição dos mesmos e sem prejuízo das penalidades pertinentes.


12. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO
Após análise e discussões com os setores envolvidos, conclui-se que a realização de Concorrência Pública, é a mais viável e necessária para garantir uma competição ampla e mais vantajosa ao Municipio. Alem de garantir maior transparencia ao processo, uma vez que todas as etapas da licitação serão gravadas em audio e video, permitindo o registro integral de todos os atos e decisoes.
Isso tambem garante que o procedimento seja conduzido de maneira clara e sem restrições, evitando quaisqueis questionamentos futuros sobre a integridade do processo.


Redentora -RS, 06 de janeiro de 2026.






_______________________________                                     ______________________________
Luciano André Schunemann 					     Tanise Ferrari Agnoletto
Secretario Municipal de Planejamento e Desenvolvimento 	            Engenheira Civil 
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