ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Compras e Servicos

Art. 18, 1, da Lei n®. 14.133/2021 / Municipio de Seberi — Poder Executivo / CNPJ n°. 87.613.196/0001-78

| 1. ORIGEM DA DEMANDA |
1.1. Unidade requisitante (conforme Lei Municipal n°. 4.318/2017)
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana

2. Identificagao da Contratagao

Orgao Demandante: Municipio de Seberi/RS
Objeto: Contratacdo de empresa do ramo da construcao civil para execugao de 25 (vinte e cinco)
unidades habitacionais de interesse social, em regime de empreitada por prego global, com
fornecimento integral de materiais, mao de obra, equipamentos e demais insumos necessarios a

perfeita execugao do objeto.
Modalidade: Concorréncia Eletrénica
Critério de Julgamento: Menor preco global

Fundamentacgao Legal: Lei n® 14.133/2021, especialmente art. 18.

3. Descricao da Necessidade da Contratagao

O Municipio de Seberi/RS apresenta demanda reprimida por moradias dignas destinadas a familias
em situacao de vulnerabilidade social e econdmica. Parte significativa da populacao de baixa renda
reside em imoveis precarios, improvisados, superlotados ou em coabitagdo involuntaria, nao
atendendo as condigdes minimas de habitabilidade, salubridade e seguranca.

A auséncia de moradia adequada impacta diretamente indicadores sociais, de saude publica e de
desenvolvimento urbano, justificando a atuagao direta do Poder Publico Municipal, em consonancia
com o direito social a moradia previsto no art. 6° da Constituicao Federal.

4. Alinhamento com Planejamento e Politicas Publicas

A presente contratacdo esta alinhada:

A politica municipal de habitagdo de interesse social;

Ao planejamento orgamentario e financeiro do Municipio;

A politica habitacional federal, no ambito do Programa 5600020240048 — Novo PAC — FNHIS Sub-
50, instituido pela Portaria n® 1.310/2024.

O empreendimento é financiado por meio de Contrato de Repasse com a Caixa Econdomica
Federal, com recursos do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social — FNHIS, acrescidos
de contrapartida municipal.

5. Enquadramento no Programa 5600020240048 — Novo PAC — FNHIS Sub-50

O Programa Novo PAC — FNHIS Sub-50 destina-se a municipios com populagao inferior a 50.000
habitantes, objetivando a redugédo do déficit habitacional por meio da construgédo de unidades
habitacionais de interesse social.

O programa prioriza o atendimento de:

Familias de baixa renda;

Familias inscritas no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal;

Familias em situacéo de vulnerabilidade social e habitacional;

Familias chefiadas por mulheres, idosos ou pessoas com deficiéncia, conforme critérios
regulamentares.

A execugéao por meio de licitagao publica atende as exigéncias da Portaria n® 1.310/2024, bem como
as normas operacionais da Caixa Econdmica Federal.
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6. Publico Beneficiario

Os beneficiarios finais serao familias de baixa renda residentes no Municipio de Seberi/RS,
selecionadas conforme critérios sociais definidos pelo FNHIS, pela Portaria n® 1.310/2024 e pela
regulamentacado municipal especifica.

As unidades habitacionais serdo implantadas:

Em parte, em lotes pertencentes aos proprios beneficiarios previamente selecionados;

Em parte, em lotes de propriedade do Municipio, devidamente regularizados.

7. Anadlise das Alternativas de Solugao

Foram analisadas as seguintes alternativas:

a) Reforma ou melhoria de moradias existentes

Alternativa considerada inviavel, tendo em vista que parte dos beneficiarios ndo possui imével
préprio regularizado ou reside em edificagdes sem condigdes estruturais minimas.

b) Aquisicao de iméveis prontos

Alternativa descartada em razao da inexisténcia de oferta compativel no mercado local, bem como
por apresentar custo superior e menor aderéncia aos padrdes exigidos pelo programa federal.

c) Construcao de novas unidades habitacionais (alternativa escolhida)

Alternativa tecnicamente mais adequada, economicamente viavel e plenamente alinhada as
diretrizes do Novo PAC e do FNHIS, permitindo padronizagao construtiva, controle de qualidade e
eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos.

8. Descricao da Solucgao Técnica

A solucao consiste na contratagdo de empresa especializada para execucgao integral das obras,
compreendendo:

Construgéo das unidades habitacionais conforme projetos executivos;

Fornecimento de todos os materiais € méo de obra;

Implantacao das infraestruturas necessarias;

Atendimento as normas técnicas da ABNT, legislagao urbanistica, ambiental, de acessibilidade e
de seguranca do trabalho;

Emissdo de ART ou RRT pelo responsavel técnico.

9. Estimativa de Custos

O valor global estimado da contratagao é de R$ 3.970.850,60, conforme planilhas orgamentarias
detalhadas e projetos anexos ao processo licitatério.

O orgcamento foi elaborado com base em referéncias oficiais de custos da construcao civil,
atendendo aos paréametros exigidos pela Caixa Econdmica Federal e pelo FNHIS.

10. Justificativa da Modalidade e do Critério de Julgamento

A adogao da Concorréncia Eletrénica decorre do vulto e da complexidade do objeto, nos termos
do art. 28, inciso I, da Lei n° 14.133/2021.

O critério de julgamento pelo menor prego global é o mais adequado para obras executadas por
empreitada global, garantindo previsibilidade orgamentaria, controle de custos e eficiéncia
administrativa.

11. Andlise de Riscos e Medidas Mitigadoras
Risco ldentificado Medidas Mitigadoras

Cronograma fisico-financeiro, fiscalizagdo continua e penalidades
contratuais

Nao conformidade técnica Fiscalizagao técnica, exigéncia de ART/RRT e medi¢des periddicas
Elevagao de custos Empreitada global e orgamento previamente definido

Descumprimento
contratual

Atraso na execucgao

Aplicacao das sangdes previstas na Lei n° 14.133/2021
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12. Adequagio aos Orgéos de Controle

O presente Estudo Técnico Preliminar foi elaborado de forma a atender:

« As exigéncias da Lei n°® 14.133/2021;

« As normas operacionais da Caixa Econémica Federal;

» Aos principios da legalidade, planejamento, motivagdo, economicidade, eficiéncia, transparéncia
e interesse publico.

13. Conclusao

Conclui-se que a contratacdo € necessaria, tecnicamente adequada, economicamente viavel e
juridicamente fundamentada, destinando-se a efetivagdo do direito social & moradia e a redugao do
déficit habitacional no Municipio de Seberi/RS, em estrita observancia as normas legais e
programaticas aplicaveis.

Seberi, 27 de janeiro de 2026.

Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
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