ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIiPIO DE MAXIMILIANO DE ALMEIDA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1-  DESCRICAO DA NECESSIDADE

O presente estudo objetiva o credenciamento para posterior contratagdo de
servicos de mio de obra continuados por profissionais especializados, visando atender
as demandas do Municipio e, principalmente, as demandas por habita¢do, considerando
a constante necessidade de construgdo, manuten¢ao e reforma das habitagées
populares, especialmente em areas com alta densidade populacional ou em situa¢des de
vulnerabilidade social.

2- ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO:
O Plano Anual de Contratagdes estd em elaboracdo para o atual exercicio de

2026 e servigos como este serdo avaliados e irdo fazer parte daquele.

3- DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para a adequada execuc¢do do objeto, consistente no credenciamento e posterior
contratacao de profissionais especializados para prestacdo de servicos de mao de obra
voltados a construgdo, manutenc¢do e reforma de habitagdes populares, deverdo ser
observados os seguintes requisitos minimos:

a. Qualificagdo técnica dos profissionais

Os profissionais credenciados deverdo apresentar declaracdo de compromisso de
responsabilizagdo por quaisquer danos eventualmente causados a residéncia do
beneficiario ou a terceiros, decorrentes da atuacido de seus funcionarios durante a
execucdo dos servigos, bem como declaragdo de que o interessado possui condi¢des
técnicas e operacionais para mobilizar, em tempo habil e pelo periodo necessario, todos
0s equipamentos, ferramentas e mao de obra indispensaveis a execugdo das obras e
servigos, conforme cronograma e demandas da Secretaria responsavel..

b. Regularidade juridica e fiscal

As empresas ou profissionais interessados deverdo comprovar sua regular

constituicdo e situa¢do cadastral ativa, bem como apresentar documentacido que
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comprove a regularidade perante 0S O0rgaos
exigéncias legais aplicaveis a contrata¢ao publica, nos termos da Lei n? 14.133/2021.

¢. Capacidade operacional

Os credenciados deverdo possuir condi¢des técnicas e operacionais para executar
os servicos demandados pelo Municipio, dispondo de profissionais habilitados,
ferramentas e equipamentos necessarios para a adequada execugdao das atividades
solicitadas.

d. Atendimento as normas técnicas e de seguranca

A execugdo dos servicos devera observar as normas técnicas aplicaveis a
construgdo civil, especialmente as normas da ABNT, bem como as normas de seguranca
do trabalho e demais regulamentagdes vigentes, garantindo a integridade fisica dos
trabalhadores e a qualidade das obras realizadas.

e. Execucido mediante demanda da Administracio

Os servicos serdao executados de forma nao exclusiva e conforme necessidade da
Administracdo Municipal, mediante solicitagdo prévia, podendo ocorrer de forma
continua ou eventual, de acordo com as demandas relacionadas a politica habitacional
do Municipio.

f. Responsabilidade pelos encargos trabalhistas e previdenciarios

Os credenciados serdo responsaveis por todos os encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais decorrentes da execuc¢do dos servigos, ndo gerando
qualquer vinculo empregaticio entre os profissionais envolvidos e a Administragdo
Publica.

g. Padrao de qualidade dos servigos

Os servigos deverio ser executados com qualidade, observando boas praticas da
construgdo civil, garantindo durabilidade, seguranca estrutural e adequacdo das
habitacoes as condicoes de uso e habitabilidade.

h. Disponibilidade para atendimento das demandas publicas

Os profissionais ou empresas credenciadas deverdao manter disponibilidade para
atender as solicitagbes do Municipio dentro dos prazos estabelecidos pela
Administracao, considerando a natureza social das intervenc¢des habitacionais,
especialmente em situagoes de vulnerabilidade ou necessidade emergencial.

h. Fiscalizacdo e acompanhamento
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execucao dos Servigos sera acompanhada e
comissao designada pela Administragcao Municipal, que verificara a conformidade dos
servicos executados com as especificacdes estabelecidas.

i. Pagamento condicionado a efetiva prestacio dos servicos

0 pagamento sera realizado por hora trabalhada, conforme valores da tabela SINAP], e
exclusivamente pelos servigos efetivamente executados e devidamente atestados pelo
fiscal do contrato, observados os valores previamente estabelecidos na tabela de
credenciamento.

4- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Considerando se tratar de servigos realizados por hora e conforme a

demanda/necessidade do setor competente, resta impossivel precisar quantidades.

5- LEVANTAMENTO DE MERCADO

a) Execucido direta pela Administracio Publica

Consistiria na realizacdo dos servicos por meio de servidores e estrutura
préopria do Municipio. Contudo, essa alternativa mostra-se limitada, uma vez que a
Administracao geralmente ndao dispde de quantitativo suficiente de profissionais
especializados da construgdo civil, nem de equipe permanente capaz de atender a
variabilidade e imprevisibilidade das demandas habitacionais, especialmente em
situacdes emergenciais ou em comunidades em situacdo de vulnerabilidade social.

b) Contratacdo de empresa uinica mediante processo licitatorio

Outra possibilidade seria a contratagdo de uma dnica empresa especializada
para executar todos os servicos demandados. Entretanto, essa alternativa pode gerar
limitacdes operacionais, pois concentra a execugao em um unico prestador, reduzindo a
flexibilidade da Administracdo para atendimento simultineo de diferentes demandas e
podendo ocasionar atrasos na execugdo de servigos em periodos de maior necessidade.

c) Credenciamento de profissionais ou empresas especializadas (solucao
adotada)

A alternativa mais adequada identificada foi o credenciamento de profissionais

e/ou empresas especializadas em servigos de construgdo civil, possibilitando que
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dlVersos pres adores sejam habilitados para executar os servicos conforme a
do Municipio.

Essa modalidade apresenta diversas vantagens, dentre as quais se destacam:

e maior flexibilidade operacional, permitindo que diferentes profissionais sejam
acionados conforme a necessidade;

e possibilidade de atendimento simultineo de multiplas demandas,
especialmente em diferentes localidades do Municipio;

e ampliacdo da concorréncia e participacdo de prestadores locais, fortalecendo a
economia regional;

e maior celeridade no atendimento das demandas habitacionais, especialmente
em situacdes urgentes;

e pagamento realizado apenas pelos servicos efetivamente executados,
garantindo maior eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos.

Sob o ponto de vista técnico e econdmico, o0 modelo de credenciamento
demonstra-se a solu¢do mais adequada, pois permite que a Administragio mantenha um
cadastro permanente de profissionais habilitados, garantindo disponibilidade de mio de
obra especializada sempre que necessario, sem a necessidade de realiza¢cio de novos
processos licitatorios para cada demanda especifica.

Dessa forma, conclui-se que o credenciamento de profissionais ou empresas
especializadas representa a alternativa mais eficiente, econémica e operacionalmente
viavel para atender as necessidades do Municipio no A&mbito das politicas habitacionais e

de assisténcia a populagio em situagdo de vulnerabilidade.

6- ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

O levantamento dos precos por hora de servigo foi fixado com base na planilha
SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgio Civil).

O método matematico aplicado para a definigdo do valor foi 0 menor preco dos

valores obtidos na pesquisa de prego.

7- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A solugdo proposta consiste no credenciamento de profissionais e/ou empresas
especializadas na prestagdo de servicos de mdo de obra na area da construcio civil,

destinados a execugdo de atividades relacionadas & construgio, manutencio, ampliacdo
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habitacoes populares, visando atender as demandas do Municiplo,

especialmente aquelas vinculadas as politicas publicas de habitacdo e atendimento a
familias em situa¢do de vulnerabilidade social.

Por meio do credenciamento, serd formado um cadastro de prestadores
habilitados, aptos a executar os servigos sempre que houver necessidade da
Administrac¢do, garantindo maior agilidade na mobilizacdo de mdo de obra especializada
e possibilitando o atendimento simultdneo de diferentes demandas habitacionais.

Os servigos serdo executados mediante solicitacdo da Administragdo Municipal,
conforme as necessidades identificadas pela Secretaria responsavel, podendo envolver
atividades como construcao de unidades habitacionais, reparos estruturais, melhorias
habitacionais, manuten¢dao preventiva ou corretiva e outras intervenc¢des necessarias
para assegurar condi¢des adequadas de habitabilidade as familias beneficiadas.

A execugdo das atividades devera observar boas praticas da construcao civil,
bem como as normas técnicas aplicaveis, especialmente aquelas estabelecidas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, além das normas de seguranca do
trabalho e demais regulamentacoes vigentes.

Os profissionais ou empresas credenciadas deverdo disponibilizar mdo de obra
qualificada, ferramentas e equipamentos necessarios a execugdo dos servigos, sendo
responsaveis pela correta execugdo das atividades, pelo cumprimento dos prazos
estabelecidos e pela observiancia das orientagdes técnicas fornecidas pela
Administragao.

Quando aplicavel, os servi¢os executados deverdo possuir garantia quanto a
qualidade e durabilidade, cabendo ao prestador credenciado realizar eventuais
correcoes necessarias decorrentes de falhas na execugdo, sem 6nus adicional para a
Administracao.

A fiscaliza¢do e o acompanhamento dos servigos serdo realizados por servidor
designado pela Administragdo Municipal, que verificara a conformidade das atividades
executadas, o atendimento as especificacdes técnicas e a adequagio dos servicos
prestados.

O pagamento pelos servigos sera realizado exclusivamente pelos servicos
efetivamente executados e devidamente atestados pelo fiscal do contrato, conforme os

valores estabelecidos na tabela de referéncia do credenciamento.
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Dessa forma, a solugao adotada permite ao Municipio diSpor de estrutura

flexivel e eficiente para atendimento das demandas habitacionais, assegurando maior
agilidade na execugao das intervengoes necessarias, melhoria das condigdes de moradia

da populagdo e adequada aplicagdo dos recursos publicos.

8- JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Em regra, conforme disposi¢oes estabelecidas na alinea b, inciso V, do art. 40 da
Lei n.? 14.133/21, o planejamento da compra devera atender, entre outros, ao principio
do parcelamento, quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso, com
vistas ao melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e a ampliagdo da
competitividade sem perda da economia de escala.

Para o caso em apreco, considerando as especificidades do presente objeto, a

demanda sera parcelada de acordo com a prestagdo dos servicos.

9- PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para que a pretendida contratacdo tenha sucesso, é preciso que outras etapas
sejam concluidas, quais sejam:

a) elaboragdo de edital;

b) elaborac¢do de minuta do contrato;

¢) encaminhamento do processo para analise juridica;

d) analise da manifestagdo juridica e atendimento aos apontamentos constantes
no parecer, mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

e) publicacdo e divulga¢do do processo;

f) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnac¢do, caso
aplicavel;

g) realizacdo do certame, com suas respectivas etapas;

h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnagao, caso
aplicavel; e

i) assinatura e publicacio do contrato.

10- CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE MAXIMILIANO DE ALMEIDA

Nao necessidade de contratacoes correlatas para atender ao 0

contratacao.

11- POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
Devera ser recomendado ao vencedor, conforme previsdo neste instrumento,
que a contratada devera adotar praticas de sustentabilidade na execucdao dos servigos,

conforme orientacdes do art. 6° da IN n°® 01/2010 (Compras Sustentaveis).

12- VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base na justificativa e nas especifica¢des técnicas constantes neste Estudo
Técnico Preliminar, e na existéncia de planejamento or¢amentario para subsidiar esta
contratacio, declaramos que a contratacio é viavel, atendendo aos padrdes e precos de

mercado.

Maximiliano de Almeida/RS, 16 marc¢o de 2026.

oAkl ,/@'A;’L" L

Segfetaria Municipal de Habita¢do




