PREFEITURA DE CAMPINAS DO SUL
Rua General Daltro Filho, 999 — CEP: 99660.000
Fone: (54) 3083-9701 / 3083-9706
www.prefeituracampinasdosul.com.br

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Processo Administrativo n® 017/2026
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico

Municipio de Campinas do Sul

1-0OBJETO

Selecdo de empesa interessada na Concessdo de Uso de terrenos publicos
localizados no Distrito Industrial, do Municipio de Campinas do Sul para a implantacao de Industria.
Descricdo dos Terrenos:

Localizacéo Matricula Area
Lote Urbano n° 7 a Quadra “H” 5.467 1.000,00 m?
Lote Urbano n° 8 a Quadra “H” 5.468 1.000,00 m?
Lote Urbano n° 9 a Quadra “H” 5.469 1.000,00 m?
Lote Urbano n° 10 a Quadra “H” 5.470 890,75 m?
Area Total 3.890,75 m?

Os terrenos estao localizados no perimetro urbano da cidade de Campinas do Sul,

no distrito industrial, situado na RS-211, saida para Jacutinga, conforme imagem abaixo:
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2 - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Administracdo Municipal de Campinas do Sul identificou a oportunidade de
fomentar o desenvolvimento econdmico e social local, por meio da concessao gratuita de um bem
imoével de propriedade do Municipio, visando atrair empreendimentos que proporcionem geracao

de emprego e renda a populacao.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo devera ser realizada por meio de licitagdo, na modalidade

Concorréncia, na sua forma presencial, com critério de julgamento por melhor proposta.

E requisito obrigatorio para participacdo da Concorréncia, a geracao ja no primeiro
ano de no minimo de 10 (dez) empregos diretos, e permanecer nos dois anos seguintes com tais
empregos.

A concessionaria devera realizar no imével concedido as obras e melhorias
necessarias ao cumprimento da finalidade desta concesséo de uso, cabendo a concessionaria
todos os 6nus e encargos de conservacao e manutencdo do imovel concedido.

A cessionaria fica obrigada a proceder a instalacdo da empresa no prazo maximo
de 12 (doze) meses, contados da assinatura do Termo de cessdo, podendo tal prazo ser
prorrogado a pedido motivado do Cessionario, em periodo ndo superior a 06 (seis) meses.

4 — ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

A seguir, as alternativas avaliadas pela Administracéo:

Alternativa Vantagens Desvantagens

1. Manter o imovel sob guarda

do Municipio

Manutencéo do patrimodnio

Alto custo com manutengao e
risco de depredacdo; nenhum

retorno social imediato

2. Locacao onerosa do imével

Possibilidade de arrecadacao

Baixa atratividade em regido

rural e dificuldade de ocupagéao

3. Concessao gratuita para

empresa Ccom COmMpPromisso

social

Geracgao imediata de empregos;
ativacdo do imovel; beneficio

social

Isencdo de aluguel, mas com
retorno social e econdmico

compensatorio
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Decisao: Opta-se pela terceira alternativa, que representa a melhor relagédo custo-beneficio para
0 interesse publico.

5 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
O Municipio ndo tera custos diretos com a concessdo. Todas as despesas serao
de responsabilidade da empresa concessionaria, incluindo:
a) Manutencado do imdvel e area externa,;
b) Pagamento de tributos incidentes sobre o uso;
c) Seguro contra incéndio e vendaval com clausula de endosso em favor do Municipio;
d) Realizacdo de benfeitorias mediante autorizagdo prévia, que integrardo o patrimonio

publico.

6 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A execucdo do objeto visa disponibilizar um espaco ideal para industrias e
comércios, aumentando as vagas de trabalho para a populacdo local e consequentemente o
espaco disponivel de empresas ja instaladas, proporcionando maior qualidade de trabalho.
Apo6s uma andlise criteriosa, a solugédo selecionada para atender a necessidade especifica do
Municipio de Campinas do Sul é detalhada da seguinte forma: realizacdo de uma concorréncia
publica para a concesséao de uso de terreno.
O processo sera conduzido de forma transparente e competitiva, visando selecionar o proponente
gue perfeitamente se enquadrar nos requisitos solicitados, tantos em questdes de faturamento
guanto em termos de novos postos de empregos. A solucdo escolhida atende integralmente aos

requisitos estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar.

7- DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

a) Implantagao de atividade empresarial em até 6 meses ap0s assinatura do contrato;
b) Geracéao inicial de no minimo 1 emprego direto, com possibilidade de expansao;

c¢) Estimulo & economia local, com uso de méo de obra local (minimo 90%);

d) Reducao de custos publicos com manutencao de imével desocupado;

e) Promocéao da funcdo social da propriedade publica.

8 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Para a contratacdo pretendida ndo havera necessidade de providéncias prévias no

ambito da Administracao.
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9 - IMPACTOS AMBIENTAIS
A concesséao do terreno para futura instalagcdo de empresa, desde que respeitando
as normas legais, esta ndo suscitara prejuizos ambientais, estando, portanto, de acordo com as

regras de sustentabilidades vigentes, o que ndo ocasionara impactos ambientais significativos.

10 - DA JUSTIFICATIVA PARA A REALIZAGCAO DA SESSAO NA FORMA PRESENCIAL

a) Fundamentacao Legal e Excepcionalidade

A futura licitacdo, embora submetida a regra geral da forma eletrbnica prevista no Art. 17, § 2°
da Lei n® 14.133/2021, justifica-se na forma presencial devido a alta complexidade técnica e ao
interesse publico estratégico envolvido na ocupagéo do Distrito Industrial Municipal.

b) Andlise de Projetos de Viabilidade e Contrapartidas Sociais

Diferente de uma aquisicdo comum, a concessao de terrenos industriais exige a analise rigorosa
de Projetos de Instalacao e Viabilidade Econdmica. A sessao presencial permite que a
Comisséo de Contratagéao:

« Realize esclarecimentos imediatos sobre o cronograma de obras e o plano de
investimentos apresentado pelas empresas.

o Valide presencialmente os compromissos de geracao de emprego e renda local,
gue sdao critérios fundamentais para o desenvolvimento do municipio.

c¢) Especificidade do Objeto e Vinculo com o Territorio

O objeto refere-se a bens imoveis especificos e delimitados no territério municipal. A forma
presencial favorece a participacéo de empresérios da regido que buscam expanséo e que podem

ter dificuldades com sistemas de licitacao eletrénica nacionais.

d) Eficiéncia Administrativa e Seguranca Juridica

Considerando que a concessao de uso é um contrato de longo prazo com impactos significativos
no ordenamento urbano e econémico, a interagcéo direta entre a Administracdo e 0s proponentes
reduz o risco de "licitacGes desertas" ou de empresas sem capacidade técnica real de ocupacao.
Além disso, a sessao sera devidamente registrada em ata e gravada em audio e video,
conforme exige o Manual de Licita¢cdes do TCU, garantindo total transparéncia.

5. Concluséao
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Pelo exposto, entende-se que a sessao presencial € a solucdo que melhor garante a selecéo da
proposta mais vantajosa para 0 Municipio de Campinas do Sul, assegurando que o Distrito
Industrial cumpra sua funcdo social e econdémica.

11 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Com base na justificativa e nas especificacbes técnicas constantes neste Estudo
Técnico Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento orgamentario para subsidiar

esta contratacéo, pede-se deferimento de viabilidade da contratacao/aquisigao.

Campinas do Sul/RS, 04 de margo de 2026.

Fabricio Pasini
Secretario de Desenvolvimento Econdmico
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Campinas do Sul, 04 de marco de 2026

Processo Administrativo n°® 017/2026
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico
Objeto: Selegcdo de empesa interessada na Concesséo de Uso de terrenos publicos localizados

no Distrito Industrial, do Municipio de Campinas do Sul para a implantagédo de Industria.

Em andlise ao Processo Administrativo 017/2026, e de acordo com todas as especificagdes
contidas no mesmo, defere-se o pedido para realizacdo de Concorréncia Publica para a Selegéo
de empesa interessada na Concessdo de Uso de terrenos publicos localizados no Distrito
Industrial, do Municipio de Campinas do Sul para a implantacéo de Industria.

Paulo Sérgio Battisti
Prefeito

s~ CAMPINAS
DO SUL


http://www.prefeituracampinasdosul.com.br/

