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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
CONSERTO DO TELHADO DO GINASIO MUNICIPAL DO BAIRRO PAIOL GRANDE

INTRODUGAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratagéo de solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugéo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragéo

Publica.

1 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A necessidade desta obra de engenharia surge da necessaria contratagéo de empresa, para executar
a demanda, pois ir4 atender melhor, as necessidades de, ao se realizar praticas comunitarias, reunides,
eventos diversos, no pavilhdo o mesmo néo sofrer infiltragdes e entrada da agua da chuva, o local também,
proporciona lazer ao publico e aos municipes de tal bairro, que melhor utilizar&o o local com seguranca e

conforto..

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

Os recursos e a necessidade da presente contratagéo encontram-se respaldadas na LOA 2024,

3 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagéo objeto deste estudo preliminar apresenta os seguintes requisitos:

e Especificagao do local de realizagéo dos servigos: GINASIO DO BAIRRO PAIOL GRANDE, RUA
AUGUSTO JOSE CONTE.

e Detalhamento dos servicos a serem realizados e dos materiais a serem utilizados, conforme
estipulado nos projetos, nos memoriais descritivos e nas especificagdes técnicas, os quais devem
ser seguidos pela parte contratada.

e Adogao de uma metodologia executiva em conformidade com as normas técnicas em vigor e as
recomendagdes dos fabricantes.

e Estabelecimento do orgamento e do prazo de execug&o da obra conforme delineado no cronograma

/

fisico-financeiro.
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e Selegdo da empresa de engenharia encarregada da reforma da edificagdo, de acordo com as
quantidades previstas nos projetos.

e Contratagdo de uma empresa que possua registro e esteja em situagéo regular junto ao CREA /
CAU, contendo os nomes dos profissionais autorizados a atuar como responsaveis técnicos.

e Selecdo de uma empresa com comprovagdo de aptiddo técnica, demonstrada por uma ou mais
certiddes de acervo técnico emitidas pelo CREA / CAU, em nome dos profissionais que serdo os
responsaveis técnicos, confirmando a realizagdo de, pelo menos, uma obra ou servico com
caracteristicas similares ao objeto do contrato.

e Contratagdo de uma empresa com pelo menos 01 (um) Atestado de Capacidade Técnico-
operacional, evidenciando a realizagdo de obras ou servicos semelhantes ao objeto a ser
contratado.

e Elaboragéo de clausulas e condigbes para a execugdo dos servigos que permitam & contratada
planejar a realizagédo dos servicos de acordo com a logistica e infraestrutura disponiveis no

mercado, visando obter pregos mais competitivos para a contratagao.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

As quantidades de cada item a ser contratado deriva do levantamento detalhado de quantitativos de
insumos e servigos, a ser feito pelo corpo técnico do Setor de Engenharia com base em vistoria realizada no
imovel a ser reformado, o que resultara no orgamento completo da obra a ser executada, inclusive com valor

final de referéncia da contratag&o.

5~ LEVANTAMENTO DE MERCADO

Levando-se em conta as caracteristicas do objeto a ser contratado, entende-se que a melhor solugéo
para a contratag@o é a execugdo indireta, através de empreitada por preco unitério, tendo em vista que a
Prefeitura de Erechim n&o detém mao de obra disponivel em quantidade suficiente para a concretizagdo do
objeto e que hé meios de definir claramente os aspectos quantitativos do objeto a ser executado. Nesse caso,
pode ser estabelecido um padréo ou uma unidade de medida, para fins de aferigéo do valor a ser pago ao
contratado, o que sera feito apos o periodo de medigéo e a verificagdo da conformidade da prestagéo com a

obrigagao ajustada.

6 - ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGAO

A estimativa de pregos da contratagdo sera compativel com os quantitativos levantados no projeto

#
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basico e com os pregos do SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgao Civil,
tabela base de orgamento de obras em geral, mantida pela Caixa Econémica Federal e pelo IBGE, que
informa os custos e indices da Construg&o Civil no Brasil.

Preliminarmente, baseados em orgamento prévio estimativo o custo da obra, tém-se, o valor de

referéncia da contratagéo.

7 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Esta contratagdo destina-se a execugédo de conserto. Tais servigos constardo resumidamente na
execucdo de manta asfaltica no telhado;

A reforma se dara de conformidade com o previsto no projeto basico, memoriais descritivos,

especificagdes técnicas, planilhas orgamentérias e cronograma fisico-financeiro

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

O parcelamento da solugao n&o é recomendavel neste caso, pois & mais eficaz que a gestdo da obra
permaneca sob a responsabilidade de um nico contratado. Isso concentra a responsabilidade e a garantia
dos resultados em uma Unica entidade juridica.

E importante ressaltar que, em obras com servigos inter-relacionados, atrasos em uma etapa da
construgdo podem afetar todas as etapas seguintes, causando aumento de custos e comprometendo prazos
intermediarios e a entrega final da obra. Portanto, para obras de reforma de edificios, ndo & viavel
tecnicamente dividir os servigos, ja que sdo geralmente interdependentes e devem ser realizados por uma
Unica empresa para garantir a qualidade técnica dos servigos.

Além disso, n&o ha viabilidade econdmica na divisdo, pois geralmente os custos sdo reduzidos em
obras maiores devido a diluigao dos custos administrativos e de lucro.

Portanto, com base nessas razdes, recomendamos que a contratagio ndo seja parcelada, pois isso
nao seria vantajoso para a administragéo e poderia representar um prejuizo para o conjunto do objeto a ser

contratado

9 - RESULTADOS PRETENDIDOS
A solugdo pretendida devera permitir o alcance dos resultados pretendidos que neste caso é o

conserto do telhado existente com a criagéo de uma area de lazer moderna e segura para os municipes.

f
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10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Antes do inicio do contrato, sera necessério organizar uma reunido entre a empresa executora, gestor
do contrato e chefe-geral do ginasio. Essa reunido ¢ indispensavel para alinhar as necessidades da obra,
local de armazenamento de insumos, formas de acesso dos funcionarios, garantindo assim uma execugéo

eficiente do contrato.

11 - CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nao ha previsao de contratagdes correlatas/interdependentes.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

Sob a perspectiva ambiental da sustentabilidade, a contratagéo visa minimizar o impacto ambiental,
através da utilizagéo de toda estrutura de telhado existente. A empresa executora sera responsavel pela
destinagdo adequada de todos os residuos, em conformidade com as diretrizes ambientais e da nova

legislagao de licitagdes.

13 - VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Os estudos preliminares evidenciam que a contratagao da solugéo aqui descrita, ou seja, de empresa
de engenharia para execugdo de conserto, apresenta-se tecnicamente possivel e fundamentadamente
necessaria.

Diante do exposto, declara-se ser viavel a contratagao pretendida.

SM.J;

Erechim, 08 de margo de 2024

A W
André Provin

/
Engenheiro Civil - CREA/RS 101620

Gestor Técnico



