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solicitacéo de avaliagdo de imdvel - Rua Passo Fundo

De  SMA - Greice Fernandes Sulkovski <greice.sulkovski@erechim.rs.gov.br>
Para Contato <contato@erechimimoveis.com.br>, Gerencia <gerencia@erechimimoveis.com.br>

Data 2025-10-14 10:54

251014112430.pdf(~2,8 MB)

Boa tarde!

Venho por meio deste solicitar a avaliagdo de locagdo do imoével localizado na Rua Passo Fundo, 566
utilizado como Almoxarifado da Secretaria de Educacdo, desde 2015, matricula 3.461.

Contato para vistoria do imdvel Rafael, 999947270.

Temos urgéncia nesta avaliagdo. portando a avaliagdo deverd ser entregue até sexta dia 17/10.

Atenciosamente.

1ofl 23/10/2025, 14:52
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solicitacao de avaliagao de imével - Rua Passo Fundo BC?

De SMA - Greice Fernandes Sulkovski <greice.sulkovski@erechim.rs.gov.br>
Para Tavane <tavane@imoveisbemmorar.com.br>
Data 2025-10-14 10:52

251014112430.pdf(~2,8 MB)

Boa tarde!

Venho por meio deste solicitar a avaliagdo de locagdo do imével localizado na Rua Passo Fundo, 566
utilizado como Almoxarifado da Secretaria de Educacdo, desde 2015, matricula 3.461.

Contato para vistoria do imovel Rafael, 999947270.

Temos urgéncia nesta avaliacdo. portando a avaliagdo deverd ser entregue até sexta dia 17/10.

Atenciosamente.

Administracaa
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solicitagdo de avaliagdo de imével - Rua Passo Fundo

De SMA - Greice Fernandes Sulkovski <greice.sulkovski@erechim.rs.gov.br>
Para Imobiliariatonatto <imobiliariatonatto@gmail.com>, Leticia Tonatto
<leticia.tonatto@erechim.rs.gov.br>, Sandra Tonatto <sandra.tonatto@erechim.rs.gov.br>

Data 2025-10-1410:53

s,

251014112430.pdf(~2,8 MB)

Boa tarde!

Venho por meio deste solicitar a avaliagdo de locagdo do imével localizado na Rua Passo Fundo, 566
utilizado como Almoxarifado da Secretaria de Educagdo, desde 2015, matricula 3.461.

Contato para vistoria do imdvel Rafael, 999947270.

Temos urgéncia nesta avaliacdo. portando a avaliagdo devera ser entregue até sexta dia 17/10.

Atenciosamente.
P
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imoveis creci 220334

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Eu Iria Hoffmann, brasileira, corretora de iméveis e perita avaliadora,
portadora do CRECI 22933 J, estabelecido na Avenida Uruguai, 189 na cidade de
Erechim/RS, venho por meio des iar para fins de locagdo, o seguinte imovel.

estrutura em alvenaria, com
e 741,20 m2, com area de

IMOVEL: IMOVEL PAVI
aproximadamente
terreno 848,50m:

Conforme solicitacdo da parte interessada da comissdo permanente de avaliagdo
de aluguéis de iméveis, Credenciamento 07/2025.

YETERMINACAO DO VALOR DOS IMOVEIS.

O Imdvel baseado na localizacdio, e a estrutura teto aluzinco, paredes em alvenaria, E

anino com divisdo de salas, posigdo do imével relatwamente/}é"akgéég%abe gos
' Centro Erechim/R




l Erechim

imoveis creci 22933

| a distancia de pontos comerciais e de servigo social, e a situagdo do imével pavilhdo em

| boas condicBes de uso, considerando-se: Localizagdo do imdvel com relagdo a distincia

' de pontos de interesse, vias de acesso, estado geral de conservacdo, benfeitorias e

comparativo com outras unidades Sma regiao.

As comparagles de imdveis dis na Imobilidria Erechim Imdveis através
dos portais do site www

Creci 22933]

Contatos: Iria Hoffmann
(54) 3015-3006 ou (54) 99155-7627

Av. Uruguai, 188
Centro Erechim/RS




AVALIACAO

Aos cuidados da Prefeitura Municipal de Erechim
Comissdo Permanente de Avaliacdo de Aluguéis

ASSUNTO: OPINIAO MERCADOLOGICA PARA LOCACAO DE IMOVEL

PREZADOS SENHORES:

De acordo com a solicitagdo de V.Sas. apresentamos a conclusdo do nosso departamento de
avaliagbes, quanto ao valor de comercializagdo para LOCACAO do imdvel em questdo,
localizado na Rua Passo Fundo n° 566, Bairro Centro, Erechim/RS descrito abaixo:

Trata-se de um “Pavilhdo em Alvenaria”, constituido de aproximadamente 741,20,00m? de drea
construida e terreno Cam aproximadamente 848,50m’.

Erechim, 15 de outubro de 2025.

Assinado digitalmente por

VERONICE VERONICE

LORENZET:01925258912LORENZET:01925258912
Data: 2025.10.16 07:40:58-03'00'

Michielin & Michielin Imdveis Ltda
CNPJ n° 02.027.556/0001-05

BEM MORAR IMOVEIS

Venda/Locacdo/Administracio de Condominio/AvaliacdesJudiciais
Fone: 54.2106.8191 / 54.2106.5966 / 54.91412902

Rua Nelson Ehlers, 131 (superior) / Erechim/RS
contato@imoveisbemmorar.com.br

www.imoveisbemmorar.com.br



CRC/RS 54,508
CRECI/PF 34.314
CRECI/P1 23.367

Eu, abaixo assinada, brasileira, maior, divorciada, corretora de imoveis, portadora do CPF N°
549.216.190.34, CREU;RS n® 34314 e do CRECI ] 23.367, titular da firma individual JANE
MARIA DAL BOSCO TONATTO LTDA inscrita no CNPJ N° 08.039.758/0001-45, estabelecida
comercialmente sito 4 Rua Torres Gongalves N 64 - Sala 11 — Centro - Erechim-RS, declaro que
avaliei o imovel;

[’&iOVEL localizado na Rua Passe Fundo, n° 566, situado na cidade de Erechim, com
dres de 489,’06;::*{qk;atracentns%-epitenm metros quadrados) ¢ aroa ampliagio em alvenaria, com drey
de 261.20m” (duzentos e sessents e um metras e vinte deci‘metms»qnadracﬁms}, conforme matriculy n°

3.461, CRI -Erechim/RS.

S;:rvindi}-me dqs\ppnm de vista do mereado Imobi!iéi’iag avalio ¢ valor do imével para
locacdo em RS 9.000.00 (nove mil reais) mensais.

Erechim — RS, 14 de outubro de 2025.

FonefFax: (541 3520.3200 | Site: wwwtanatio.combr
Rua Torres Gongalves, 58/21 - Centro - CEFP: QQ.JQQnGOQ-‘Eremimﬁﬁ )




Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIiPIO DE ERECHIM

PREFEITURA MUNICIPAL

Praga da Bandeira, 354
Fone: 54 3520 7000
99700-000 - Erechim — RS

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE ALUGUEIS

A Comissdo Permanente de Avaliagdo de Aluguéis, atendendo a solicitagdo da
Divisdo de Compras, junto ao Processo 26879/2025, contida na Solicitagdo de Despesa
(SD) n°® 2795/2025 da Secretaria Municipal de Educagdo, realizou uma vistoria, dia
03/10/2025 no imoével localizado na Rua Passo Fundo, 566, Bairro Centro, Erechim/RS
(pavilhdo em alvenaria, totalizando aproximadamente 741,2 m? de area construida, com
dois banheiros, sala lateral com mezanino).

Apds avaliagdo, verificou que o mesmo atende as exigéncias feitas pela referida
Secretaria para as atividades a serem ali realizadas, contendo o espago necessario para o
desempenho do servigo de Almoxarifado, lotado neste local.

Quanto a utilizagédo de outro espago préprio, o Gestor Rafael informou que o local
junto ao Ginasio Municipal Renan Carlos Agnolin, possui sérios problemas no telhado, e o
que mais influencia na opgdo de seguir neste local, € que o Ginasio ndo tem a area
necessaria para atender ao volume de materiais,

O prédio foi recentemente pintado externamente, ndo ha placa de identificagéo para
maior seguranga dos bens e produtos ali armazenados.

Faz-se, contudo, algumas ressalvas que devem ser verificadas/sanadas quando da
assinatura do contrato locaticio, devido a relatos do servidor Rafael Montiel:

1. Vidros quebrados, fotos a seguir.
2. Limpeza das calhas, foi realizada apenas no lado de acesso pela calgada, na divisa
com o prédio que esta instalado os Correios, segundo a equipe que fez o servigo,

n&o é possivel acessar, assim, o Gestor foi orientado a afastar os produtos/bens da

parede, a fim de evitar perdas em caso de grande volume de chuvas, pois podera

vazar agua naquela parede.

g
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PREFEITURA MUNICIPAL

Praga da Bandeira, 354
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Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIiPIO DE ERECHIM
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Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ERECHIM

PREFEITURA MUNICIPAL

Praca da Bandeira, 354
Fone: 54 3520 7000
99700-000 - Erechim — RS

No que se refere ao PPCI, o responsavel pela locagé&o devera se ater ao exigido na
Ordem de Servigo 002/13, a qual segue em anexo, bem como efetuar toda e qualquer
adequag&o em um prazo razoavel de, no maximo, 60 (sessenta) dias, caso necessario.

Ainda, quanto ao montante a ser pago sobre os valores locaticios, foi realizada a
avaliagdo pela Credenciada JANE MARIA DAL BOSCO TONATTO ME, no valor de R$
9.000,00; pela Credenciada MICHIELIN & MICHIELIN IMOVEIS LTDA, no valor de R$
8.250,00 e pela Credenciada SHI Erechim Imobiliaria no valor de R$ 17.840,00.
Considerando a grande diferenga na avaliagdo da SHI foram considerados para a média
apenas as avaliagbes de Jane Tonatto e Michielin, resultando na média de R$ 8.625,00.
Todavia, consoante fl. 07 do presente processo, a proposta do proprietario para a locagé@o
mensal do imoével ficou no valor de R$ 8.100,00 (oito mil e cem reais), sendo este valor
menor que a média de mercado obtida através das avaliacdes.

Diante das consideragtes, a Comiss&o & favoravel a locagdo pelo valor proposto
pelo proprietario, considerando que este & menor que a média das avaliagbes das
credenciadas, desde que fique comprovada a execugéo integral das melhorias propostas
por esta Comiss&o, e com a ponderagéo do gestor.

Salvo melhor juizo, este & o parecer.

Erechim, 23 de Outubro de 2025.
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Greice F. Sulkovski/ Camila Kostaneski / Luciano Nazzari
Comiss&o Permanente de Avaliagdo de Aluguéis (Portaria 1 72/2025)



