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LEI N° 8.034, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2023.

INSTITUI O DISTRITO INDUSTRIAL
BOLESLAU ZAMECKI, REGULAMENTA
AS DIRETRIZES PARA A CONCESSAO
DE DIREITO REAL DE USO E
ALIENACAO DE IMOVEIS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

GUSTAVO JOSE BONOTTO, Prefeito Municipal de Lagoa Vermelha. Fago saber que a
Céamara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a presente Lei.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

XD Fica instituido o Distrito Industrial Boleslau Zamecki, sendo dispostas nesta lei as
diretrizes para a concessao de direito real de uso, com encargos, bem como para a alienacao
dos lotes.

Paragrafo unico. O Distrito Industrial Boleslau Zamecki acolhera empresas que atuam
nos setores da industria, prestadores de servico, do comércio atacadista, de logistica, de
servigos de apoio e de tecnologia, que possuam mais de um ano de existéncia a contar da
data de publicacao desta Lei.

m Para efeito do disposto no artigo 1° desta Lei, os lotes serdo divididos em 04 grupos,
perfazendo um total de 29 (vinte e nove) lotes de areas variaveis.

CAPITULO Il
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO COM ENCARGOS

Grupo 1

m Fica autorizada a concessao do direito real de uso, mediante processo licitatério, dos
imdveis descritos nas matriculas imobiliarias ns. 32.866, 32.865, 32.864, 32.863, 32.862,
32.861, 32.860, 32.859, 32.858, 32.857, 32.856, 32.853 e 32.852, aos empreendedores
privados que assumam 0S encargos para o ressarcimento da pavimentagao asféltica,
instituida em CBUQ, correspondente a testada de seu terreno até alcancar o eixo central da
rua, no Distrito Industrial Boleslau Zamecki.

§ 12 Integram a presente lei, como se nela estivesse transcrito, as matriculas dos iméveis,
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com a transcricdo dos bens.

§ 2° A receita decorrente dos pagamentos previstos neste capitulo sera depositada em
conta bancaria especifica com a denominacgao - Conta Pavimentagao - Contrapartida Privada,
até a sua utilizacao integral.

I Poderéo participar do edital do processo licitatério previsto no art. 32 desta lei, o
microempreendedor individual, microempresa e a empresa de pequeno porte, devendo tal
certame respeitar o disposto no art. 14 quanto aos critérios a serem estabelecidos.

I3 O contrato de concessdo do direito real de uso sera formalizado com cléusula
resolutéria, pelo prazo de 10 (dez) anos, sendo assegurado ao concessionario, caso cumpra
com todos os requisitos dispostos nesta Lei, a conversdo em doacado, mantendo-se a clausula
legal de utilizacao do referido bem para os fins a que se destina esta Lei.

I A concessdo referida neste capitulo serd formalizada através de contrato
administrativo subordinada as seguintes clausulas e condicdes:

| - manter-se o concessionario em plena atividade, ressalvadas as hipéteses de alteracao
previamente autorizadas pelo Poder Executivo Municipal;

Il - as obras civis de implantacdo do empreendimento dever&o ser iniciadas no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da assinatura do contrato de
concessao, e deverdo ser concluidas de acordo com os cronogramas de obras apresentados

para aprovacao de projeto junto ao setor competente do Municipio, admitida apenas uma

prorrogagao desses prazos, por igual periodo, mediante analise técnica e parecer favoravel da

Comissao de Avaliacdo Técnica, criada por decreto do Poder Executivo, mediante critérios
definidos pela Administracao;

Il - iniciar as atividades produtivas no prazo maximo de 18 (dezoito) meses, a contar da
data de assinatura do contrato de concessao;

IV - assumir os encargos para o ressarcimento da pavimentacao asfaltica, instituida em
CBUQ, correspondente a testada de seu terreno até alcancar o eixo central da rua;

V - responder por todos 0s encargos civis e tributario que venham a incidir sobre o imével
e suas rendas, ficando obrigado pela conservagao e manutencao do imével;

VI - arcar com as despesas relativas a emolumentos e outras taxas para efetivar o
registro do contrato de concesséo.

§ 1° Para o estabelecido no inciso IV deste artigo havera a caréncia de 12 (doze) meses,
sendo o valor atualizado pela VRM (Valor de Referéncia Municipal).

§ 2° O valor correspondente ao §1° deste artigo podera ser pago, apds a caréncia
referida, em até 12 (doze) meses.
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§ 32 Os prazos de que tratam os incisos Il e Il deste artigo poderao ser prorrogados pelo
Prefeito Municipal nas hipéteses de caso fortuito, forca maior ou outro motivo relevante e
plenamente justificado, tendo o amparo e parecer da Comissao de Avaliagdo Técnica referida
nesta Lei.

§ 4° Os encargos deverdao ser expressos em documento especifico formulado pelo
Municipio, assinado pelo poder publico e pela parte beneficiada, devidamente registrado junto
a matricula do imoével.

No caso de descumprimento de quaisquer das condicdes estabelecidas no artigo
anterior, resolver-se-4 a concessao de direito de uso, sendo primeiramente garantido o
contraditério e a ampla defesa, através de processo administrativo.

Paragrafo Unico. Somente acarretara a resolugao da concessao no caso do inciso IV do
artigo 6° desta Lei, caso haja o inadimplemento pelo periodo de 4 (quatro) meses
consecutivos ou alternados.

CAPITULO IlI
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO COM ENCARGOS

Grupos2e 3

Fica autorizada a concessao de direito real de uso, mediante processo licitatério, da
fracdo dos iméveis descritos nas matriculas imobiliarias ns. 32.842, 32.841, 32.840 e 32.839,
para empreendedores privados que assumam 0S encargos para o custeio da instituicdo de
condominio no Distrito Industrial Boleslau Zamecki, relativo ao terreno que receber em
comunhao com os demais beneficiados, bem como para a realizacdo de acesso a todos os
terrenos que formarem o condominio, devendo a pavimentacao ser instituida de CBUQ,
sistema de esgotamento sanitario, energia elétrica e rede de agua interna.

§ 1° Serao instituidos 6 (seis) lotes em condominio em cada matricula referida no caput
deste artigo, havendo a caréncia de 12 (doze) meses para o inicio da instituicao do
condominio, bem como para a realizacdo da infraestrutura interna.

§ 2° Os encargos deverdao ser expressos em documento especifico formulado pelo
Municipio, assinado pelo poder publico e a parte beneficiada, devidamente registrado junto a
matricula do imoével.

XD Para o procedimento previsto neste capitulo, deverdo ser respeitados os artigos 4° a

8¢ da presente Lei.

CAPITULO IV
DA ALIENACAO

Grupo 4
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I Fica autorizada a alienagéo, mediante processo de licitagdo, e conforme critérios

definidos em edital e respeitando o artigo 14 desta Lei, dos iméveis descritos nas matriculas
imobiliarias ns. 32.837, 32.838, 32.844, 32.845, 32.846, 32.847, 32.848, 32.849, 32.850,
32.851, 32.854 e 32.855.

§ 12 O preco unitario basico por metro quadrado, para efeito de alienacao, tera como

valor de referéncia o custo por metro quadrado correspondente ao preco pago pela aquisicao
da gleba, atualizado pelo indice oficial desta municipalidade, e acrescido das despesas com a

execucao da infraestrutura basica no referido distrito.
§ 2° A alienacdo dos lotes aos interessados obedecera aos preceitos e modalidades
estabelecidas na Lei Federal n? 8.666/93 e suas alteragdes ou na Lei Federal n® 14.133/2021,

conforme previsao em edital.

§ 3° Apds a selecao das empresas, podera ser formalizado termo administrativo entre o

Municipio e a adjudicataria para regular temporariamente as obrigacdes decorrentes da

utilizagao da area a ser alienada.

XEEH Aprovado o projeto de instalagdo da empresa, o Poder Executivo Municipal firmara,
com o adquirente, a escritura definitiva de compra e venda do lote, que lhe houver sido
adjudicado, nas seguintes condicdes:

| - 0 adquirente pagara ao Municipio, no ato da escritura definitiva de compra e venda, a
totalidade do valor constante do calculo efetuado no art.10, §1°, ou em até 36 (trinta e seis)

parcelas mensais de iguais valores, corrigidas mensalmente pelo VRM (Valor de Referéncia

Municipal), sendo o inicio da obrigacao, imediatamente, ap6s vencidos 12 (doze) meses de
caréncia, devendo tais condicoes estarem previstas na escritura publica de compra e venda;

Il - as obras civis de implantacdo do empreendimento dever&o ser iniciadas no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da entrega do terreno, e deverao ser
concluidas de acordo com os cronogramas de obras apresentados para aprovagao de projeto
junto ao setor competente do Municipio, admitida a prorrogacdo desses prazos, por igual
periodo, mediante andlise técnica e parecer favoravel da Comissdo de Avaliacdo Técnica,
criada por decreto do Poder Executivo, mediante critérios definidos pela Administracao;

Ill - havera a manutengao permanente da destinagdo do imével no desenvolvimento da

atividade industrial inicialmente prevista, salvo na hipdtese de alteragdo previamente
autorizada pelo Poder Publico Municipal;

IV - iniciar as atividades produtivas no prazo maximo de 18 (dezoito) meses, a contar da

data de assinatura da escritura.

Paragrafo unico. As despesas com emolumentos notariais para a lavratura da escritura

definitiva de compra e venda e emolumentos registrais para efetivar o registro da referida
escritura, bem como demais despesas decorrentes de tais atos, serdo de responsabilidade
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dos adquirentes.

IIEEN A escritura pablica de compra e venda conterd, obrigatoriamente, clausula resolutéria

do contrato e do dominio do imével, caso haja descumprimento pela adquirente de quaisquer
das condi¢cdes estabelecidas no artigo anterior, devendo conter, ainda, as seguintes
condicoes:

| - resolubilidade da venda com reaquisicdo do bem pelo Municipio, acrescido das
benfeitorias, na hipotese de extincdo da empresa ou sociedade ou, ainda, de cessacao
definitiva das atividades industriais instaladas;

IL - possibilidade de oneragao, hipotecaria ou outra, do imével adquirido, em garantia de
financiamento para edificagdo ou instalacdo do estabelecimento industrial, vinculando-se o
credor a manutencao da destinagéo do imovel, sob pena de incidéncia da clausula resolutéria;

Il - somente acarretard a resolucdo, caso haja o inadimplemento pelo periodo de 4
(quatro) meses consecutivos ou alternados.

Paragrafo Unico. No caso de alienacdao do imével a terceira pessoa ou de sucessao
comercial, os sucessores ficarao sujeitos as condicbes previstas neste artigo e no artigo 11
desta lei, e que seja previamente autorizada pelo Municipio.

m Na hipotese de o adquirente arrepender-se de realizar a aquisicao, antes ou depois
de lavradas as escrituras, podera desistir em favor da Municipalidade e obter a devolucao dos
pagamentos sem juros e correcdo, porém, suportando a perda de 10% (dez por cento) do
valor ja pago, bem como as despesas de escrituragdo, se houver, e sem devolugdo dos
valores pertinentes as taxas e aos tributos, eventualmente, pagos.

CAPITULO V
DOS REQUISITOS

BN O processo licitatério previsto nesta Lei devera respeitar os requisitos constantes nos
arts. 52 e 99, da Lei 7.711, de 20 de abril de 2021, a qual dispde sobre a Politica de Incentivo
ao Desenvolvimento Econémico do Municipio de Lagoa Vermelha e da outras providéncias.
Paragrafo Unico. A documentacgao relativa ao edital referido no caput deste artigo sera
apreciada pela Comissao de Analise Técnica, instituida no art. 15 desta Lei, juntamente com a

Central de Compras e Licitagoes.

A E instituida a Comissdo de Andlise Técnica, composta por 3 (trés) membros, assim
distribuidos:

I - Um representante da Secretaria de Obras e Viagao;

Il - Um representante da Secretaria da Fazenda; e
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Il - Um representante da Secretaria de Planejamento.
IEIA Compete & Comissao de Andlise Técnica:

| - Emitir pareceres sempre que acionada pelo Poder Executivo a respeito da implantacao
dos empreendimentos do novo distrito industrial, Il - Emitir laudo conclusivo de pertinéncia
ambiental;

Il - Apresentar parecer técnico-financeiro, fiscal, de producao e de geracdao de empregos,

IV - Outras questdes ou duvidas pertinentes ao processo.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

2SS FA Quanto aos iméveis alienados, o Municipio se reserva o direito de recobrar o moédulo
territorial, em retrovenda, pelo prazo de 03 (trés) anos, na forma do Art. 505 do Cédigo Civil.

IBIR Caso as atividades da empresa néo estiverem de acordo com o Projeto, 0 Municipio
tomara as seguintes medidas:

| - Notificara o proprietario da empresa para que, no prazo de 06 (seis) meses regularize
a situacao;

Il - Reavera o imével, bem como as benfeitorias realizadas, indenizando, ao proprietario,
as benfeitorias que foram aprovadas pela Secretaria Municipal de Planejamento, no valor
maximo de 50% (cinquenta por cento) do preco de mercado.

I O Municipio reservar-se-4 o direito de preempg&o ou preferéncia quanto ao médulo
territorial alienado, pelo prazo de 10 (dez) anos, se ndo o quiser exercer, podera exigir do novo
adquirente que lhe reconheca igual direito.

m Fica vedada a utilizacdo do imoével para locacao, arrendamento ou doacao, durante o
periodo em que o Municipio manter o direito de retrovenda e/ou preempgéo.

m Fica autorizada a posse precaria dos respectivos iméveis pelas empresas
selecionadas, apo6s a assinatura do contrato, mas fica vedada a cessao gratuita ou onerosa,
aluguel ou qualquer forma de transferéncia de posse ou dominio do lote adquirido através da
selecao publica.

m Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Econémico Municipal que possui como
objetivo a instituicdo de novos Distritos Industriais no Municipio, a manutencao dos ja
existentes, bem como das disposicdes da Lei Municipal n®7.711, de 20 de abril de 2021,
sendo o valor das alienacoes referidas na presente Lei la depositadas.
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II¥EN Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Municipio de Lagoa Vermelha, 28 de novembro de 2023.
GUSTAVO JOSE BONOTTO, Prefeito Municipal.
Registre-se. Publique-se.

IDENIR JOSE DEGGERONE, Secretario Municipal da Administracéo.

Download do documento
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