ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°

MUNICIPIO DE SOLEDADE/RS

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E
HABITACAO

OBJETO DA AQUISICAO/CONTRATACAO:

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
I - DESCRICAO DA NECESSIDADE:

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Habitagdo identifica a necessidade
de realizagdo de processo licitatorio para contratacdo de empresa especializada em
servigos de construcao civil, visando a execucao de reformas e melhorias habitacionais
em 15 (quinze) unidades residenciais localizadas no Municipio de Soledade.

A demanda decorre da necessidade de promover melhores condigdes de habitabilidade
para familias em situacdo de vulnerabilidade social, por meio da realizagdo de
intervencdes destinadas a recuperagdo, adequacao e melhoria das condigdes estruturais
das moradias beneficiadas.

As reformas poderdo contemplar servigos de manutengdo, reparos, substituigdo de
componentes danificados, melhorias nas instalagdes e demais intervengdes necessarias
para garantir maior seguranc¢a, conforto, salubridade e qualidade de vida aos moradores,
conforme levantamento técnico e critérios definidos pela Administragdo Municipal.

A execugao das melhorias habitacionais integra as acoes da politica publica de assisténcia
social e habitagdo, contribuindo para a redugado das situacdes de risco social e habitacional
enfrentadas pelas familias atendidas pelo municipio.

Diante da necessidade de contratagdo de empresa especializada para execucdo dos
servigos, torna-se necessaria a realizagdo de processo licitatério, observando as
disposicoes da Lei n® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis, visando a sele¢do da
proposta mais vantajosa para a Administracdao Publica.

Dessa forma, a contratagdo busca promover a melhoria das condigdes de moradia de 15
familias da comunidade, fortalecendo as politicas habitacionais do municipio e
contribuindo para a garantia do direito a moradia digna e adequada.

I — ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO (PLANO
DE CONTRATACOES ANUAL):

A contratag@o do objeto esta prevista no item 74 do Plano de Contrata¢cdes Anual
do Municipio de Soledade/RS, conforme publicado no link abaixo do PNCP:

https://pncp.gov.br/app/pca/87738530000110/2026/1
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I11 - DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:

A contratagdo deverd contemplar a execucdo de servicos de reforma e melhorias
habitacionais em 15 (quinze) unidades residenciais localizadas no Municipio de
Soledade, conforme projetos, memoriais descritivos, planilhas or¢camentarias ¢ demais
documentos técnicos elaborados pela Administragao.

A empresa contratada devera possuir capacidade técnica para execugdo de servigos de
construcdo civil, disponibilizando mao de obra qualificada, equipamentos, ferramentas e
materiais necessarios a adequada execu¢do das reformas previstas.

Os servicos deverao ser executados em conformidade com as normas técnicas
aplicaveis, observando critérios de qualidade, seguranca, durabilidade e eficiéncia
construtiva, garantindo condi¢des adequadas de habitabilidade aos beneficiarios do
programa.

As intervengdes poderdao contemplar servigos como reparos estruturais, substituicdo de
coberturas, melhorias em pisos, paredes, esquadrias, instalagdes elétricas e hidraulicas,
pintura, acessibilidade e demais adequacdes identificadas em cada unidade habitacional,
conforme necessidade apurada pela equipe técnica do municipio.

Todos os materiais empregados deverdao ser novos, de primeira qualidade e atender as
especificagdes técnicas definidas nos documentos do processo licitatorio.

A contratada devera cumprir os prazos estabelecidos para execucao dos servicos,
observando as normas de seguranca do trabalho e garantindo a prote¢ao dos moradores
e trabalhadores durante a realizacdo das obras.

A fiscalizagdo sera realizada por servidor ou equipe técnica designada pela
Administragdo, responsavel por acompanhar a execucao dos servicos, verificar a
conformidade com os projetos e atestar as etapas executadas.

Caso sejam identificados servicos executados em desacordo com as especificagdes
técnicas, falhas construtivas ou qualquer desconformidade relacionada a execugao do
objeto, a contratada devera realizar as corregcdes necessarias sem custos adicionais para
a Administragdo, dentro dos prazos estabelecidos.

O pagamento serd realizado conforme medic¢des e cronograma fisico-financeiro definido
no processo licitatorio, mediante comprovagao da execucao dos servigos e emissao dos
respectivos atestos pela fiscalizagao responsavel.

IV — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES:

Item | Und Qtd Descricao Vir Unit (RS)
medida
1 Und 15 Reforma e melhoria de unidades | 419.998,38
habitacionais
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Modalidade desejada para a contratagdo: Processo Licitatério — Pregdo Eletronico,
conforme as disposi¢des da Lei n° 14.133/2021.

Periodo estimado da contratacdo: 12 (doze) meses, compreendendo a realizacdo do
processo licitatorio, emissdo das ordens de servigo, execucao das reformas e recebimento
definitivo das obras.

Prazo de garantia da contrata¢do: 05 (cinco) anos para os servigos de construgdo civil
executados, nos termos do art. 618 do Codigo Civil, sem prejuizo das demais garantias
legais aplicaveis aos materiais e servicos empregados.

Prazo de entrega da contratagdo: até 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados a partir
da emissdo da ordem de inicio dos servigos, podendo ser ajustado conforme cronograma
fisico-financeiro estabelecido no processo licitatorio.

Prazo de corre¢do da contratacdo, em caso de alguma desconformidade: até 15 (quinze)
dias corridos apos notificagdo da fiscalizacdo, ou prazo diverso definido pela equipe
técnica, conforme a complexidade da correcdo necessaria.

Registro de Precos: ( X ) Sim () Nao.

V — ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO:

A. Contratagdao de empresa especializada em construcao civil por meio de processo
licitatério: alternativa mais adequada para execucao das reformas e melhorias
habitacionais, garantindo mao de obra qualificada, fornecimento de materiais e
atendimento as exigéncias técnicas da Administragao.

B. Contratagdo por lote Unico para execu¢do das 15 unidades habitacionais: opgao
que possibilita maior padroniza¢ao dos servigos, centralizacdo da fiscalizagao e
melhor gerenciamento da execugdo contratual.

C. Contratagdo por lotes ou etapas de execucdo: alternativa que permite a
participacao de um numero maior de empresas € pode ampliar a competitividade
do certame, especialmente em reformas com caracteristicas distintas entre as
unidades beneficiadas.

D. Execugao direta pelo Municipio: possibilidade condicionada a disponibilidade de
equipe técnica, mao de obra, equipamentos ¢ materiais proprios, o que pode nao
ser suficiente para atender integralmente a demanda prevista.

E. Contratagdo separada de materiais ¢ mao de obra: alternativa vidvel em
determinadas situagdes, porém com maior complexidade administrativa, exigindo
controle e fiscalizagdo individualizados dos contratos.

F. Utilizacdo de atas de registro de precos vigentes para materiais e servigos de
construgdo civil: op¢ao possivel quando houver instrumentos compativeis com o
objeto pretendido e demonstrada a vantajosidade para a Administracao.

Entre as alternativas analisadas, a realizacdo de Processo Licitatdrio para contratacdo de
empresa especializada em construcdo civil, com fornecimento de materiais e execugao
dos servicos, apresenta-se como a solugdo mais adequada, pois proporciona
economicidade, eficiéncia, padronizagcdo dos servigos, adequada fiscalizagdo e maior
garantia de qualidade na execug¢do das melhorias habitacionais, assegurando o
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atendimento das necessidades das 15 familias beneficiadas pelo programa habitacional
do Municipio de Soledade.

VI — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa de valor da contratagdo é de aproximadamente R$ 398.000,00 conforme
dispde o repasse e 21.988,38 de contrapartida financeira (Esses valores estdo anexados
conforme o QCI), totalizando 419.998,38.

VII - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

A solugdo consiste na contratacdo de empresa especializada para execucao de reformas e
melhorias habitacionais em 15 (quinze) unidades residenciais localizadas no Municipio
de Soledade, com fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos e demais
INsumos necessarios a execugao dos servigos.

A contratagdo sera realizada por meio de Processo Licitatério, Pregao Eletronico,
observando as disposicdes da Lei n® 14.133/2021, visando selecionar a proposta mais
vantajosa para a Administragdo Publica e garantir a adequada execugao das intervencdes
previstas.

As melhorias habitacionais serdo destinadas a familias da comunidade previamente
selecionadas conforme critérios definidos pela Administragdo Municipal, buscando
promover melhores condigdes de habitabilidade, seguranca, salubridade e qualidade de
vida aos beneficidrios.

Os servicos poderdao contemplar reformas estruturais, recuperacdo de coberturas,
substituicdo de esquadrias, melhorias em instalagdes elétricas e hidraulicas, reparos em
pisos e revestimentos, pintura, acessibilidade e demais intervengdes necessarias,
conforme levantamento técnico realizado em cada unidade habitacional.

A empresa contratada sera responsavel pela execu¢ao integral dos servigos, observando
0s projetos, memoriais descritivos, planilhas or¢camentarias e¢ demais documentos
técnicos que compdem o processo licitatorio, garantindo a utilizacdo de materiais de
qualidade e a observancia das normas técnicas e de segurancga aplicdveis.

A fiscalizacdo serd realizada por servidor ou equipe técnica designada pelo Municipio,
que acompanhara a execugao dos servigos, realizara medicdes, verificara a conformidade
das etapas executadas e emitira os respectivos atestos para fins de pagamento.

Dessa forma, a solugdao visa promover a melhoria das condigdes habitacionais de 15
familias do Municipio de Soledade, contribuindo para a redugdo da vulnerabilidade
social, fortalecimento das politicas habitacionais e garantia do direito a moradia digna e
adequada.

VIII - PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO:

A contratagdo ndo serd realizada de forma parcelada, considerando o carater de obra e
reforma do objeto.
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IX — RESULTADOS PRETENDIDOS:

Com a execucao das reformas e melhorias habitacionais em 15 (quinze) unidades
residenciais do Municipio de Soledade, pretende-se proporcionar melhores condigdes de
moradia, seguranga, conforto e salubridade as familias beneficiadas, contribuindo
diretamente para a melhoria de sua qualidade de vida.

A contratagdo busca reduzir situagdes de vulnerabilidade habitacional, corrigindo
problemas estruturais ¢ promovendo adequagdes necessarias para garantir condig¢des
dignas de habitacdo aos moradores atendidos pelo programa.

Além disso, pretende-se fortalecer as politicas publicas de habitacdo e assisténcia social
desenvolvidas pelo municipio, promovendo inclusdo social, prote¢ao das familias em
situagao de vulnerabilidade e valorizagao das condi¢cdoes de moradia da comunidade
beneficiada.

A execu¢do das melhorias também visa prevenir riscos relacionados a seguranca das
edifica¢des, melhorar as condi¢des sanitarias dos imoveis € proporcionar ambientes mais
adequados para o convivio familiar.

Dessa forma, os resultados esperados consistem na qualificacio das condigdes
habitacionais das familias atendidas, reducdo da vulnerabilidade social, promocao da
dignidade humana, fortalecimento das politicas habitacionais do municipio e melhoria do
bem-estar dos beneficiarios contemplados pelo programa de reformas habitacionais.

X — PROVIDENCIAS PREVIAS A EXECUCAO DO CONTRATO:

Previamente a execugdo do contrato, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
e Habitagao realizara o levantamento técnico das 15 unidades habitacionais beneficiadas,
identificando as necessidades especificas de cada residéncia e definindo os servigos a
serem executados.

Serao elaborados os documentos técnicos necessarios a contratagdo, incluindo projetos,
memoriais descritivos, planilhas or¢amentdrias, cronograma fisico-financeiro, Estudo
Técnico Preliminar, Termo de Referéncia e demais documentos exigidos pela legislacao
vigente.

Também sera realizada a formalizagao do processo licitatorio, observando as disposigdes
da Lei n® 14.133/2021, bem como os procedimentos administrativos necessarios para
selecdo da empresa responsavel pela execucao dos servigos.

A Secretaria designard servidor ou equipe técnica responsdvel pela fiscalizagdo e
acompanhamento da execugdo contratual, incumbida de monitorar o andamento das
obras, realizar medic¢des, verificar a qualidade dos servigos executados e atestar as etapas
concluidas.

Além disso, serdo realizados os contatos e alinhamentos necessarios com as familias
beneficiadas, garantindo o acesso as residéncias e a adequada organizagdo da execucgdo
dos servigos.

Apds a conclusdo do processo licitatorio e assinatura do contrato, serdo emitidas as ordens
de servigo e adotadas as providéncias necessarias para o inicio das obras, observando o
cronograma estabelecido e as prioridades definidas pela Administragdo Municipal.
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Dessa forma, as providéncias prévias visam assegurar o adequado planejamento, controle
e fiscaliza¢do da contratacdo, garantindo a correta execug¢do das melhorias habitacionais
e a efetiva aplicagdo dos recursos publicos destinados ao programa.

XI — CONTRATACAO LIGADA OU NAO A OUTRA CONTRATACAO:

Nao hé vinculo com outra contratagdo para esse determinado processo.

XII — POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS:

A execucgdo das reformas e melhorias habitacionais podera gerar impactos ambientais
relacionados ao consumo de materiais de construgdo, utilizagdo de recursos naturais,
geragdo de residuos da construgdo civil, emissao de poeira e ruidos temporarios durante
a realizac¢do dos servicos.

Também poderdo ocorrer impactos decorrentes da substituicdo de materiais antigos,
remo¢dao de componentes danificados e transporte de insumos e residuos, situacdes
inerentes as atividades de reforma e manutencgao de edificagoes.

Entretanto, os impactos sao considerados temporarios, localizados e de baixa magnitude,
uma vez que as intervengdes ocorrerdo em residéncias ja existentes, sem ampliagdao
significativa das areas construidas ou supressao de vegetacao.

Como medidas mitigadoras, a empresa contratada devera promover o adequado
gerenciamento dos residuos da construgdo civil, realizando a segregagdo, coleta,
transporte e destinagdo final em conformidade com a legislagdo ambiental vigente.
Também devera adotar praticas que minimizem a geragao de poeira, desperdicio de
materiais ¢ demais impactos decorrentes da execucao dos servicos.

Além disso, recomenda-se a utilizacdo de materiais de boa qualidade e durabilidade,
contribuindo para a reducao de futuras manutengdes e para o melhor aproveitamento dos
recursos empregados.

Dessa forma, os impactos ambientais decorrentes da contratagdo sdo considerados
controlaveis e mitigaveis, sendo amplamente compensados pelos beneficios sociais
proporcionados pela melhoria das condicdes de moradia, seguranca, salubridade e
qualidade de vida das familias beneficiadas pelo programa habitacional do Municipio de
Soledade.

XIII - DECLARACAO DE VIABILIDADE:

Com base nas informagdes levantadas, entendemos que a contratagdo ¢ viavel e oportuna,
pois foi apontada a necessidade e adequadamente justificada, com base neste Estudo
Técnico Preliminar.

Identificagao do solicitante

Nome completo: Davih de Castro Ottoni

Cargo: Auxiliar Administrativo

Secretaria: Desenvolvimento Social e Habitacao
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VIABILIDADE DECLARADA PELA AUTORIDADE SUPERIOR:

/

DATA:

ORDENADOR DE DESPESAS.
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caddigo para verificacdo: 6D74-D82C-2D5E-B40D

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:
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«”  JOCIVAL DE MORAES MACHADO (CPF 898.XXX.XXX-34) em 22/06/2026 14:06:01 GMT-03:00

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://soledade.1ldoc.com.br/verificacao/6D74-D82C-2D5E-B40D



