MUNICIiPIO DE ANTONIO PRADO
Cidade Mais Italiana do Brasil

TERMO DE REFERENCIA TECNICO

1 — DAS CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATAGAO
1.1. Da defini¢ao do objeto

1.1.1. O presente termo de referéncia tem por objeto a doagao de dois terrenos para fins de
utilizacdao em atividades industriais e/ou prestacées de servicos no Municipio de Antonio
Prado, conforme condi¢bes, quantidade e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.1.2. O Estudo Técnico Preliminar € um documento preparatério a este Termo de Referéncia,
sendo que na ocorréncia de alguma divergéncia entre ambos, prevalecera o disposto neste Ter-
mo de Referéncia Técnico.

2 - DA FUNDAMENTAGAO E DA DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
2.1. Este processo fundamenta-se na Lei Municipal n® 3.552/2026 e Lei Federal n°® 14.133/2021.

2.2. A escolha da modalidade chamada publica, com o julgamento de melhor técnica, foi baseada
na Lei Municipal n® 3.552, de 05 de margo de 2026, cujo artigo 1° assim estabelece, baseado em
Orientacao Técnica emanada pelo IGAM nos autos do processo legislativo que deu origem a
referida norma.

2.3. A descri¢cdo da necessidade da contratacdo e a justificativa, encontram-se pormenorizadas
em tépicos especificos do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia
Técnica.

3 — DA DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO TODO O CICLO DE
VIDA E ESPECIFICACAO DO OBJETO

3.1. A descricéo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico do
Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

4 - DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

4.1. Os critérios de sustentabilidade encontram-se pormenorizados em topico especifico do
Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

5 - DOS REQUISITOS E MODELO DE EXECUGAO PARA A CONTRATAGAO /EXECUGAO
5.1. Das especificagdes da doacao

5.1.1. A doacao esta condicionada a observancia de utilizagdo em atividades industriais e/ou
prestagdes de servigos dos seguintes lotes urbanos, conforme Leis Municipais n° 3.489/2025 e
3.552/2026, além da apresentagéo do plano de negdcios e pontuagao pelos critérios de numero
de empregos, investimentos na implantacao do empreendimento, previsdo de faturamento men-
sal nos trés primeiros anos de atividade, situacao atual do imével onde a empresa esta atualmen-
te, quantidade de patentes, realizacdo de exportagao, comprovacao de tempo de operagao, liqui-
dez corrente, existéncia de passivo ambiental.

Os terrenos a serem doados possuem a seguinte especificagao:
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Descricéo
Item

1 Terreno urbano, localizado na Avenida das Industrias, com area total de 2.703,00 m?
(dois mil, setecentos e trés metros quadrados), com frente de 30,50 m (trinta metros e
cinquenta centimetros) e lateral de 88,60 m (oitenta e oito metros e sessenta centime-
tros), objeto da matricula n® 22.874 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca, ava-
liado em R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais)

2 | Terreno urbano, localizado na Avenida das Industrias, com area total de 3.108,80 m? (trés
mil, cento e oito metros e oitenta centimetros quadrados), com frente de 33,77 m (trinta e
trés metros e setenta e sete centimetros) e lateral de 97,26 m (noventa e sete metros e
vinte e seis centimetros), objeto da matricula n® 21.872 do Cartério de Registro de Imo-
veis da Comarca, avaliado em R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais)

5.2. Da habilitagao

5.2.1. Para participar do processo a interessadas deverdo apresentar habilitacao juridica, fiscal,
social, trabalhista e econdmico-financeira.

5.3. Da Proposta

5.3.1. Apresentacdo de Plano de Negdcios que integre todos os critérios que serdo avaliados na
pontuacéao técnica. Ou seja, deve estar justificada a maneira como a licitante atendera aos objeti-
vos propostos na pontuagao técnica: empregos criados, investimentos na implantagdo do empre-
endimento, area construida, previsao de faturamento, situacao do Imével, Exportacdes, Passivo
Ambiental, Plano de Negdcios e demais critérios de avaliagao.

5.3.1.1. A estrutura do Plano de Negdcios devera compreender, os seguintes requisitos:

| — Sumario Executivo: descrigdo do negécio, mercado alvo, vantagens competitivas, principais
projecdes de vendas e de lucratividade;

Il — Pesquisa de Mercado: clientes, fornecedores, dimensido do mercado, tendéncias e necessi-
dades dos clientes ndo atendidas pelos concorrentes

lll — Analise Econdmico-Financeira: projecdes de vendas, margens, lucratividade, custos, ponto
de equilibrio, tempo para alcancgar um fluxo de caixa positivo e calculos de retorno;

IV — Plano de Marketing: estratégias de precificagéo, qualidades do produto / servigo, canais de
venda e propaganda;

V - Plano Operacional: rota de producdo e processos operacionais essenciais, capacidade pro-
dutiva, regulamentagdes e assuntos juridicos, localizacdo geografica, logistica e sustentabilidade
ambiental;

VI - Plano _de Implantac&o: cronograma macro, levantamento de riscos e analise de cenarios,
contratacdes de pessoal, necessidade de capital proprio e externo — investimentos imobilizados e
necessidade de capital de giro.

5.4. Dos critérios de selecao
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5.4.1. Para determinac&o da pontuagao serdo analisados os seguintes critérios:

a) Critério 01 — nimero de empregos diretos atual, para comprovacgao sera necessario a apre-
sentacao de dados do e-social e/ou folha de pagamento:

Empregos diretos Pontuacao
De 05 a 10 10 pontos
De 11 a 20 20 pontos
De 21 a 30 30 pontos
De 31 a 40 40 pontos
De 41 a 50 50 pontos
De 51 a 60 60 pontos
De 61 a 70 70 pontos
De 71 a 80 80 pontos
De 81 a 90 90 pontos
Acima de 90 100 pontos

b) Critério 02 — investimentos na implantagdo do empreendimento no local, para comprovagao apre-
sentar declaragao assinada por engenheiro e/ou arquiteto sobre o valor da construgao:

Investimentos Pontuacéao

De R$ 120.000,00 a R$ 240.000,00 10 pontos
De R$ 240.000,01 a R$ 420.000,00 20 pontos
De R$ 420.000,01 a R$ 660.000,00 30 pontos
De R$ 660.000,01 a R$ 2.000.000,00 40 pontos
De R$ 2.000.000,01 a R$ 5.000.000,00 50 pontos
De R$ 5.000.000,01 a R$ 8.000.000,00 60 pontos
De R$ 8.000.000,01 a R$ 12.000.000,00 70 pontos
Acima de R$ 12.000.000,00 100 pontos

c¢) Critério 03 — previsao de faturamento mensal nos trés primeiros anos de atividades, para compro-
vagao apresentar declaragéo, assinada pelo proponente e contador, com a indicacdo dos produtos
(genéricos) e previsao de quantidades vendidas e prego médio de venda;

c1) considera-se produtos genéricos: mesas, cadeiras, camas, poltronas, kg de massa alimenticia, kg de
alimentos in natura, servigos gerados, transporte de carga, entre outros.

Previsao de faturamento Pontuacéao

De R$ 80.000,00 a R$ 140.000,00 10 pontos

De R$ 140.000,01 a R$ 240.000,00 20 pontos
De R$ 240.000,01 a R$ 360.000,00 30 pontos
De R$ 360.000,01 a R$ 1.200.000,00 40 pontos
De R$ 1.200.000,01 a R$ 2.400.000,00 50 pontos
De R$ 2.400.000,01 a R$ 3.600.000,00 60 pontos
De R$ 3.600.000,01 a R$ 4.800.000,00 70 pontos
De R$ 4.800.000,01 a R$ 24.000.000,00 80 pontos
De R$ 24.000.000,01 a R$ 48.000.000,00 90 pontos

Acima de R$ 48.000.000,00

100 pontos
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d) Critério 04 — situacdo do imdvel onde a empresa esta localizada atualmente, para
comprovacgao apresentar contrato de aluguel ou escritura publica atualizada, para comprovagao
da situacao imobiliaria do imével e comprovagao do enderego que consta no Contrato Social:

Situagao do imovel Pontuacgao
Imovel préprio 40 pontos
Imovel alugado 100 pontos

e) Critério 05 — quantidade de patentes ou solicitagdo de patentes junto ao INPI. Apresentar
comprovacao do registro de cada patente.

Numero de patentes Pontuacao
N&o possui 0 pontos
Solicitagao de patentes 10 pontos
1 patente 20 pontos

2 patentes 40 pontos
Acima de 2 patentes 60 pontos

f) Critério 06 — Realizagdo ou nao de exportagao por parte da empresa. Medigao feita através de
nota fiscal de exportagao, de até, no maximo, 6 (seis) meses.

Situacao de exportacao Pontuacgao
N&o realiza exportagdo 0 pontos
Realiza exportagéo 50 pontos

g) Critério 07 — Comprovacao de tempo de operacao. Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato So-
cial.

Tempo de operagado no mercado Pontuacgao
Até 5 anos 10 pontos

Acima de 5 a 10 anos 30 pontos
Acima de 10 anos 60 pontos

h) Critério 08 — Liquidez Corrente. A comprovagao de liquidez corrente devera ser feita mediante
apresentacao do Balango Patrimonial, assinado pelo proponente e pelo contador.

Liquidez corrente Pontuacao
Inferior a 1 10 pontos
Igual a 1 30 pontos
Superior a 1 60 pontos

i) Critério 09 — Existéncia de Passivo Ambiental. A comprovacao de passivo ambiental devera
ser feita mediante apresentagdo de certiddo negativa expedida pelo Instituto Brasileiro do Meio
Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA.
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Passivo Ambiental Pontuacgao
Ja existente 0 pontos
Nao existente 50 pontos

j) Critério 10 — Coeréncia do Plano de Negdcios. O Plano de Negdcios devera ser coerente entre
os pontos apresentados. Inconsisténcias, equivocos ou distor¢des, terao desconto de pontos.

Plano de Negdcios Pontuacao
Possui grandes inconsisténcias entre os valores, 40 pontos
produtos e itens apresentados, dificultando a segurancga
na escolha.
Possui inconsisténcias entre os valores, produtos e itens 60 pontos
apresentados.
Possui uma inconsisténcia entre os valores, produtos e 80 pontos
itens apresentados, sem comprometer a escolha.
N&o possui inconsisténcias entre os valores, produtos e 100 pontos
itens apresentados.

5.4.2. A partir da publicacao do edital, os interessados em receber os terrenos, terdo prazo de 30
dias para enviarem suas propostas a Prefeitura Municipal de Anténio Prado, no setor de compras
e licitages.

5.4.3. A habilitagao citada no item 5.1.1. sera analisada pela comissao de licitagdes.

5.4.4. A anadlise da viabilidade do Plano de Negdcios e a pontuagéo sera analisada pelo COMU-
DES - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social.

5.4.5. Serao inabilitadas as licitantes que:
a) nao apresentarem a habilitacao citada no item 5.1.1;
b) n&o apresentar o Plano de Negdcios.

5.4.6. Sera considerada vencedora a licitante que for habilitada e que obtiver a maior pontuagao
na soma de todos os critérios.

5.4.7. Em caso de empate entre as licitantes sera realizado sorteio publico.

5.4.8. Cada interessado podera concorrer a somente um (01) terreno existente a ser doado.

5.5. Das obrigagoes

5.5.1. A vencedora, sob pena de reversao do imével ao patrimdnio do Municipio, devera:

a) instalar, iniciando as atividades da empresa no imovel doado no prazo de até 2 (dois) anos,
contados da transmisséo, bem como gerando os empregos diretos e os investimentos propostos

na implantacgéo;

b) utilizar o imovel em atividades industriais e/ou prestagbes de servigos por, no minimo, 10 (dez)
anos, contados do inicio das atividades;
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c) efetuar o pagamento do IPTU ou dos demais tributos incidentes sobre o imoével durante todo o
periodo, se estiver em area urbana;

d) utilizar o imoével em atividades industriais e/ou prestagdes de servigos, ndo podendo dar desti-
nacao diversa da estabelecida na proposta realizada, nao sendo permitida locagao para terceiros
e nem sublocacgbes.

5.5.2. Caso a donataria necessite oferecer o imovel em garantia de financiamento destinado ao
desenvolvimento da empresa, a clausula de reversdo e demais obrigagdes serdo garantidas por
hipoteca em segundo grau em favor do Municipio.

5.6. Das responsabilidades

5.6.1. Utilizar o imével em atividades industriais e/ou prestagbes de servigos por, no minimo, 10
(dez) anos contados a partir de 2 (dois) anos da transmissao do imovel.

5.6.2 Cumprir as especificagbes constantes no edital e seus anexos e nas Leis Municipais n°
3.489/2025 e 3.552/2026.

5.6.3. Cumprir todas as orientagdes do MUNICIPIO para o fiel desempenho das obrigagdes as-
sumidas e observar a legislagao pertinente.

5.6.4. Sujeitar-se a mais ampla e irrestrita fiscalizagao por parte do 6rgao municipal encarregado
de acompanhar a execugao do contrato, prestando todos os esclarecimentos solicitados e aten-
dendo as reclamacgodes formuladas

5.6.5. Corrigir, reparar, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em par-
te, os encargos da doagdo em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da
execugdo ou dos materiais empregados.

5.6.6. Todas as despesas decorrentes dos encargos da doagdo, como manutengao e conserva-
¢ao do espacgo, bem como as despesas no caso de obras, tais como, materiais, montagem, con-
feccao, instalacdo, mao-de-obra, maquinas, equipamentos, instrumentos, locomogdes, seguros
de acidentes, detonagdes, impostos, contribuicbes previdenciarias, encargos trabalhistas e
quaisquer outros que forem devidos relativamente a execugéo da obra e aos empregados.

5.6.7. Manter-se, durante toda a execugado do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagao exigidas na licitagao.

5.6.8. Responder por danos e desaparecimentos de bens patrimoniais, bem como avarias que
venham a ser causadas por seus empregados ou prepostos a terceiros ou ao MUNICIPIO, desde
que comprovada a culpa daqueles, em conformidade com o disposto nos arts. 69 e 70 da Lei
Federal n° 14.133/2021, e demais disposic¢des legais pertinentes

5.6.9. Responsabilizar-se por quaisquer acidentes que venham a ser vitimas seus empregados
quando em servigo, por tudo quanto as leis trabalhistas e previdenciarias lhes assegurarem e
demais exigéncias legais para o exercicio da atividade objeto dos encargos da doacao, ficando,
ainda, isento o MUNICIPIO de qualquer vinculo empregaticio com os mesmos.

5.6.10. Responsabilizar-se, no que se refere aos seus empregados, pela alimentagao, transporte,
atendimento médico ou outro beneficio de qualquer natureza, ficando tais encargos por conta da
DONATARIA, de acordo com a legislagao em vigor.
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5.6.11. Adotar todos os critérios de seguranga no cumprimento das obriga¢des elencadas neste
edital e seus anexos, tanto para seus funcionarios, quanto na execucao da obra e das demais
obrigagdes.

5.6.12. Efetuar o pagamento de eventuais tributos e demais despesas inerentes a transmissao e
ao uso do imdvel.

5.6.13. Permitir o livre acesso de representantes do Municipio no imovel para execucéo de even-
tuais vistorias.

5.6.14. Cumprir as obrigagdes assumidas na apresentagcao de sua proposta técnica.

5.6.15. A inadimpléncia da DONATARIA, com referéncia aos encargos estabelecidos nas condi-
¢Oes anteriores, ndo transfere a responsabilidade por seu pagamento ao MUNICIPIO, nem pode-
ré onerar o objeto do contrato, razéo pela qual a DONATARIA renuncia expressamente a qual-
quer vinculo de solidariedade, ativa ou passiva, com o MUNICIPIO

6 — DO GESTOR E DO FISCAL DA ATA DE REGISTRO DE PRECOS

6.1. A gestdo da doagéo ficara a cargo da Secretaria Municipal de Finangas, Desenvolvimento
Econbmico e Inovagao.

6.2. Afiscalizacao sera realizada pelo servidor Anderson Visentin, sendo seu suplente a servidora
Carla Fantin.

7 - DO PAGAMENTO

7.1. Nao havera pagamento para este tipo de negécio, devendo a donataria atender as obriga-
¢cdes e responsabilidades citadas neste termo com contrapartida do imével doado.

8 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E VALORES

8.1. As quantidades e valores definidos sao:

Ite . Quan Valor
m Descricéo Un i Avaliado
1 | Terreno urbano, localizado na Avenida das Industrias, com Un 1 230.000,00

area total de 2.703,00 m? (dois mil, setecentos e trés metros
quadrados), com frente de 30,50 m (trinta metros e cinquenta
centimetros) e lateral de 88,60 m (oitenta e oito metros e ses-
senta centimetros), objeto da matricula n® 22.874 do Cartério
de Registro de Imdveis da Comarca, avaliado em R$
230.000,00 (duzentos e trinta mil reais)

2 | Terreno urbano, localizado na Avenida das Industrias, com Un 1 260.000,00
area total de 3.108,80 m? (trés mil, cento e oito metros e oiten-
ta centimetros quadrados), com frente de 33,77 m (trinta e trés
metros e setenta e sete centimetros) e lateral de 97,26 m (no-
venta e sete metros e vinte e seis centimetros), objeto da ma-
tricula n°® 21.872 do Cartério de Registro de Iméveis da Comar-
ca, avaliado em R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais)
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12 — DA GARANTIA DE EXECUGAO CONTRATUAL
12.1. Nao sera exigida a garantia prevista no art. 96 da Lei Federal n® 14.133/2021.
13 — DA CLASSIFICAGAO DO OBJETO

13.1. O objeto desta contratacdo NAO se enquadra como sendo bem de luxo, conforme Decreto
Municipal n°® 1.645/2022.

13.2. O objeto desta contratagdo se enquadra na descri¢cdo de bens e servigos comuns, aqueles
cujos padroes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos por edital, por
meio de especificagbes usuais do mercado conforme o disposto no art. 6°, Xlll, da Lei Federal n°
14.133/21 e no Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

14 — DAS DISPOSIGOES GERAIS

14.1. Esclarecimentos em relagdo a eventuais duvidas poderado ser obtidos junto a Secretaria
Municipal da Administragéo, pelo telefone (54) 3293 5604, nos dias Uteis, no horario das 8h as
11h45min ou 13h15min as 17h30min, de segunda a sexta-feira, em dias uteis.

14.2. Faz parte deste Termo de Referéncia Técnico:

Anexo | — Minuta de Escritura Publica de Doagéao

Anténio Prado/RS, 30 de abril de 2026.

Documento assinado digitalmente

“b ANDERSON VISENTIN
g Data: 30/04/2026 15:39:58-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Anderson Visentin
Diretor de Desenvolvimento Econémico

Documento assinado digitalmente

“b CARLA FANTIN
g Data: 30/04/2026 15:36:21-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Carla Fantin
Secretaria de Finangas, Desenvolvimento Econémico e Inovagao
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ANEXO | — MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE DOAGAO COM ENCARGOS

ESCRITURA PUBLICA DE DOACAO COM ENCARGOS que faz, nestas Notas, como outorgante
doador, 0 MUNICIPIO DE ANTONIO PRADO, e como outorgada donatéria, [ ], na forma a seguir:
SAIBAM todos quantos esta escritura publica virem que, aos [ ] dias do més de [ ] do ano de dois
mil e vinte e seis (2026), nesta cidade de Antonio Prado, Estado do Rio Grande do Sul, neste Tabeli-
onato de Notas, compareceram partes justas e contratadas, a saber: de um lado, como outorgante do-
ador, 0 MUNICIPIO DE ANTONIO PRADO, pessoa juridica de direito ptblico, com sede na Rua
Francisco Marcantonio, n® 57, Antonio Prado, RS, CNPJ n°® 87.842.233/0001-10, neste ato represen-
tado por seu Prefeito Municipal, Sr. Roberto José Dalle Molle, [ ], domiciliado e residente nesta
cidade de Antonio Prado, RS, CPFn°[ ] e RGn°[ ], e, de outro lado, como outorgada donataria, [
], pessoa juridica de direito privado, com sede na [ ], CNPJ n°[ ], neste ato representada por seu [ |,
Sr.[ ], domiciliado e residente [ ], CPFn°[ ]e RGn°[ ]. As partes, identificadas documentalmente
como as proprias por mim, [ ], Tabelido de Notas, sobre cuja identidade e capacidade juridica dou
fé. E, pelo representante do outorgante doador, foi dito que ¢ senhor e legitimo possuidor, livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou hipotecas, do seguinte imovel: [ ]. Que o outorgante doador,
estando devidamente autorizado pela Lei Municipal n® 3.552/2026, e tendo em vista o contido no
processo administrativo n° [ |, referente a Licitacdo na modalidade Chamamento Publico n® [ ], pela
presente escritura e na melhor forma de direito, doa, a outorgada donataria, como de fato doado tem,
o bem imdvel acima descrito e caracterizado, com os seguintes encargos e condi¢des: [1] A outorga-
da donatéria devera utilizar o imdvel doado em atividades industriais e/ou prestagdo de servigos. [2]
O imovel doado revertera ao patrimonio do outorgante doador: I — se a instalacao e o inicio das ativi-
dades industriais e/ou prestacdo de servigos da outorgada donataria no imovel doado ndo ocorrer no
prazo de dois anos, contados da transmissao; II — se a outorgada donatéria nao operar no imével doa-
do por no minimo dez anos, contados do inicio das atividades industriais e/ou prestagdo de servigos;
IIT — se no curso dos prazos fixados nos itens I e II, acima: a) ndo houver a realizacdo dos investi-
mentos conforme proposta apresentagao no processo de Chamamento Publico n° [ ]; b) ndo houver o
pagamento do IPTU e dos demais tributos incidentes sobre o imdvel doado; ¢) houver destinagao
diversa das atividades industriais e/ou prestacao de servigos; d) ndo forem prestadas as informagdes
solicitadas pela fiscalizagdo do outorgante doador no respectivo prazo; ou €) ndo forem cumpridas as
demais condig¢des estabelecidas no processo de Chamamento Publico n° [ ]. [3] No curso dos prazos
fixados nos itens I e II, acima, o imovel doado ficard gravado com cldusulas de inalienabilidade e
impenhorabilidade. [4] Caso a outorgada donatéria necessite oferecer o imovel doado em garantia de
financiamento destinado ao desenvolvimento de suas atividades industriais e/ou prestacdo de servi-
cos, a clausula de reversdo e demais obrigagdes serdo garantidas por hipoteca em segundo grau em
favor do outorgante doador. [ ]. A seguir, pelo representante da outorgada donataria foi dito que
aceitava a presente escritura de doagdo com encargos, nos termos em que esta redigida, para todos os
fins e efeitos legais [ ].

Antonio Prado, RS, assinado e datado digitalmente.
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