ESTUDO TENICO PRELIMINAR PARA LOCAGAO DE IMOVEL PARA ALUGUEL
SOCIAL

1 - DESCRIGCAO DA NECESSIDADE

Considerando a urgéncia € a gravidade da situacao enfrentada pelas familias
residentes na area denominada de risco, localizada no Bairro Unido, cujas condicdes
precérias de seguranca estrutural dessas habitacbes representam um risco iminente
de desabamento, colocando em perigo 2 vida e a integridade fisica dos seus
ocupantes, faz-se imprescindivel a rapida implementacao do Aluguel Social
Extraordinério como uma forma de garantir a seguranca das familias afetadas,
proporcionando um beneficio financeiro destinado ao pagamento de locagao de imovel
residencial, oferecendo-lhes uma solugéo temporaria enquanto $80 realizadas obras

necessarias para a estabilizagdo ou realocagao das moradias.

Dessa forma, o presente Estudo Técnico Preliminar - ETP tem por objetivo
identificar o cenario para atendimento da demanda, bem como demonstrar a
viabilidade técnica € econdmica da solugéo identificada, fornecendo as informacdes
técnicas necessarias que subsidiarao a tomada de decis&o, inclusive guanto ao

processo de Contratagao, caso necessario.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

N&o ha previséo no plano anual de contratacdes, contudo, a despesa sera
suportada por dotacao orgamentaria propria em virtude de determinagao legal disposta
na Lei Municipal n° 3.798, de 09 de maio de 2024.

3 REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagao ocorrera através da intermediag@o de imobiliarias que deveréo
possuir 0s documentos habilitatorios previstos no artigo 62 da Lei 14,133/2021.

O imoével tera que estar em bom estado, ser localizado no municipio de Flores da
Cunha/RS.



A guarda e conservacéo do imével locado serd de responsabilidade da familia
beneficiada, na qual um responséavel devera assinar em conjunto o contrato de
aluguel.

O Contrato de locacdo contera clausula expressa de ciéncia de que a
responsabilidade sobre a manutencéo do imével, bem como o pagamento de faturas
de energia elétrica, agua potavel, cotas condominiais, impostos e taxas serdo do
beneficiario.

Ao final do beneficio, o beneficiario devera restituir o imével, nas mesmas
condigdes em que o recebeu, conforme termo de vistoria.

O beneficio do Aluguel Social Extraordinario também podera ser extinto caso a
familia beneficiada:

| — Deixar de atender, a qualquer tempo, aos critérios estabelecidos nesta Lei;

Il — Sublocar o imével objeto da concesséo do beneficio e/ou destinar
abrigo/moradia a outras pessoas sen&o as constantes no contrato;

[Il — Deixar de ocupar o imével locado;

IV - Solicitar o encerramento do beneficio.

% LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade de disponibilizar moradia segura para trés familias
residentes em areas de risco no municipio em decorréncia de enchentes e demais
fatores climaticos e considerando o disposto na Lei Municipal n® 3.798, de 09 de maio
de 2024 foi realizada pesquisa de mercado junto a potenciais imobiliarias da cidade.

Considerando as determinacdes legais que restringem as caracteristicas e
valores dos imoveis identificamos na cidade apenas trés que atendem a integralidade,

sendo que a locagio deles é intermediada através de imobiliaria local.

5 DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Considerando a adequagdo dos imoveis escolhidos a satisfacdo da
necessidade do ente municipal, bem como, a compatibilidade do pregco com os
parametros de mercado e a indisponibilidade de outros iméveis capazes de suprir a
demanda na localidade ha a possibilidade juridica de contratagdo através de
Inexigibilidade de Licitag&o prevista no Art. 74, inciso V da Lei 14.133/2021

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos

casos de: (...) V- aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagbes e
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de localizacdo tornem necessaria sua escolha

Registra-se que o Aluguel  Social Extraordinario sera concedido
exclusivamente a familias localizada no bairro Unizo € que se encontrem em situacéo
habitacional de emergéncia, comprovadamente desprovidas de outro imével préprio,
tanto neste municipio quanto em outros.

Essa demanda est3 alinhada, inclusive, com os principios constitucionais da
dignidade da pessoa humana, do direito 3 moradia adequada e da funcéo social da
propriedade.

De acordo com o disposto na Lei Municipal o contrato de aluguel perdurars
por seis meses podendo ser prorrogado até a desinterdicdo das habitacdes originais
OU a concessao de novos iméveis as familias removidas.

6 ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO

Tendo como base o levantamento das necessidades identificadas pela
Secretaria de Desenvolvimento Social trés familias serao inicialmente beneficiadas
com o aluguel social.

7 JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

A presente contratacdo objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se g

apenas um item de locacao imovel, portanto, n3o se aplica parcelamento da solucéo.
8 ESTIMATIVA DE PRECO

O valor estimado anual para a locagdo de um imével é de R$ 9.450,00 (nove
mil e quatrocentos e cinquenta reais).

9 — CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INDEPENDENTES
Nao ha necessidade de contratagdes correlatas e/oy interdependentes
relacionadas ao objeto desde Estudo Técnico Preliminar.
10 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Atender a determinacdo da Legislacdo Municipal através da concesséo de
aluguel social para familias em situagdo de vulnerabilidade, atendendo a



necessidade premente de proteger a vida e a integridade dos cidadaos que estao

sob risco iminente de desabamento de suas moradias.

11 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGCAO
PREVIAMENTE A CONTRATACAO

Os imoveis terdo que estar localizados no municipio de Flores da Cunha,

disponibilizar estrutura fisica adequada.

12 - RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS QUE PODEM SER ADOTADAS

Considerando o objeto da contratacdo, ndo foram observados possiveis

impactos ambientais significativos.

13 — POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE DA
CONTRATACAO.

Com base na justificativa e nas especificacbes técnicas constantes neste
Estudo Técnico Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento
orcamentario para subsidiar esta contratagdo, declaramos que a contratacdo € viavel e
ratificamos que as solugbes aqui demonstradas sido as que melhor atendem ao

interesse publico envolvido.

Flores da Cunha, 27 de maio de 2024.

Caroliha j gs\@)omes
gente /Adminitrativo

/ )'Z" chedie é“’%
', Michelle Lusa
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
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TERMO DE REFERENCIA

Anexo a Declaracdo de despesas n° 881/2024

1. OBJETO E JUSTIFICATIVA

1.1 OBJETO

Locac&o de imovel residéncial na forma de Aluguel Social visando disponibilizar acesso

a moradia segura em carater emergencial e tempordrio para familias em situagéo

habitacional de risco, localizada no Bairro Unido conforme Lei Municipal n® 3.798, de 09 de
maio de 2024.

1.2 JUSTIFICATIVA

Considerando a urgéncia e a gravidade da situagdo enfrentada pelas familias

residentes na area denominada de risco, localizada no Bairro Uni&o, cujas condicbes precarias

de segurancga estrutural dessas habitagées representam um risco iminente de desabamento,

colocando em perigo a vida e a integridade fisica dos seus ocupantes, conforme laudo da

defesa civil, bombeiros, faz-se imprescindivel a rapida implementagdo do Aluguel Social

Extraordinério como uma forma de garantir a seguranga das familias afetadas, proporcionando

um beneficio financeiro destinado ao pagamento de locagéo de imovel residencial, oferecendo-

lhes uma solucdo temporaria enquanto sao realizadas obras necessarias para a estabilizacéo

ou realocagao das moradias conforme Lei Municipal n® 3.798, de 09 de maio de 2024.

A contratacdo por Inexigibilidade de licitacdo ocorrera através da intermediacdo de

imobiliaria.

trezentos e cinquenta reais)

2. DO DESCRITIVO E CUSTO ESTIMADO DA LICITAGAO

O custo estimado mensal da presente contratacdo € de R$ 1.350,00 (hum mil e

= VALOR VALOR
LOTE ESPECIFICACAO QUANT. MENSAL ANUAL
Sobrado mobiliado, com 02 dormitérios, 01
banheiro, 01 lavabo, sala, cozinha, area de
01 |servico, churrasqueira e 01 vaga de garagem 12 R$ 1.350,00 | R$ 16.200,00

localizado na Rua Guido D'Andrea, n° 12, sobrado
02, Bairro Loteamento Sonda.
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2.1 - PESQUISA DE PRECOS:

Diante da necessidade de disponibilizar moradia segura para trés familias residentes em
areas de risco no municipio, no bairro Unido, em decorréncia de enchentes e demais fatores
climaticos e considerando o disposto na Lei Municipal n° 3.798, de 09 de maio de 2024 foi
realizada pesquisa de mercado junto a potenciais imobiliarias da cidade.

Considerando as determinacBes legais que restringem as caracteristicas e valores dos
iméveis identificamos na cidade apenas 01 que atende a integralidade, sendo que a locac&o

deles é intermediada através de imobiliaria local.
2.2 — METODO UTILIZADO PARA DETERMINAR O PRECO ESTIMADO:

Para esse servico foi utilizado como base o valor previsto na Lei Municipal n® 3.798, de
09 de maio de 2024.

3. DA PRESTAGAO DOS SERVICOS

O imovel terd que estar em bom estado, ser localizado no municipio de Flores da
Cunha/RS.

A guarda e conservagéo do imoével locado seré de responsabilidade da familia beneficiada,
na qual um responsével devera assinar em conjunto o contrato de aluguel.

O Contrato de locacéo contera clausula expressa de ciéncia de que a responsabilidade
sobre a manutencdo do imével, bem como o pagamento de faturas de energia elétrica, agua
potavel, cotas condominiais, impostos e taxas seréo do beneficiario.

Ao final do beneficio, o beneficiario devera restituir o imoével, nas mesmas condigdes em
que o recebeu, conforme termo de vistoria.

O beneficio do Aluguel Social Extraordinario também podera ser extinto caso a familia
beneficiada:

| — Deixar de atender, a qualquer tempo, aos critérios estabelecidos nesta Lei;

Il — Sublocar o imével objeto da concesséo do beneficio e/ou destinar abrigo/moradia a
outras pessoas sendo as constantes no contrato;

Ill — Deixar de ocupar o imovel locado;

[V - Solicitar o encerramento do beneficio.
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4. QUALIFICAGAO TECNICA:
Para esta contratacdo ndo séo necessarios documentos de qualificagcdo técnica.
5. DA VIGENCIA DO CONTRATO

O presente pacto vigera pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por
iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, até completar 10 (dez) anos.

6. DO PAGAMENTO

a) O pagamento sera realizado no prazo de 03 (irés) dias Uteis a contar da liquidacéo da
despesa, mediante apresentacdo da respectiva nota fiscal.

b) Fica a empresa obrigada a retencdo do Imposto de Renda Retido em seus
pagamentos conforme IN-RFB n°® 1.234/2012 e Decreto Executivo Municipal n° 6.486/2022,
devendo a mesma emitir os documentos fiscais observadas as disposi¢des da citada Instrugdo
Normativa, observando o correto destaque do valor do Imposto de Renda a ser retido.

c) Fica a empresa, juntamente com esta Secretaria, cientes de que todas as notas
fiscais, com exce¢do das emitidas por empresa optante pelo Simples Nacional, deverdo ser
entregues na contabilidade no més em que forem emitidas.

7. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes desta aquisicdo correrdo por conta da dotagdo orcamentaria
indicada pelo Departamento de Contabilidade na Declaragdo de Despesas anexa a este Termo
de Referéncia.

8. FISCAL RESPONSAVEL

Fica designado a servidora Natila Marzaro de Oliveira, com a funcéo de fiscalizar esta
contratacéo.

9. SERVIDOR RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA

Contato do responsavel: Carolina do Amaral Durigon Freitas,
adm.social@floresdacunha.rs.gov.br, telefone (54) 3279-3600 ramal 929.

Flores da Cunha, RS, 27 de maio de 2024.

Michelle Lusa
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
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MUNICIPIO DE
FLORES
DA CUNHA

Estado do Rio Grande do Sul

PARECER DA PROCURADORIA GERAL

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 053/2024.

OBJETO: Locacdo de imdvel residencial na forma de aluguel social visando
disponibilizar acesso a moradia segura em carater emergencial e temporario para
familias em situacdo habitacional de risco, localizada no Bairro Unido conforme Lei
Municipal n° 3.798, de 09 de maio de 2024.

Acolho na integra a Justificativa apresentada pela Secretaria de
Administracdo e Governanga, pelas razées e fundamentos expostos. Opina-se ao
Sr. Prefeito Municipal pela RATIFICAGCAO do processo de inexigibilidade de licitagéo
em destaque, por estar acobertado no artigo 74, V, da Lei Federal n.°14.133/21.

Flores da Cunha, 05 de junho de 2024.

Fernando Foss
OAB/RS 66.112
Procurador Geral

Terra do Galo - Maior Produtor de Vinhos do Brasil

Rua Sdo José | 2500 | Cx. Postal 39 | Flores da Cunha | RS | CEP 95270-000 | Fone: (54) 3279.3600 | www.floresdacunha.rs.gov.br




MUNICIPIO DE

FLORES
DA CUNHA

Estado do Rio Grande do Sul

RATIFICACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 053/2024

O Prefeito Municipal de Flores da Cunha, no uso de suas atribuicdes legais
RATIFICA a Inexigibilidade de Licitagao, com base no artigo 74, V da Lei Federal n.°
A 14.133/21, que objetiva a Locagao de imével residencial na forma de aluguel social
visando disponibilizar acesso a moradia segura em carater emergencial e temporario
para familias em situagao habitacional de risco, localizada no Bairro Uniao conforme
Lei Municipal n° 3.798, de 09 de maio de 2024.

Publique-se.

Flores da Cunha, RS, 05 de jun e 2024.

ik CESAR ULIAN,

Prefeito Municipal.

Terra do Galo - Maior Produtor de Vinhos do Brasil
Rua Séo José | 2500 | Cx. Postal 39 | Flores da Cunha | RS | CEP 95270-000 | Fone: (54) 3279.3600 | www.floresdacunha.rs.gov.br



