ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP - LOCACAOQ DE
TERRENO PARA ESTACIONAMENTO DA FROTA DE VEICULOS

DA SECRETARIA DA SAUDE

w

1 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O presente estudo técnico preliminar visa analisar e justificar a necesssidade de
locagdo de terreno, sem benfeitorias, para viabilizar o estacionamento da frota de veiculos

da Secretaria Municipal de Salde. A necessidade de um espago adequado visa otimizar a

gestdo e manutencdo da frota, garantindo o monitoramento e seguranca dos veiculos.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A locacdo de terreno para estacionamento da frota de veiculos da Secretaria
Municipal de Salde esta previsionado no Plano Anual de Compras do Municipio de Flores da

Cunha.

3 REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Para atender as necessidades da Secretaria, o terreno a ser locado deve possuir

as seguintes caracteristicas:

a) Localizac@o: Preferencialmente proximo a sede da Secretaria Municipal de

Salde e acesso facilitado para vias principais;

b) Dimensées: Area minima de 460 m? para acomodar minimamente 10
veiculos, considerando espago para manobra e circulagao;

¢) Infraestrutura: Terreno nivelado e plano;

d) Seguranca: Terreno cercado e com portdo de acesso controlado:

4 LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagéo, que
atendam aos critérios de vantajosidade para a administragdo, sob os aspectos de

economicidade e eficiéncia.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

ACAO DOCUMENTAGAO GERADA

VALOR ESTIMADO

Aquisi¢éo terreno de bigarella@bigarella.com.br
aproximadamente 460 m?

R$ 3.192,98

Aluguel de terreno de vivian@nosmobi.com.br
aproximadamente 460m?

N&o possuem nenhum terreno
disponivel para locacéo

ivone@lucatta.com.br

Aluguel de terreno de
aproximadamente 460m?

R$ 6.500,00
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ANALISE DAS POSSIVEIS SOLUGOES

Dessa forma, no levantamento de mercado realizado observou-se que, em matéria de
solucdo, a administragéo publica costuma adotar ao menos duas solugdes para atender a
demanda desejada, s&o eles:

a) Solugéo 1: Aquisigdo- No modelo de aquisicéo de terreno, a administracdo
publica adquire e assume todos os custos dele decorrente. Essa solugéo &
adotada em situagdes especificas quando a locag&o nao se mostra viavel,
isto &, quando n&o € localizado nenhum imovel que atenda as necessidades
e condicdes para o correto funcionamento.

b) Solugéo 2: Locacao- No modelo de locagéo de terreno, O servigo consiste na
disponibilizacéo de terreno com as caracteristicas necessarias, mediante 0s
termos contratuais, quando nao existe local de posse da administracéo
publica que seja compativel com a necessidade do servigo.

A solugdo 2 na modalidade de Locagdo €& © modelo mais representativo €
economicamente viavel paraa Administragdo Publica atualmente.

5 DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Diante da necessidade e em relagéo ao modelo de contratag@o, sugere-se que seja
adotado o modelo de locacao do terreno, isso porque uma das principais vantagens € o
baixo custo, quando comparado com a aquisicao do terreno.

Conforme andlise, a escolha do terreno baseia-se por ser o unico terreno nas
proximidades da Secretaria  Municipal de Saude que atende aos interesses da
Administragéo e possui 0S requisitos necessérios para o funcionamento da secretaria em
especial no setor de Transporte Sanitario. Ademais, o terreno escolhido € localizado em
4rea estratégica para a prestagao dos servicos, com facil acessibilidade e a presenta da
maior unidade de ateng@o basica de saude do municipio.Tal procedimento revela-se
vantajoso e eficiente, gerando economicidade de processo.

Assim, resta configurado a hipotese de utilizagao da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagao, nos termos do Artigo 74, V e Paragrafo 5° da Lei de Licitagbes
10.133/2021, tendo em vista que o terreno atende as necessidades da Secretaria Municipal
de Saude.

6 ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO

Para determinar a necessidade de um terreno de aproximadamente 460m?, foi
realizado um levantamento do numero de veiculos que compoem a frota da Secretraria
Municipal de Saude.



7  ESTIMATIVA DE PRECO

Conforme levantamento de mercado realizado, estima-se o custo do aluguel de um terreno
de aproximadamente 460m?* & de R$ 3.200,00 para suprir a necessidade elencada.

8 JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA SOLUGAO

A solucéo escolhida compreende na locagdo de um terreno, portanto ndo ha de se
falar em parcelamento diante a impossibilidade de fracionamento do objeto.

9 — CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INDEPENDENTES

Para esta solugéo ndo ha contratagbes que guardam relacéo, afinidade e dependéncia
com o objeto da contratagdo pretendida, sejam elas ja realizadas ou contratagées futuras.

10 DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se locar um terreno para viabilizar o estacionamento da frota de veiculos
da Secretaria Municpal de Salde conforme necessidade descrita neste ETP, com preco
adequado, correspondendo as necessidades do servigos da Secretaria Municipal de Satde.

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Detalhamento

Tipo

(x) Ganho de produtividade [Terreno préximo da Secretaria Municipal de Saude

retirada e guarda dos veiculos.

possibilidade maior agilidade dos motoristas com a

( ) Reducéo de esforco

( ) Reducéo de custo

() Reducédo de uso de recursos

() Melhoria de controle

(x ) Reducéo de riscos Terreno plano garante maior funcionalidade na
realizac&o das atididades diarias e no fluxo de
| trabalho.

() Cumprimento de determinacéolegal
e/ou administrativa

( ) Melhoria/adequagéo nas instalacées
fisicas

: ( ) OQutro

1 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO
PREVIAMENTE A CONTRATAGAO

Em decorréncia da contratagdo ndo ha providéncias a serem adotadas pela
administragéo, previamente a contratualizacéao.



12 - DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E DAS RESPECTIVAS
MEDIDASMITIGADORAS QUE PODEM SER ADOTADAS

N3Zo havera impactos ambientais para os itens que se pretende adquirir.

13 — POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATACAO.

Baseado nos estudos preliminares, a contratagdo demonstra-se viavel para a locagao
de terreno para viabilizar o estacionamento da frota de veiculos da Secretaria Municipal de
Saude, pois esta previsto no Plano Anual de Compras, contamos com orcamento e previséo
orcamentaria para a contratagdo e contamos com fornecedor no mercado capaz de atender a

demanda.

Elizabete Uliana Ascari
Secretaria Adjunta

Jane Paula Baggio
Secretaria Municipal de Salude

11 de Julho de 2024
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TERMO DE REFERENCIA
Anexo a Declaracédo de despesas n° 1.086/2024
1. OBJETO E JUSTIFICATIVA
1.1 OBJETO

O presente termo objetiva a locagdo de terreno de 480m? sem benfeitorias, para viabilizar o
estacionamento da frota de veiculos da Secretaria Municipal de Saude, da Associagdo dos Freis
Capuchinhos do RS.

1.2 JUSTIFICATIVA

A locag&o de terreno tem por objetivo viabilizar o estacionamento da frota de veiculos da Secretaria
Municipal de Salde objetivando otimizar a gestdo e manutengdo da frota, garantindo o monitoramento e
seguranca dos veiculos.

Para atender as necessidades da Secretaria, o terreno a ser locado possui as caracteristicas ideais
tais como: Localizac&o: terrenc proximo a sede da Secretaria Municipal de Salide e acesso facilitado para vias
principais; Dimensées: Area de 480 m? (16mx30m) para acomodar minimamente 10 velculos, considerando
espago para manobra e circulagéo; Infraestrutura: Terreno € nivelado e plano; Segurancga: Terreno é cercado e
com portdo de acesso controlado;

2, DO DESCRITIVO E CUSTO ESTIMADO DA LICITAGAO

O respectivo pagamento relativo a locacéo do terreno devera ser realizado em nome da empresa
ASSOCIACAO DOS FREIS CAPUCHINHOS DO RS inscrita no CNPJ sob o n° 10.436.934/001-24. representada
pela Bigarella Empreendimentos Ltda, onde o mesmo possui um terreno que atende as necessidades da
Secretaria da Salde com os valores pré-estabelecidos abaixo:

gDESCRITiVO ?FORNECEDOR ' VALOR MENSAL

= Locagao de terreno de aproximadamente 480 m* | Associacéo dos Freis Capuchinhos do RS R$ 3.192,98

2.1 —PESQUISA DE PRECOS

Foi realizada cotacio de prego através de consulta de orgamentos com (03) trés imobiliarias do
municipio, constante no Estudo Técnico Preliminar.

2.2 - METODO UTILIZADO PARA DETERMINAR O PREGO ESTIMADO:

Para esta locac&o, utilizou-se a cotaco prego da Associacdo dos Freis Capuchinhos do RS, que é
representada pela Bigarella Empreendimentos Ltda, o qual possui um terreno que atende as necessidades da
Secretaria da Salide e apresentou o menor preco.
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3. DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

- Fornecer ao LOCATARIO descrigdo do minuciosa do estado do imével quando de sua entrega com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a
locacéo.

- A entregar ao LOCATARIO o terreno, sem benfeitorias, em estado de servir ao uso a que se destina,
bem como |he garantir, durante o periodo da locag&o, seu uso pacifico.

- Pagar os impostos, as taxas e despesas extraordinarias, que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel.

4. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

- Pagar pontualmente o aluguel;

- Levar ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a ela
incumba, bem como as eventuais turbacbes de terceiros:

- Realizar a imediata reparac&o dos danos verificados no imével, provocados por seus agentes:

- Cientificar a LOCADORA da cobranca de tributos, bem como de qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, Locatério.

- A restituir o imovel, finda a locagéo, no estado em que foi recebido, salvo as deterioragbes decorrentes
do seu uso normal.

- Fica o LOCATARIO autorizado a efetuar no imével, objeto deste Termo, que lhe & entregue em
perfeitas condigbes de uso, as adaptacdes necessarias a instalacéo e funcionamento de seus servicos, desde
que n&o alterem a estrutura do mesmo, correndo por conta as respectivas despesas.

- Findo o prazo de locagdo ou restituido o contrato, seréd o imovel restituido a LOCADORA nas
condigdes de uso em que foi entregue ao LOCATARIO, ressalvados os desgastes ocasionados pela agio do
tempo, mediante documento de vistoria assinado pela LOCADORA e o responsavel pela reparticdo LOCATARIA.

- Findo o prazo de locacdo ou ocorrendo & rescisdo do instrumento ora avencado, podera o
LOCATARIO retirar todas as benfeitorias por ele efetuadas, desde que néo venha a danificar o imével. Havendo
interesse das partes, as benfeitorias acima referenciadas poderdo permanecer no imovel.

4. DA RESCISAO

A Locagdo do terreno podera ser rescindida por qualquer das partes, bastando, para tanto,
manifestacéo escrita de uma das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem interrupgédo do
curso normal da execucdo da locacao.

Na hipétese do Locatario desocupar o imével antes do término do contrato, nenhuma indenizagao
caberd 4 LOCADORA.

4. DA VIGENCIA DO CONTRATO

O presente pacto vigera pelo periodo de 12 (doze) meses a contar da data do Inicio da locacao,
podendo ser prorrogado por iguais e stucessivos periodos, mediante termo aditivo, até completar 05 (cinco) anos.
Caso houver prorrogagao, podera ser aplicado o indice do IPCA anual para reajuste..
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5. DO PAGAMENTO
O pagamento sera efetuado mensalmente, em até (05) cinco dias apds a liquidacdo da despesa,
mediante apresentacéo da nota fiscal ou recibo.
6. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes desta aquisicdo correrdo por conta da dotag&o orcamentaria indicada pelo
Departamento de Contabilidade na Declaragédo de Despesas anexa a este Termo de Referéncia.

7. FISCAL RESPONSAVEL

Fica designado a servidora Cledir Pelozato com a fung&o de fiscalizar esta contratacéo.

8. SERVIDOR RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA

Contato do responsavel: Elizabete Uliana Ascari, saude@floresdacunha.rs.gov.br, (54)3292 6800.

Flores da Cunha, RS, 22 de julho de 2024

.x

Jane G—h‘;ﬁ@z, Baggio
scietapa’ de
Se k?_ﬂ? da §e =
JANE PAULABAGGIO
Secretaria Municipal de Saude
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PARECER DA PROCURADORIA GERAL

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 064/2024.

OBJETO: Locagao de terreno de 480m?, sem benfeitorias, para viabilizar o
estacionamento da frota de veiculos da Secretaria Municipal da Saude.

Acolho na integra a Justificativa apresentada pela Secretaria de Salde, pelas
razbes e fundamentos expostos. Opina-se ao Sr. Prefeito Municipal em exercicio
pela RATIFICACAO do processo de inexigibilidade de licitagdo em destaque, por
estar acobertado no artigo 74, V, da Lei Federal n.° 14.133/21.

Flores da Cunha, 23 de julho de 2024.

Fernando Foss
OAB/RS 66.112

P
Procurador Geral
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RATIFICACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 064/2024

O Prefeito Municipal em exercicio de Flores da Cunha, no uso de suas
atribuicdes legais RATIFICA a Inexigibilidade de Licitagdo, com base no artigo 74, V
da Lei Federal n.° 14.133/21, que objetiva a Locacédo de terreno de 480m? sem
benfeitorias, para viabilizar o estacionamento da frota de veiculos da Secretaria
Municipal da Saude.

Publique-se.

Flores da Cunha, RS, 23 de julho de 2024.

l/ -~

W

CESAR ULIAN,
- Prefeito Municipal.
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