TERMO DE REFERENCIA

Anexo a solicitacdo de compra n® XXXX
1. OBJETO E JUSTIFICATIVA
1.1 OBJETO

Contratagdo de avaliador imobiliario visando a elaboragao de parecer técnico de avaliacdao
mercadoldgica para fins de exploracdo de imdveis publicos, através de concessdo para iniciativa
privada.

Classificacido do Objeto: O objeto da contratagdo € classificado como comum, ou seja, os padrdes
de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificagdes usuais de mercado; nos termos do artigo 6° inciso XIII da Lei 14.133/2021.

Da subcontratagao:

O contratado ndo podera transferir ou subcontratar, ceder ou sub empreitar, total ou
parcialmente, a qualquer titulo, os direitos e obrigagcdes decorrentes desta contratagdo, ressalvada,
se necessaria € plenamente justificavel a intervencdo de fornecedores ou servigos técnicos
especiais, desde que devidamente autorizados pelo Municipio, sob pena de rescisd@o do contrato e
consequente indenizagao.

1.2 JUSTIFICATIVA

O municipio dispde de imoveis com grande potencial de exploragdo turistica e comercial,
entre eles, Parque Romano. Contudo, além da manuten¢do das estruturas que possuem um alto
custo, a Administracdo nao possui mao de obra suficiente para administrar e aproveitar todo esse
potencial, que representa um papel importante no desenvolvimento econdmico e social do
municipio, e que bem explorado podera atrair visitantes, turistas e gerar empregos, além de ajudar
a difundir a cultura local e promover a diversidade cultural para os municipes.

Apo6s estudo de mercado, concluiu-se que a concessao destes espacos para a iniciativa
privada, mediante contrapartida dos particulares, ird trazer vantagens significativas para a
Administragdo. Além de gerar empregos na através das atividades e potencializar a exploragao
turistica no local, gerara renda para que o municipio possa reinvestir nos imoveis.

Para formalizar este processo de concessdo ¢ necessario dispor da correta e precisa
avaliagdo do bem, sobre o viés econdmico e mercadologico, garantindo assim, que os valores
repassados ao municipio pela iniciativa privada, sejam justos e garantam o atendimento ao interesse
publico.
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2. DO CUSTO ESTIMADO DA CONTRATACAO

O custo estimado total da presente contratacao ¢ de R$ 562,00 (quinhentos e sessenta e dois

reais).
. VALOR
CODIGO ~ | UNIDADE DE : VALOR
LOTE SERVICO ESPECIFICACAO | =\ oo o'y QUANT. UNI(T)ARI TOTAL
SERVICO
01 8079 AVALIACAO UN. 01 R$562,00 | R$562,00
TECNICA

2.1 — PESQUISA DE PRECOS:

Para obtengao do custo estimado do processo foram consultados trés profissionais
locais, devidamente cadastrados junto ao CRECI-RS.

Utilizou-se or¢amentos tendo em vista que o tipo de servigo impde conhecimento dos
locais que serdo avaliados.

2.2 - METODO UTILIZADO PARA DETERMINAR O PRECO ESTIMADO:

Utilizou-se como referéncia o menor valor obtido nos orcamentos emitidos por
profissionais da area, devidamente inscritos no CRECI-RS.

3. DA PRESTACAO DOS SERVICOS

O profissional deverd emitir parecer técnico de avaliagio mercadoldgica dos seguintes
imdveis publicos:
e Parque Romano.
Localizado no seguinte endereco, Via Véneto S/N, na cidade de Flores da Cunha — RS.
O servigo compreende a coleta de dados do imovel, como endereco, tamanho, tipo, idade,
caracteristicas, condi¢do, localizagdo e comparagdo com outros semelhantes da regido para a
correta precificacao do valor da concessao.

4. DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

1. Comprovagdo de que o profissional possui registro ativo no Conselho Regional de
Corretores de Imdveis - CRECI-RS.

2. Regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou sede do

licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

Regularidade trabalhista e com a Seguridade Social;

Certidao negativa de insolvéncia civil — equivalente a certidao negativa de faléncia;

Declaragao de que atende aos requisitos do edital;

Declaragao de inexisténcia de impedimento de licitar ou contratar com a Administragao

SNk w
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5 DA FORMA DE SELECAO E CRITERIO DE JULGAMENTO DA PROPOSTA

5.1 O profissional interessado sera selecionado por meio da realizagao de procedimento de dispensa
de licitagdo, com fundamento no artigo 75, inc II da lei 14.133/2021, com adog¢ao do critério de
julgamento de menor preco.

6 — DA ENTREGA

O parecer devera ser entregue, em via original, devidamente assinado pelo profissional,
com o detalhamento dos critérios utilizados para a avaliagao, no prazo maximo de 30 dias, no
enderego, Rua Sao José, 2450.

7. DO RECEBIMENTO DO OBJETO:

O recebimento dos servigos, sera feito por servidor designado por portaria, que fard o
recebimento nos termos do art. 140, I, alineas "a" e "b", da Lei n® 14.133/21, da seguinte forma:

a) Provisoriamente, de forma sumadria, pelo responsavel por seu acompanhamento e
fiscalizacdo, com verificacdo posterior da conformidade com as exigéncias contratuais.

b) Definitivamente, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente,
mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis contados apos o recebimento provisorio.

8. DA CONTRATACAO

Tendo em vista o disposto no artigo 95, inc I o instrumento contratual serd substituido
pela nota de empenho.

9. DO PAGAMENTO

O pagamento integral do servigo sera realizado no prazo de 03 (trés) dias uteis a contar da
liquidacdo da despesa, mediante apresentagao da respectiva nota fiscal de servigo.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes desta aquisicdo correrdo por conta da dotagdo orgamentaria

indicada pelo Departamento de Contabilidade na Declaragdo de Despesas anexa a este Termo de
Referéncia.
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11. FISCAL RESPONSAVEL

Fica designado o servidor Mauricio Wrezinski, com a funcdo de fiscalizar esta
contratacao.

12. SERVIDOR RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA

O servidor Mauricio Wrezinski, e-mail infra.turismo@floresdacunha.rs.gov.br, ramal 216,
¢ responsavel pela elaboracdo do presente Termo de Referéncia.

Flores da Cunha, RS, 09 de outubro de 2026

Assinado digitalmente por:
VALDIR MACHADO DA
SILVEIRA

*%% 597.830-**

Valdll‘ MELA8eP A& SitveiF°

Secretario de Obras e Servigos Publicos
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Centro de Custo:
Usuéario Solicitante:
Usuério Tramitador:
Entidade:

MUNICIPIO DE FLORES DA CUNHA

Solicitacdo de Compra de
Material/Servigos n° 2026/5055

300 - SECRETARIA DE EDUCAGAQ. *r#tirkitix

ROBERTO CABRAL MEDINA PIRES (Usuério: roberto.pires)
ROBERTO CABRAL MEDINA PIRES (Usuério: roberto.pires)
Municipio de Flores da Cunha

Data de Cadastro: 23/09/2026

Dados da Despesa

Exercicio Orgdo Unid. Fun. S.Fun. Prog. P/A Rec. Cat. Desp. Despesa Céd Total por Despesa
2026 10 5 27 812 5130 2365 1 339039140000000 LOCACAO BENS MOVEIS, OUTRAS 54419 R$2.084,45
NATUREZAS E INTANGIVEIS
339039000000000 OUTROS SERVICOS TERCEIROS- 5956
PJ
Projeto: Manter as Atividades da Subsecretaria de Desporto
Orgéo: 10 - SECRET. DE EDUCACAO E DESPORTO
Fonte de Recurso: Recurso Livre
Valores do tipo referéncia
Item Despesa Produto Un. Medida Quantidade Val.Unitario Val.Total
1 54419 3427 - SERVICO TECNICO ESPECIALIZADO SERV 1,0000 2.084,4500 2.084,45
Totalizador do tipo referéncia 1,0000 2.084,4500 2.084,45

Complemento e Assinaturas

Descrigdo Servicos técnicos especializados para a elaboragéo e emisséo de 03 (trés) laudos de avaliagdo de concesséo de uso oneroso, de forma
individualizada, para os seguintes espacos esportivos: Ginasio Poliesportivo Marcos Jodo Pivoto, o Estadio Municipal Homero Soldatelli e o Centro
Municipal de Esporte e Lazer (CEMEL). Fundamento no artigo 75°, inciso Il, da Lei Federal n® 14.133/2021.Secretaria de Educacé&o e Desporto.

A presente contratagdo fundamenta-se na necessidade do Municipio de Flores da Cunha em garantir a justa, técnica e idonea valoragédo
mercadoldgica para a futura Concessdo de Uso Oneroso de 03 (trés) importantes espagos esportivos municipais: o Ginasio Poliesportivo Marcos Joao
Pivoto, o Estadio Municipal Homero Soldatelli e o Centro Municipal de Esporte e Lazer (CEMEL). O fomento ao esporte e o uso eficiente do patrimonio
publico sé&o diretrizes norteadoras da Administragéo, exigindo que a exploracéo privada de tais espagos seja precedida por rigoroso estudo de
viabilidade e apuragéo dos valores de outorga. Em suma, a contratacdo atende ao interesse publico ao transferir a complexa avaliagéo imobiliaria e a
mensuracgéo de encargos operacionais para profissional especializado, permitindo que a Subsecretaria de Desporto garanta a seguranca juridica do
certame e promova a eficiéncia administrativa na gestéo dos iméveis publicos.

Justificativa:

LU o

Assinado digitalmente por:
NEIDE SONDA DE GODOY
Secretaria

15/10/2026 17:41:31 -03:00

Multi24h - Tecnologia em Gestao Publica, Sistema: Compras e Licitacdes
Data de emissao 15/10/2026, Hora da emissao 15:25:59

Emitido por ROBERTO CABRAL MEDINA PIRES
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