MUNICIPIO DE
FLORES DA CUNHA

Estado do Rio Grande do Sul

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Contrataciao de empresa para execucido de servigos de manuteng¢ao e pequenas
reformas em edificag6es publicas do Municipio de Flores da Cunha/RS

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A maioria das edificagdes e espacos publicos do Municipio, muitas delas construidas
ha décadas, apresentam necessidade de reparos em coberturas, vedacoes,
revestimentos, pisos, esquadrias, bem como nas instalagdes elétricas e hidrossanitarias,
além de adequacgdes destinadas a garantir condi¢ées de acessibilidade e o atendimento
a legislacao vigente de prevengéo e combate a incéndio.

Considerando a inviabilidade econémica de promover a reforma integral de todas as
edificagdes e espagos publicos, torna-se necessaria a realizacdo de servigos de
manutengdo e pequenas reformas, com o objetivo de preservar ou restabelecer as
condicbes ambientais adequadas ao uso previsto, prevenindo ou corrigindo a perda de
desempenho decorrente da deterioracdo de seus componentes e assegurando a
seguranga dos usuarios.

Além disso, a conservagao preventiva e corretiva dos espacgos publicos reduz a
ocorréncia de falhas estruturais, minimiza riscos a integridade fisica de servidores e
usuarios e evita interrupgdes inesperadas na prestacdo dos servicos. A manutengao
adequada também contribui para a preservagédo do patrimdnio publico, prolongando a
vida util das edificacbes e dos equipamentos, 0 que resulta em economia de recursos
publicos ao reduzir a necessidade de intervengdes emergenciais e de maior custo.

Neste sentido, o presente Estudo Técnico Preliminar tem como objetivo identificar,
analisar e comparar as solugdes disponiveis no mercado para garantir a realizacédo
continua e adequada das manutencbes das estruturas fisicas das edificagcbes e dos
espacos publicos do Municipio. Busca-se avaliar alternativas que assegurem a
conservagdo preventiva e corretiva do patriménio publico, de modo a manter os
ambientes em condi¢gbes seguras, funcionais e apropriadas ao pleno desenvolvimento
das atividades neles exercidas.
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2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL
A despesa sera suportada pela dotacdo orgamentaria, visto que ha previsdo no
orcamento para a manutengao das edificagcdes publicas.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

AREA REQUISITANTE RESPONSAVEL
Secretaria de Obras e Servigos Publicos Valdir Machado da Silveira
Secretaria de Saude Jane Paula Baggio
Secretaria de Educacgéo Neide Sonda de Godoy
Secretaria de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente Rosiane Machado Pradella

E demais secretarias do Municipio que possuirem rubrica especifica para
manutencdes em edificacbdes e espacos publicos.

Requisitos Legais da Solucao
A solugcao adotada neste documento deve orientar-se e respeitar as seguintes
normatizagoes:

o Lei Federal n® 14.133/2021, que trata das normas gerais sobre licitagbes e
contratos administrativos;

o Lei Complementar n°® 123/2006, que estabelece normas gerais relativas ao
tratamento diferenciado e favorecido a ser dispensado as microempresas e
empresas de pequeno porte atualizada;

Requisitos Ambientais

A execugdo dos servicos deve atender a legislagao ambiental federal, estadual e
municipal, verificando-se a necessidade de licenciamento ambiental para o exercicio da
atividade.

Requisitos Sociais

A execugdo dos servicos deve ocorrer sem impedimento do acesso das pessoas,
viabilizando-se meios de manter as atividades ainda que em outros locais ou com a
reorganizacédo da dos espagos para que o0s servicos sejam realizados em concomitancia
com as atividades do Municipio.

Requisitos Econémicos

A solucao para manutengao continua das edificagdes e espagos publicos deve ser a que
proporcione o melhor custo-beneficio para o Municipio, sendo a escolha balizada,
principalmente, pelos principios da economicidade (minimizagdo dos gastos publicos,
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sem comprometimento dos padrbes de qualidade) e da eficiéncia (menor relagéo
custo/beneficio possivel para alcangar os objetivos propostos de maneira competente).

Requisitos Técnicos

Servigos de manutengao realizados em conformidade com as normas técnicas (NBRs)
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), com acompanhamento de
profissionais de engenharia e/ou arquitetura com registro no CREA ou CAU.

Requisitos de Habilitagao do fornecedor

Além dos documentos de habilitagdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista, e
qualificacdo econdmico-financeira previstos no art. 62 da Lei n°® 14.133/2021, deverao
ser exigidos da licitante vencedora os seguintes documentos e compromissos relativos
a qualificacao técnica, nos termos do art. 67 e art. 69 da referida legislacao:

¢ Registro ativo e regular no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), com apresentacao
da certidao de registro da empresa e dos responsaveis técnicos, em conformidade
com a legislagao profissional vigente;

e Apresentar comprovacdo de vinculacdo em seu quadro permanente, na data
prevista para o certame, profissional de nivel superior, devidamente registrado
junto ao CREA ou CAU, detentor de acervo técnico minimo exigido para esta
contratagdo. Para tanto, serdo aceitos os seguintes documentos como forma de
comprovagao:

e Apresentagao de no minimo uma Certidao de Acervo Técnico (emitido pelo CREA
ou CAU) e Atestado de Capacidade técnica de execucgao de servigos emitido por
pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, devidamente registrado no
CREA ou CAU, de servicos similares ao que se pretende contratar dos seguintes
itens:

a) Execucao de obra/reforma edificagao;

b) Execucao de instalacdes elétricas de baixa tensao;
c) Execucao de instalagdes hidrossanitarias;

d) Execucédo de impermeabilizagao;

e) Execucao de cobertura/ telhado;

f) Execugdo de pintura;

g) Execucéao de revestimentos;

h) Execucgao de servigos de alvenaria e vedagao;
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Execucao de concretagem, reparos estruturais e recomposigcao de elementos de
concreto (sem carater estrutural complexo);

Execucao de servigos de forro (gesso, PVC ou similares);

Execucao de servigos de esquadrias (metalicas, de madeira ou aluminio);
Execugao de servicos de pisos e pavimentacdes internas e externas;
Execucgao de servigos de drenagem pluvial;

Execugao de servigos de manutencéao predial preventiva e corretiva;
Execugao de servicos de adequacdo as normas de prevencio e combate a
incéndio;

Execugao de servigos de demolicdo e remogao controlada de elementos;

Execucgao de servicos de recuperagao e tratamento de fissuras, trincas e
infiltracoes.

A comprovagao da capacidade técnica podera ser realizada por meio da apresentacao
de um ou mais atestados de capacidade técnica, os quais poderao ser somados para fins
de atendimento aos requisitos exigidos, desde que demonstrem, de forma clara e
compativel, a execu¢cao de servigos e/ou fornecimentos correspondentes aos itens
solicitados, dispensando-se a exigéncia de um unico atestado que contemple todos os

itens.

A vinculacao do profissional detentor dos atestados com a empresa licitante devera ser
comprovada com:

Se empregado: cépia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social;

Se sécio: Contrato social, com todas as alteragdes, devidamente registradas no
orgao competente;

Se autdbnomo ou subcontratado: ART ou RRT com indicagdo dos servicos
prestados a licitante ou copia do contrato de prestagdo de servigos entre o
profissional e o licitante ou declaragdo de contratacdo futura do profissional
acompanhada de sua anuéncia.

Declaracdo formal de ciéncia das condi¢cdes do local e dos servicos a serem
executados, firmada por representante legal ou responsavel técnico da empresa,
atestando o pleno conhecimento das condigbes e exigéncias da obra, bem como
o compromisso de seguir todas as diretrizes estabelecidas nos documentos
anexos;

Compromisso expresso de que todos os materiais e métodos de execugao
adotados obedecerdo as normas técnicas vigentes da ABNT e demais
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regulamentacdes legais pertinentes, conforme detalhado no projeto basico e nos
demais documentos que compdem o processo licitatério;

e A empresa devera apresentar toda a documentacdo necessaria para sua
habilitagdo técnica, juridica, econémico-financeira, fiscal, social e trabalhista,
conforme exigido no processo de contratacdo direta, previsto na Lei n.°
14.133/2021.

A contratada devera possuir capacidade técnica e operacional comprovada para
execucao dos servicos descritos. Entre os principais requisitos para execucao dos
servicos, destacam-se:

¢ Reuniao prévia obrigatéria, de forma presencial entre o responsavel técnico da
contratada e os fiscais designados pela Administracdo Publica antes do inicio dos
servigos, para alinhamento das etapas, responsabilidades, cronograma e
eventuais ajustes operacionais;

e Cumprimento das normas técnicas da ABNT aplicaveis a obras de engenharia;

o Observancia as condi¢cées de seguranca do trabalho, com responsabilidade da
contratada por EPIs, sinalizacéo e controle de acesso nas edificacbes reformadas;

e Utilizacdo de materiais de primeira qualidade, conforme as especificacdes do
termo e memorial descritivo;

e Responsabilidade pelo destino ambientalmente adequado dos residuos e
materiais provenientes de demoli¢cdes e remocoes.

Todos os documentos deverao estar atualizados, legiveis e emitidos por fontes
oficiais ou com a devida chancela institucional. A equipe técnica devera atuar em estrita
observancia aos principios da legalidade, eficiéncia, transparéncia e rastreabilidade dos
atos administrativos, garantindo a Administragao plena seguranga quanto a qualidade dos
servigos prestados.

A empresa contratada assumira responsabilidade civil objetiva pela veracidade e pela
precisdo das informacgdes prestadas, firmara termo de compromisso de confidencialidade
e nao podera exercer atribuicao propria e exclusiva de fiscal de contrato.

A empresa contratada €& responsavel pelo atendimento pds-obra para eventuais
correcoes de falhas de instalacao.

Subcontratacdo e Garantia contratual

Veda-se a subcontratacdo total, sendo permitida de forma parcial em casos
especificos, desde que com a devida autorizagao expressa e prévia da Administragao,
conforme previsto no art. 72 da Lei n® 14.133/2021.
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Neste caso, o subcontratado sera responsavel, junto com a licitante, pelas
obrigacdes decorrentes do objeto do Contrato, inclusive as atinentes a licitante, quanto
aos aspectos tributarios, sociais, previdenciarios e trabalhistas, nos limites da
subcontratacdo, sendo-lhe aplicavel, assim como a seus sb6cios, as limitacbes
convencionais e legais; Serao aplicados os mesmos critérios aplicados a contratada para
habilitagdo da possivel subcontratada (habilitagdo juridica, técnica, econdémica,
financeira, fiscal e trabalhista);

A contratada sera responsavel por todos os servicos que fazem parte do objeto
deste Edital, inclusive os que possivelmente venha a subcontratar, como também pela
compatibilizacdo dos mesmos.

Sera permitida a participagdo de empresas que atendam as exigéncias do edital
isoladamente ou reunidas em consorcio desde que tenham como objeto social a
execugao de servigos compativeis com os descritos no edital;

Sera concedido o direito de preferéncia as micro e pequenas empresas previstos
na Lei Complementar 123/06.

Para assegurar o fiel cumprimento das obrigagbes contratuais, sera exigida
garantia contratual, nos termos da Lei n°® 14.133/2021, limitada a até 5% do valor do
contrato, nas modalidades legalmente previstas.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Em observancia ao principio do planejamento previsto no art. 11 da Lei n® 14.133/2021,
foi realizado levantamento preliminar de mercado com o objetivo de identificar parametros
técnicos e econdmicos que subsidiem a presente contratacao.

Foram avaliadas as seguintes alternativas para atendimento da necessidade identificada:

a) Execucgao dos servigos com profissionais do quadro do Municipio: Atualmente,
o Municipio ndo conta com profissionais suficientes para atender toda a demanda das
edificagdes e espagos publicos sob sua responsabilidade. Além disso, 0 Municipio nao
dispbe de recursos materiais (bem como equipe para gestdo de suprimentos) para
realizagao dessas atividades.

b) Contratagao pontual de servigos por demanda, mediante procedimentos individuais
para cada intervengao necessaria. Contudo, essa alternativa tende a gerar elevado custo
administrativo, maior tempo de resposta as necessidades emergenciais e risco de
descontinuidade dos servigos, além de comprometer a eficiéncia da gestao publica.

¢) Contratagao de empresa para disponibilizagdo de mao de obra permanente para
a realizacao das manutengdes. Essa solucido consiste na formalizagdo de contrato
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administrativo pelo qual a empresa contratada disponibiliza profissionais qualificados, de
forma continua e dedicada, para a execuc¢ao dos servicos de manutencao preventiva e
corretiva, conforme as demandas da Administracdo. A adog&o dessa solugao possibilita
a Prefeitura contar com equipe permanentemente disponivel, apta a atuar de maneira agil
e eficiente na identificacdo e correcdo de falhas, reduzindo o tempo de resposta as
ocorréncias e evitando a interrupgao das atividades desenvolvidas nos prédios e espagos
publicos. A mao de obra exclusiva assegura maior previsibilidade na execucédo dos
servicos, melhor controle operacional e alinhamento das atividades as prioridades
definidas pelo Municipio. Contudo, além de representar um alto custo mensal este
formato garantira apenas a execugao de pequenos reparos, de acordo com a experiéncia
do profissional terceirizado o que nao resolvera as demandas na integralidade. Além
disso, para esta solugéo seria necessario que a Administracéo providenciasse a aquisi¢ao
dos materiais e equipamentos necessarios, o que além de atrasar o atendimento das
demandas, geraria a necessidade de novos processos licitatorios.

d) Contratagcao de empresa para a realizagao de servigcos por demanda, com
fornecimento de materiais e equipamentos, utilizando o procedimento auxiliar de
registro de pregos: A contratagcdo de empresas por meio de licitagdo para manutencéo
predial de edificacbes e espacos publicos € uma alternativa eficiente para a
Administracdo Publica, uma vez que ha a terceirizacido da execug¢ao dos servigos de
manutencdo para empresa com experiéncia bem como da gestdo administrativa dos
profissionais que executarao os servicos. Além disso, a Administragao pode estabelecer
ferramentas no contrato que possibilitem o cumprimento dos prazos e a realizagao
tecnicamente adequada do servigo.

A adocgao do Sistema de Registro de Pregos para o presente objeto fundamenta-se no
art. 82, § 5° da Lei Federal n° 14.133/2021, que admite a contratagdo de bens e servigos,
inclusive de obras e servigos de engenharia por meio de sistema de registro de precos,
desde que cumpridos os requisitos de existéncia de projeto padronizado, sem
complexidade técnica e operacional e necessidade permanente ou frequente de obra ou
servigo a ser contratado.

No presente caso, ha necessidade de contratagdes frequentes, sem complexidade
técnica, em virtude da caracteristica das edificacoes e espagos publicos que sofrem com
o desgaste de seus componentes em razao do uso ou manutenc¢ao inadequados, da agao
de intempéries e fendbmenos naturais, de seu envelhecimento natural, da retirada de
sistemas ou componentes originalmente existentes ou de superacao tecnoldgica ou
funcional de seus sistemas.

Embora n&o haja projetos executivos previamente elaborados, o objeto da contratacédo
caracteriza-se por solugdes técnicas usuais e padronizaveis, com procedimentos,
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materiais e métodos construtivos recorrentes e amplamente consolidados, apresentando
baixa complexidade técnica.

As demandas especificas serao detalhadas oportunamente, quando da formalizagao das
contratagdes decorrentes da ata, sem prejuizo da padronizagdo necessaria a adogéo do
Sistema de Registro de Precos.

Neste sentido, a Ata de Registro de Precos permite o atendimento agil de demandas de
manutencdo uma vez que € possivel o registro prévio de pregos para servigos a serem
executados futuramente, sem a necessidade de uma licitagdo para cada novo pedido.

Além disso, a morosidade de atendimento de servicos de manutengdo emergencial ou
recorrente € muito maior na licitagdo tradicional se comparada a Ata de Registro de
Precos.

Em termos praticos, ainda, a fiscalizagao e o acompanhamento da execucao dos servigos
contratados através da Ata de Registro de Precos tendem a ser mais objetivos, facilitando
o controle por parte da administracao publica.

Por fim, a Administragdo Publica se beneficia com este tipo de contratacdo, porque
possibilita maior celeridade, uma vez que evita as muitas etapas burocraticas do processo
licitatorio, assim como prima pelo critério da economicidade, uma vez que € baseada em
uma licitagao inicial, com valores fixos, evitando reajustes durante o periodo de vigéncia.

Ainda, considerando que nao ha a possibilidade de prever neste momento todos os
servigos ou reformas que serdo necessarias, o critério de julgamento da licitagao sera
o de maior percentual de desconto.

Em decorréncia da necessidade, o custo de cada demanda sera calculado pela
Administracdo com base no projeto a ser elaborado, tendo como base os valores da
planilha SINAPI referéncia novembro/2025 estado do Rio Grande do Sul, acrescido
do BDI (maximo de 26,30% para obras conforme planilha anexa) e composi¢des proprias,
aplicando-se, posteriormente, o percentual de desconto ofertado pela empresa
vencedora.

O desconto oferecido pela vencedora da licitagao incidira igualmente (linearmente) sobre
todos os pregos unitarios de servigos que constam na Planilha SINAPI referéncia
novembro/2025 RS, e lista de composi¢cdes elaboradoras anexa ao processo, em
conformidade do art. 82, inc. V da Lei Federal n.° 14.133/2021.

5. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucdo proposta consiste na contratagdo de empresa especializada para a
prestacdo de servicos de manutengcdo e pequenas reformas nas edificacbes e dos
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espacos publicos do Municipio, abrangendo o fornecimento de mao de obra e de
materiais, a ser realizada por meio de pregao eletrénico, com adog¢do do Sistema de
Registro de Precos. Essa modalidade de contratagéo foi definida considerando a natureza
continua, descentralizada e imprevisivel das demandas de manuteng¢ao, bem como a
necessidade de assegurar agilidade, eficiéncia e economicidade na execucido dos
servicos.

Por meio do pregao eletrénico, a Administracdo podera selecionar a proposta mais
vantajosa, garantindo ampla competitividade, transparéncia e isonomia entre os licitantes.

A utilizacdo do pregdo para a contratacdo dos servigos comuns de engenharia
propostos mostra-se juridicamente adequada e tecnicamente justificada, tendo em vista
as caracteristicas do objeto a ser contratado. Os servigos de manutencdo previstos
possuem natureza rotineira, padronizada e repetitiva, com especificagdes objetivamente
definidas, envolvendo atividades comuns de engenharia, tais como manutencbes
preventivas e corretivas em edificacbes e espacos publicos, com fornecimento de
materiais e mao de obra. Além disso ndo envolvem elevada complexidade técnica,
elaboragdo de projetos singulares ou solugbes inovadoras, mas sim intervencbes
padronizaveis, com métodos construtivos consolidados e amplamente praticados no
mercado.

Quanto ao formato de contratacdo, a utilizagdo do procedimento auxiliar permitira o
registro de pregos unitarios para os diversos servicos e materiais de manutencéo,
possibilitando que as contratacdes ocorram conforme a efetiva necessidade do Municipio,
sem a obrigatoriedade de consumo imediato ou de definigdo prévia de quantitativos
exatos.

A empresa registrada sera responsavel pela execugéo dos servicos de manutengao
preventiva e corretiva, bem como a realizacdo de pequenas reformas, disponibilizando
mao de obra qualificada e todos os materiais necessarios, de acordo com as ordens de
servigo/contratos firmados em decorréncia da ata. Esse formato assegura maior rapidez
no atendimento as demandas, redugao de paralisacdes nas atividades desenvolvidas nos
prédios e espacos publicos, além de padronizagao dos servigos e dos custos ao longo da
vigéncia da ata.

Adicionalmente, a solugao transfere a contratada a responsabilidade pela gestdo da
mao de obra, aquisicdo e logistica dos materiais, cumprimento das obrigacdes
trabalhistas, previdenciarias e de seguranga, mitigando riscos administrativos e
operacionais para o Municipio. Dessa forma, a contratagcao por pregao eletrénico, com
utilizacao do Sistema de Registro de Pregos e fornecimento integrado de materiais e mao
de obra, apresenta-se como a alternativa mais adequada para garantir a manutencgéo
continua, eficiente e ininterrupta das estruturas fisicas municipais, em conformidade com
os principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico.
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Os servigos serdo solicitados sob demanda, e englobam, no geral, reparos em
coberturas, vedacgbes, revestimentos, pisos, esquadrias, fechamentos de terreno bem
como instalacdes elétricas, hidrossanitarias e de prevengao a incéndio.

6. ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO

O valor total de referéncia estimado para a Ata de Registro de Precos é de R$
600.000,00 (seiscentos mil reais), correspondente ao montante estimado e disponivel na
programacdo orgamentaria do exercicio de 2026, destinado a execugdo dos servigos
objeto desta contratacdo. Ressalta-se que tal valor possui carater estimativo, nao
constituindo obrigacdo de contratacao integral, e sera utilizado conforme a efetiva
demanda e a disponibilidade orcamentaria do referido exercicio.

A estimativa orcamentaria para o exercicio de 2026 considera a utilizac&o parcial dos
recursos vinculados as seguintes rubricas: 15.452.5161.0.000 — Pracas e Espacos
Publicos; 10.301.5051.2.132 — Conservacao de Prédios e Espacos Publicos da Saude
(ASPS); 15.451.5151.2.412 — Conservagéo de Prédios Publicos; 12.361.5102.0.000 —
Manutencdo e Reforma de Escolas e Patios (Fundamental); e 12.365.5105.0.000 —
Manutencdo e Reforma de Escolas e Patios (Educacéo Infantil), provenientes das
Secretarias de Educagao, Saude e Obras.

7. ESTIMATIVA DE PRECO

Foram utilizados como referenciais oficiais de custos, o SINAPI (Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil) de referéncia Novembro/2025,
mantido pela Caixa Econémica Federal e pelo IBGE.

Composicoes foram elaboradas com base em pesquisa de mercado, SINAPI e em
contratos vigentes em outros municipios (base de pesquisa LICITACON). As cotagbes
obtidas consideraram todos os insumos e servigos necessarios a execucido da obra,
abrangendo materiais, mao de obra, equipamentos, encargos sociais, transporte e BDI
(Bonificagédo e Despesas Indiretas), observadas as condi¢des locais de execugao.

Com base nas informagdes levantadas, entende-se que o referencial de custos
(SINAPI e composicdes proprias) € compativel com os pregcos de mercado, assegurando
os principios da economicidade, transparéncia e adequacdo orgamentaria da
contratagdo, conforme dispde o art. 23, §1°, da Lei n° 14.133/2021.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA SOLUGAO

No presente caso a Administracao fara jus a excecgao prevista no artigo 40, § 3°
optando pelo agrupamento em lote unico tendo em vista que, pela natureza dos servicos,
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a contratacdo isolada em itens prejudicara a gestdo dos contratos exigindo maior
dedicacdo e envolvimento de servidores na fiscalizago.

Além do mais, os servigos contratados compdem um sistema unico e integrado e sua
contratacdo em separado, com o envolvimento de mais de uma empresa, podera
prejudicar o conjunto do objeto, bem como seu resultado, gerando transtornos quanto a
eventual responsabilizagdo por sinistros ocorridos. Por esse motivo, a contratagéo
integrada e centralizada mostra-se a alternativa mais eficiente, garantindo a integridade
técnica do objeto, a rastreabilidade documental e a otimizagdo da gestdo publica em
todas as fases do contrato.

Portanto o presente caso o objeto a ser contratado compde o todo da obra, sendo
inviavel a adogao de qualquer forma de parcelamento.

Ressalta-se, também, que o agrupamento n&o prejudicara a etapa competitiva.

9. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INDEPENDENTES

A presente contratagdo possui carater autbnomo, ndo estando condicionada a outros
processos licitatérios ou contratacbes especificas, possuindo plena independéncia
administrativa e financeira. O objeto que pretendemos contratar produzira seus efeitos
independentemente de outras contratacdes.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacido de servicos de manutengcdo envolve a execucdo de atividades
necessarias a conservagao do patriménio publico e ao regular funcionamento das
atividades desenvolvidas nas edificacées e espacos publicos do Municipio de Flores da
Cunha. Por meio desses servigos, a Administragcdo Municipal busca a otimizagdo das
condicbes fisicas de seus bens imdveis e areas publicas, prevenindo acidentes ou
transtornos decorrentes do uso continuo, além de prolongar a vida util das estruturas e
assegurar condigdes adequadas ao exercicio das atividades de seus usuarios.

A adequada manutencgao da infraestrutura publica é de fundamental importancia para
garantir ambientes seguros e funcionais a populagao, favorecendo o bem-estar coletivo
e a adequada prestacao dos servigos publicos. Nesse sentido, faz-se necessaria a
realizacdo de manutencdes preventivas e corretivas nas edificagdes e nos espacos
publicos, abrangendo, entre outros, servicos relacionados as instalagdes elétricas e
hidrossanitarias, sistemas de prevencado e combate a incéndio, bem como intervengdes
em pisos, forros, esquadrias, pintura, coberturas, alambrados, pavimentagbes, pracas,
vias publicas, passeios, calcadas e demais areas de uso comum.
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Dessa forma, o Municipio de Flores da Cunha cumpre seu dever de zelar pelos bens
imoéveis e espacos publicos que integram o acervo patrimonial municipal, assegurando
sua conservagao, funcionalidade e seguranga para a coletividade.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO
PREVIAMENTE A CONTRATAGAO

Para a adequada formalizacdo desta contratagdo, a Administracdo devera adotar
previamente as seguintes providéncias, em conformidade com os principios do
planejamento, legalidade, transparéncia e eficiéncia previstos na Lei n® 14.133/2021:

e Designar os servidores responsaveis pela fiscalizagdo do contrato, em
conformidade com o art. 117 da Lei n° 14.133/2021, assegurando a efetiva
supervisdo da execugao contratual;

e Assegurar a publicacdo dos atos oficiais referentes ao processo de contratacao,
garantindo a observancia dos principios da publicidade e da transparéncia;

e Elaborar minuta contratual compativel com o presente Estudo Técnico Preliminar
e com o Memorial Técnico, observando as clausulas essenciais previstas no art.
92 da Lei n® 14.133/2021.

O cumprimento dessas providéncias é condigdo indispensavel para assegurar a
legalidade, a transparéncia e a seguranca juridica da contratagcdo, garantindo que o
processo atenda integralmente aos ditames da nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGATORIAS

Os servigos de manutengao preventiva e corretiva em edificagdes e espacos publicos
do Municipio poderao ocasionar impactos ambientais pontuais, temporarios e de baixa
magnitude, restritos ao periodo de execugdo. Os principais impactos e respectivas
medidas mitigadoras sao:

o Geracdo de residuos da construcdo civil (entulhos, restos de materiais e
embalagens).
Medidas mitigadoras: segregacao, acondicionamento, transporte e destinagao
final ambientalmente adequada, conforme legislagao vigente.

e Emissdo de poeira e ruidos, decorrentes da execugdo dos servicos.
Medidas mitigadoras: controle de poeira, manutengcdo dos equipamentos e
respeito aos horarios permitidos.
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¢ Risco de contaminag¢do do solo e das aguas, em razdo do manuseio de
materiais e produtos quimicos.
Medidas mitigadoras: armazenamento adequado, prevencao de vazamentos e
destinacao correta dos residuos.

o Interferéncias temporarias na circulacdo de pessoas e veiculos.
Medidas mitigadoras: sinalizagdo, isolamento das areas de trabalho e
organizacao das frentes de servigo.

Considerando a natureza dos servigos, ndo se identificam impactos ambientais
significativos ou permanentes. A adogdo das medidas mitigadoras e o atendimento a
legislagao ambiental vigente sao suficientes para manter os impactos em niveis aceitaveis.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE DA
CONTRATAGAO

Tendo em vista o exposto no presente Estudo Preliminar e considerando que:
e 0s requisitos legais foram devidamente atendidos;
e a escolha dos servicos mostrou-se a mais adequada para solucionar a
necessidade apresentada pelo Municipio;
o foi demonstrada a compatibilidade entre os recursos orgamentarios disponiveis e
0 compromisso a ser assumido;
e a cobertura orgamentaria sera verificada a cada ordem de servico emitida;
e existem empresas no mercado com capacidade técnica para a execugdo dos
servigos, assegurando competitividade;
Conclui-se pela viabilidade da contratagcao, por se tratar da alternativa que melhor atende
ao interesse publico e as finalidades do contrato pretendido.

Flores da Cunha, 05 de janeiro de 2025.

Documento assinado digitalmente

“b NATIELE FERRARI PAGLIARINI
g Data: 03/02/2026 13:46:43-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Engenheira Civil Natiele Ferrari Pagliarini
CREA RS 225534

Terra do Galo - Maior Produtor de Vinhos do Brasil
Rua Séo José | 2500 | Cx. Postal 39 | Flores da Cunha | RS | CEP 95270-000 | Fone: (54) 3279.3600 | www.floresdacunha.rs.gov.br




		2026-02-03T13:46:43-0300




