MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES
Secretaria Municipal de Finangas

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

SIGA N° SEFIN-ETP-2026/00020
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo subsidiar a contrata¢ao
referente a locacdo de imovel ndo residencial destinado a manutencdo das atividades do
Almoxarifado Central do Municipio de Bento Gongalves.

O imovel atualmente utilizado para essa finalidade foi objeto do Contrato n°
035/2021, celebrado com fundamento no art. 24, X, da Lei n° 8.666/93, cujo prazo
maximo de vigeéncia foi atingido, tornando necessaria a instaura¢do de novo processo
administrativo para continuidade da ocupacao do espaco.

O Almoxarifado Central desempenha funcdo estratégica na estrutura
administrativa municipal, sendo responsavel pelo recebimento, armazenamento, controle e
distribuicdo de materiais de consumo e permanentes destinados as diversas Secretarias
Municipais.

A interrupcao da locag¢do ou a transferéncia para outro imoével, sem prévio
planejamento técnico adequado, podera acarretar prejuizos operacionais, descontinuidade
logistica, aumento de custos com transporte e necessidade de adaptacdes estruturais.

Dessa forma, faz-se necessaria a analise técnica da viabilidade de nova
contratacdo, nos termos da Le1 14.133/2021, especialmente quanto a adequacao do imével
as necessidades administrativas e a configuracao de hipotese de inexigibilidade de licitagdo.

2. DEMONSTR:ACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL

O PAC estd em fase de elaboragao.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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Para a correta execu¢do do objeto, o imovel e o locador deverao atender aos
seguintes requisitos:

a) Requisitos do imoével:
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e Ser imovel ndo residencial, em estrutura compativel com pavilhdo/galpao destinado
a armazenamento;

e Possuir area fisica suficiente para acomodacgdo organizada dos materiais atualmente
estocados pelo Almoxarifado Central,;

¢ Possuir acesso facilitado para carga e descarga de caminhdes;

e Estar localizado em drea urbana com viabilidade logistica para atendimento as
Secretarias Municipais;

* Apresentar condi¢Oes estruturais adequadas de segurancga, estabilidade, iluminacao e
ventilagao;

e Possuir instalacgdes elétricas e hidraulicas em condi¢des regulares de funcionamento;

e Estar devidamente regularizado junto ao Registro de Imoveis, com matricula
atualizada;

e Atender as normas de seguranca e, quando aplicavel, as exigéncias do Corpo de
Bombeiros.

b) Requisitos do locador:
e Comprovar a titularidade ou legitimidade para loca¢dao do imovel;
e Apresentar documentacao juridica e fiscal regular;
¢ Declarar inexisténcia de impedimento para contratar com a Administra¢do Publica;

e Responsabilizar-se por tributos incidentes sobre a propriedade, salvo disposicao
contratual diversa;

¢ Garantir a manutencao estrutural do imével durante a vigéncia contratual.
A manutencdo das condi¢des estruturais que viabilizam o funcionamento do
Almoxarifado constitui requisito essencial para a continuidade da contratagao.
4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES
A estimativa corresponde a locacdo de 01 (um) imoével ndo residencial, pelo

periodo inicial de 12 (doze) meses, admitida prorrogacao nos termos legais.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
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O levantamento de mercado consistiu na analise de imoveis nao residenciais
disponiveis no Municipio de Bento Gongalves/RS, com caracteristicas compativeis a
destinacdo de almoxarifado publico (pavilhdo/galpdo com area adequada, acesso para
carga e descarga e localizac¢do urbana estratégica).

Verificou-se que os imoveis ofertados no mercado local ndo apresentam, de
forma simultanea, as condigdes estruturais, dimensionais e logisticas necessarias ao
funcionamento do Almoxarifado Central, ou demandariam adaptagdes significativas,
gerando custos adicionais a Administracao.

Considerando a estrutura ja consolidada no imovel atualmente utilizado, bem
como a inexisténcia de alternativa equivalente que atenda plenamente as necessidades
administrativas, conclui-se pela viabilidade da contratacio mediante inexigibilidade de
licitag@o, nos termos do art. 74, V, da Lei 14.133/2021.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacdo tem como referéncia o valor mensal
atualmente praticado, correspondente a RS 15.238,29 (quinze mil, duzentos e trinta e oito
reais e vinte e nove centavos), resultando no montante estimado de RS 182.859,48 (cento e
oitenta e dois mil, oitocentos e cinquenta e nove reais e quarenta e oito centavos) para o
periodo de 12 (doze) meses. Para fins de projecdo orcamentaria, poderad ser considerada a
atualizacao pelo IPCA, IGP-M, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, caso
previsto contratualmente. O valor definitivo sera fixado com base em avaliacao
mercadologica a ser realizada por profissional habilitado, cujo laudo técnico integrara o
processo.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo consiste na locacdo de imovel ndo residencial, em estrutura de
pavilhdo, destinado a manutencdo das atividades do Almoxarifado Central do Municipio,
assegurando espaco fisico adequado ao armazenamento, controle e distribuicao de
materiais as diversas Secretarias Municipais.

O imovel devera ser disponibilizado em condi¢des plenas de uso, com
estrutura compativel a finalidade administrativa a que se destina, incluindo condicdes
adequadas de seguranca, estabilidade, instalacdes elétricas e hidraulicas regulares e acesso
apropriado para carga e descarga de materiais.

Compete ao locador a responsabilidade pela manuten¢do estrutural do imével
durante a vigéncia contratual, compreendendo reparos necessarios a preservacao da
edificacdo e ao seu regular funcionamento. Ao Municipio caberdo as despesas ordinarias
decorrentes do uso, tais como consumo de dgua e energia elétrica, além da conservacgdo
decorrente do uso regular do espaco.

Nao se aplica assisténcia técnica especifica, tratando-se de locacdo imobilidria,
devendo apenas ser assegurada a manutencao das condi¢cdes que garantam a continuidade
das atividades administrativas no local.
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8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratacdo ndo admite parcelamento, pois consiste na locacdo de imovel
unico e indivisivel.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS

A contratacao visa assegurar a continuidade das atividades do Almoxarifado
Central, promovendo a manuten¢do da centralizagdo logistica, evitando custos com
mudanca e adaptagdes estruturais, e garantindo melhor aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis, com eficiéncia e economicidade na gestdo
administrativa.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

Previamente a celebracdo do contrato, deverdo ser adotadas a realizacdo de
avaliacdo mercadologica do imoével por profissional habilitado designado pelo IPURB, a
fim de aferir a compatibilidade do valor com o mercado imobiliario local, bem como a
designacdo formal de servidor responsavel pela gestdo e fiscaliza¢do contratual.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao se verificam contrata¢des correlatas ou interdependentes relacionadas ao
objeto, tampouco havera subcontratacdo, sendo a Secretaria responsavel exclusivamente
pela gestao e fiscalizacao do contrato de locacao.

12. DESCRICAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

A contratacdo ndo implica novos impactos ambientais relevantes, por se tratar
da continuidade da utilizacdo de i1movel ja existente e atualmente ocupado pela
Administra¢do. Como medida mitigadora, serdo observadas boas praticas de uso racional
de energia elétrica e agua, bem como a adequada destinacdo de residuos solidos gerados
nas atividades do Almoxarifado, em conformidade com a legislacao ambiental vigente.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO DA CONTRATACAO

Diante das analises realizadas, o Setor de Compras da Secretaria Municipal de
Financas posiciona-se favoravelmente a contrata¢do pretendida, por entender que a locagdo
do imovel mostra-se adequada, necessaria e compativel com o interesse publico, atendendo
as demandas operacionais do Almoxarifado Central e aos requisitos técnicos e legais
aplicaveis.
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14. JUSTIFICATIVA PELO NAO-PREENCHIMENTO DOS ITENS NAO
OBRIGATORIOS

Todos os itens obrigatorios foram preenchidos.

Bento Gongalves, 10 de margo de 2026.

- assinado eletronicamente -

Cristiano Gavineski
Assessor Administrativo

- assinado eletronicamente -

Alessandro Tomazzini
Contador

- assinado eletronicamente -

Elisiane Schenato
Secretario Municipal
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