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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N2 47/2026

Informacoes Gerais

Orgao Requerente: Secretaria Municipal de Planejamento e Participagdo Cidada
Diretoria: Diretoria de Captacao de Recursos e Projetos

Objeto: Construcdo de 25 Unidades Habitacionais no Municipio de torres/RS
Processo Administrativo: XXX

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratacdo decorre da necessidade de ampliar a oferta de moradia digna no Municipio de Torres/RS, com vistas
ao atendimento de familias em situacdo de vulnerabilidade social, contribuindo para a reducdo do déficit habitacional local e
para a promocao do desenvolvimento urbano sustentavel, em consonancia com as politicas publicas habitacionais vigentes.
Nesse contexto, o Municipio firmou o Termo de Compromisso n? 970856/2024 com o Ministério das Cidades, no ambito do
Programa de Aceleracao do Crescimento - PAC, cujo objeto consiste na viabilizacdao da construcao de 25 (vinte e cinco)
unidades habitacionais unifamiliares, destinadas a populacado de baixa renda. As unidades habitacionais serdo implantadas
na Rua Monteiro Lobato, Loteamento Nova Esperanca 2, no Municipio de Torres/RS, possuindo area total construida de 53,86
m? por unidade, conforme definido no memorial descritivo do empreendimento

A execucdo das obras revela-se necessaria e adequada para assegurar o cumprimento das metas pactuadas no referido
Termo de Compromisso, garantindo a aplicacdo regular dos recursos publicos federais e municipais, bem como a efetiva
entrega das unidades habitacionais dentro dos padrdes técnicos e normativos exigidos. O empreendimento contempla
solucdes construtivas compativeis com programas habitacionais de interesse social, observando as normas técnicas da
ABNT, especialmente a NBR 15.575 (Norma de Desempenho de Edificacdes Habitacionais), além da legislacdo urbanistica,
ambiental e sanitéria aplicavel

Dessa forma, torna-se imprescindivel a contratacdo de empresa especializada para a execugao das obras de construcdo das
unidades habitacionais, assegurando a qualidade, a seguranca, a durabilidade das edificacdes e o atendimento as diretrizes
estabelecidas pelo Ministério das Cidades, pelos 6rgaos de controle e pela Lei n® 14.133/2021, de modo a garantir o
interesse publico e o direito constitucional a moradia adequada.

2. PREVISAO DA CONTRATAGCAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A contratacao ndo se encontra prevista no Plano de Contratacdes Anual, pois se trata de demanda nao prevista no
planejamento do ente publico, razdo pela qual se solicitou a insercdo da demanda no instrumento de planejamento pelo
Memorando n?: 1.121/2026

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O objeto a ser contratado caracteriza-se como obra, consistindo em servigo ndo continuo, contratado por escopo, o qual
impoe ao contratado o dever de executar integralmente a construcao de unidades habitacionais, conforme condicdes,
prazos e especificacdes previamente estabelecidos. A execucdo deverd ocorrer em periodo predeterminado, admitida a
prorrogacao do prazo contratual, de forma excepcional e devidamente justificada, exclusivamente pelo tempo necessario a
conclusao do objeto, nos termos do art. 62, incisos Xl e XVII, da Lei Federal n® 14.133/2021.

A obra compreende a construcao de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais unifamiliares, devendo ser executada em
estrita conformidade com os projetos técnicos, memorial descritivo, planilha orcamentéria e demais documentos técnicos
elaborados e apresentados pela Secretaria requisitante, os quais integram o processo de contratacao.

A contratacdo serd realizada mediante licitacdo, na modalidade Concorréncia, em sua forma eletrénica, adotando-se como
critério de julgamento o menor preco, em conformidade com o disposto nos artigos 62, inciso XXXVIII, alinea “a”, 17, § 29, e
34, todos da Lei n? 14.133/2021.

Para a participacdo no certame, os licitantes deverdo comprovar que atuam em ramo de atividade compativel com o objeto
da licitacdo, bem como demonstrar capacidade técnico-operacional, mediante a apresentacao da documentagao exigida no
Termo de Referéncia e no Edital do processo licitatdrio, assegurando-se que a empresa vencedora possua aptidao técnica e
estrutural para a execucdo adequada da obra, observados os requisitos legais, normativos e de controle aplicveis.
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4. ESTIMATIVA DA QUANTIDADE E VALORES

A pesquisa de precos foi feita com base em planilha Sicro ou Sinapi. Ela serd anexada ao Estudo Técnico Preliminar
4.1. Memoria de Calculo das Quantidades e Justificativas

A memoéria de cdlculo das quantidades da presente contratacdo foi elaborada a partir dos projetos arquiteténicos e
complementares, do memorial descritivo, bem como das diretrizes técnicas adotadas para a construcao de 25 (vinte e
cinco) unidades habitacionais unifamiliares, com &rea total construida de 53,86 m? por unidade, totalizando o conjunto
habitacional previsto.

As quantidades dos servicos e insumos foram obtidas mediante o levantamento detalhado dos elementos construtivos de
cada unidade habitacional, considerando-se fundagdes, superestrutura, alvenarias, coberturas, revestimentos, esquadrias,
instalagdes elétricas e hidrossanitdrias, pintura, pavimentacdes e demais servicos necessarios a completa execucdo da obra,
conforme especificacdes técnicas estabelecidas.

0 orcamento foi estruturado com base na Planilha Orcamentéria elaborada a partir do SINAPI, utilizando-se as composicdes
de custos oficiais, complementadas, quando necessdrio, por composicées especificas, devidamente justificadas e
detalhadas, para servicos nao contemplados de forma direta pelo sistema referencial .

Os quantitativos adotados refletem a repeticdo do modelo construtivo das unidades habitacionais, garantindo padronizacdo,
racionalizacdo dos servicos e maior precisdo orcamentaria. Os custos unitarios foram acrescidos do BDI de 24%, calculado
conforme metodologia consagrada e em conformidade com as orientacdes do Tribunal de Contas da Unidao, contemplando
despesas indiretas, tributos, riscos e lucro do contratado.

Para itens especificos ndo abrangidos pelo SINAPI, foram realizadas pesquisas de mercado, com adocao da mediana dos
valores obtidos, assegurando compatibilidade com os precos praticados e maior aderéncia a realidade local.

O cronograma fisico-financeiro foi elaborado de forma compativel com as etapas construtivas e os quantitativos previstos,
garantindo a adequada distribuicdo dos servicos ao longo do prazo de execucdo da obra e a coeréncia entre avanco fisico e
desembolso financeiro.

Dessa forma, a memdria de calculo das quantidades demonstra-se tecnicamente consistente, transparente e compativel
com o objeto da contratacdo, atendendo as exigéncias legais e aos principios da economicidade, planejamento e eficiéncia
da Administracdo Publica.

4.2. Memoria de Calculo dos Valores

O valor estimado da contratacao foi obtido a partir da Planilha Orcamentéaria Referencial, elaborada com base nos
quantitativos levantados e nos custos unitarios extraidos do SINAPI, considerando a base de precos vigente para o Municipio
de Torres/RS. Sobre os custos diretos apurados foi aplicado BDI de 24%, conforme metodologia adotada e detalhada no
respectivo demonstrativo.

0 valor global estimado da contratacao para a execucdo da obra de construcao de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais
de interesse social é de R$ 3.722.712,63 (trés milhdes, setecentos e vinte e dois mil, setecentos e doze reais e sessenta e
trés centavos), conforme consolidado na planilha orcamentaria que integra o processo.

0 referido valor contempla todos os servicos, materiais, encargos, tributos, despesas indiretas e demais custos necessarios
a execucao integral do objeto, estando compativel com os projetos, o memorial descritivo e o cronograma fisico-financeiro
da obra

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

0 levantamento de mercado realizado para a presente contratacdo considerou as caracteristicas do objeto, que consiste na
execucdo de obra de engenharia para construcdo de unidades habitacionais de interesse social, com escopo definido,
projetos executivos elaborados e padrdes construtivos previamente estabelecidos.

Verificou-se a existéncia de empresas do ramo da construcdo civil aptas a execucao do objeto, com capacidade técnica e
operacional para atendimento das exigéncias previstas, sendo comum no mercado a contratacao desse tipo de obra por
meio de licitacdo, na modalidade concorréncia, com julgamento pelo menor preco global.

Para a formacao do valor estimado da contratacdo, adotou-se como principal referéncia o Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e indices da Construc&o Civil - SINAPI, complementado, quando necessario, por pesquisa de mercado, garantindo a
compatibilidade dos precos com os praticados no setor. Tal metodologia é amplamente utilizada em obras publicas e aceita
pelos 6rgaos de controle, assegurando maior transparéncia e confiabilidade ao orcamento.

Diante disso, conclui-se que a solucdo adotada é plenamente vidvel sob o aspecto mercadoldgico, havendo oferta suficiente
de fornecedores capazes de executar o objeto nos termos e condigdes estabelecidos pela Administracao.

Prefeitura de Torres - RS CAMNNOS DOS
, o i CANIONS DO SUL gwrlgsco
Rua José Antdnio Picoral, 79 - Centro 513626-9150 | ramal 228 | torres.rs.gov.br ,

Centro Administrativo - 49 andar

IASI

o

=
Ll

E QUARESMA

=

MACHADO SILVEIRA e GUILHER

x

L

do por 2 pessoas: RUBEM ENED
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://torres.1doc.com.br/verificacao/284A-982E-A6F7-2A85 e informe o c6digo 284A-982E-A6F7-2A85

Ssina

A



=y ’
hooal PREFEITURA DE | SECRETARIA DE PLANEJAMENTO -
KX TORRES | erarTicipacio ciDADA DA %%_Cﬂ %nfe

6. DESCRICAO DA SOLUCAO

A solucao adotada consiste na contratacao de empresa especializada em obras de engenharia para a execugao integral da
construcdo de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais de interesse social, conforme projetos técnicos, memorial descritivo,
planilha orcamentaria e cronograma fisico-financeiro elaborados pela Administracao.

As unidades habitacionais serdo executadas em sistema construtivo convencional, com materiais e técnicas amplamente
utilizados no mercado da construcao civil, garantindo seguranca estrutural, durabilidade, desempenho minimo exigido pelas
normas técnicas, bem como facilidade de manutencdo. A padronizacdo das unidades permite racionalizacdo dos servicos,
controle de custos e maior eficiéncia na execucdo da obra.

A contratacdo contempla todos os servicos necessarios a completa execucdo do empreendimento, incluindo servicos
preliminares, fundacdes, estrutura, alvenarias, coberturas, revestimentos, esquadrias, instalacdes elétricas e
hidrossanitarias, pintura, pavimentacdes e demais servicos complementares, assegurando a entrega das unidades
habitacionais em condicdes adequadas de uso e habitabilidade.

Dessa forma, a solucdo proposta atende plenamente a necessidade identificada, mostra-se tecnicamente viavel,
economicamente adequada e compativel com as diretrizes das politicas publicas de habitacdo, garantindo o cumprimento
das metas pactuadas e o atendimento ao interesse publico.

7. PARCELAMENTO DA CONTRATACAO
Nao haverd o parcelamento da contratacdo, nos termos da justificativa apresentada abaixo.

Justificativa para o nao parcelamento

A presente contratacao nao comporta parcelamento do objeto, tendo em vista que se trata da execucao de obra de
engenharia com escopo Unico e integrado, cujos servigos sdo interdependentes e devem ser executados de forma
coordenada e continua, conforme projetos, memorial descritivo e cronograma fisico-financeiro.

O eventual parcelamento poderia comprometer a compatibilidade técnica entre as etapas da obra, gerar dificuldades de
coordenagao, aumentar riscos de atrasos, elevar custos administrativos e prejudicar a responsabilizacao do contratado pela
qualidade e pelo resultado final do empreendimento.

Além disso, a contratacdo por preco global assegura maior eficiéncia na gestdo contratual, melhor controle da execucdo e
adequada alocacdo de responsabilidades, atendendo aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico,
conforme previsto na Lei n® 14.133/2021.

Dessa forma, conclui-se que a execucao do objeto de forma integral e nao parcelada constitui a solugao mais adequada para
o atendimento da necessidade da Administracao.

8. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratacao, pretende-se viabilizar a construgao de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais de interesse
social, ampliando a oferta de moradia digna no Municipio de Torres/RS e contribuindo para a redugdo do déficit habitacional
local.

Espera-se, ainda, promover a melhoria das condicles de vida das familias beneficidrias, assegurando o acesso a habitagdes
adequadas, seguras e em conformidade com as normas técnicas e legais aplicaveis. A execucao do empreendimento
também visa garantir a correta aplicacdo dos recursos publicos, o cumprimento das metas pactuadas no ambito do
Programa de Aceleracao do Crescimento - PAC e o atendimento as diretrizes das politicas publicas de habitacao.
Adicionalmente, a contratacdo busca assegurar eficiéncia na execucdo da obra, controle de custos, qualidade construtiva e
cumprimento dos prazos estabelecidos, atendendo ao interesse publico e aos principios da legalidade, economicidade e
eficiéncia da Administracao Publica.

9. PROVIDENCIAS PREVIAS DA ADMINISTRACAO PUBLICA
Nao serd necessario adotar providéncias preliminares para a execucao desta contratacao.

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Nao hd contratacdes correlatas e/ou interdependentes associadas a esta demanda.

11. IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS
Haverd impactos ambientais
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Descricao do Impacto Ambiental

A execucao da obra de construcao das unidades
habitacionais poderd gerar impactos ambientais
pontuais e temporarios, tipicos de atividades da

1 construcdo civil, tais como a geracdo de residuos
sélidos, emissdo de poeira e ruidos, consumo de
recursos naturais e possivel interferéncia no entorno
imediato do empreendimento.

12. ANALISE DE RISCOS

Medida Mitigadora

Como medidas mitigadoras, deverao ser adotadas acdes
de gestdo adequada dos residuos da construcao civil, com
segregacao, armazenamento, transporte e destinacao final
ambientalmente adequada, em conformidade com a
legislacao vigente. Deverao ser implementadas, ainda,
medidas de controle de poeira e ruidos, especialmente
durante as etapas de terraplenagem e execucgao
estrutural, de modo a minimizar transtornos a vizinhanca.

A contratada deverd promover o uso racional de materiais
e recursos naturais, priorizando técnicas construtivas que
reduzam desperdicios, bem como observar as normas
ambientais aplicdveis, as exigéncias dos 6rgdos
competentes e as diretrizes de sustentabilidade previstas
nos documentos técnicos da contratacao.

Dessa forma, os impactos ambientais associados a
execucao da obra serdao adequadamente mitigados,
garantindo a conformidade ambiental do empreendimento
e a minimizacdo de danos ao meio ambiente e a
coletividade.

A execucdo da presente contratacao envolve riscos inerentes a obras de engenharia, os quais foram considerados pela
Administracao de forma preventiva. Dentre os principais riscos identificados, destacam-se possiveis atrasos na execucdo da
obra, decorrentes de condi¢des climaticas adversas, dificuldades logisticas ou eventuais intercorréncias operacionais, bem
como riscos relacionados a variag0es de pregos de insumos, falhas de planejamento ou desempenho inadequado do

contratado.

H4, ainda, riscos associados ao descumprimento de prazos e especificacdes técnicas, que poderdo impactar o cronograma
fisico-financeiro e a qualidade final do empreendimento. Tais riscos serdo mitigados por meio da adocdo de projetos m
executivos completos, orcamento detalhado, cronograma fisico-financeiro compativel, fiscalizacdao técnica continua e
aplicacdo das penalidades contratuais previstas, quando necessario.

Adicionalmente, riscos ambientais e de seguranca do trabalho poderdo ocorrer durante a execucao da obra, 0s quais
deverao ser controlados mediante o cumprimento das normas ambientais, de seqguranca e salide ocupacional, bem como

pela exigéncia de boas préticas construtivas.

Dessa forma, a identificacdao prévia desses riscos e a adocdo de medidas de controle e mitigacao contribuem para a
execucao adequada do objeto, reduzindo a probabilidade de impactos negativos ao interesse publico.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Declaro que existe viabilidade técnica e operacional para a contratacdo da solucao pretendida, assim como o objeto do
presente Estudo Técnico Preliminar é o mais adequado a necessidade identificada para essa demanda.

Guilherme Biasi
Gestor Responsavel

Rubem Enedir Machado Silveira
Servidor Responsével
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TERMO DE REFERENCIA N2 46/2026

Informacoes Gerais

Orgao Requerente: Secretaria Municipal de Planejamento e Participagdo Cidada
Diretoria: Diretoria de Captacao de Recursos e Projetos

Objeto: Construcdo de 25 Unidades Habitacionais no Municipio de torres/RS
Processo Administrativo: XXX

Natureza da Contratacao: Servicos

Esse processo deverd ser realizado para Contratacdo.

ETP Vinculado: ETP 47/2026

1. INFORMACOES PRELIMINARES

1.1. Definicao do objeto

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratagdo de empresa especializada em obras de engenharia para a
execucao da construcdo de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais de interesse social, no Municipio de Torres/RS,
conforme projetos técnicos, memorial descritivo, planilha orcamentéria, composicées de custos e cronograma fisico-
financeiro elaborados pela Administracao.

A obra sera executada em regime de empreitada por preco global, abrangendo todos os servicos, materiais, mao de obra,
equipamentos, encargos, tributos e demais insumos necessarios a execugao integral do empreendimento, incluindo servicos
preliminares, fundacdes, estrutura, alvenarias, coberturas, revestimentos, esquadrias, instalacdes elétricas e
hidrossanitarias, pintura, pavimentacdes e demais servicos complementares, até a completa entrega das unidades
habitacionais em condicdes adequadas de uso e habitabilidade.

A execucgao do objeto deverd observar rigorosamente as normas técnicas vigentes, a legislacdo aplicavel, as diretrizes do
Ministério das Cidades e as condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e em seus anexos.

1.2. Natureza do objeto

O objeto é de natureza especial, tendo em vista suas peculiaridades que exigem tratamento diferenciado e especifico para
atender as necessidades da Administracao Publica.

O(s) item(ns) nao se classifica(m) como bem de luxo, nos termos do art. 42, Inc. Il, do Decreto Municipal 175/2022.

1.3. Quantitativo

A pesquisa de pregos do ETP 47/2026 foi feita com base em planilha Sicro ou Sinapi. Os quantitativos detalhados e a
metodologia de célculo constam no referido ETP. A respectiva planilha serd anexada ao processo.

1.4. Prazo do contrato
O contrato terd vigéncia de 12 meses.

O contrato poderd ser prorrogado, nos termos do art. 107 da Lei n? 14.133/2021.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A presente contratacdo fundamenta-se na necessidade de execucdo da obra de construcao de 25 (vinte e cinco) unidades
habitacionais de interesse social no Municipio de Torres/RS, com o objetivo de ampliar o acesso a moradia digna para
familias em situacao de vulnerabilidade social, contribuindo para a reducdo do déficit habitacional local e para a promocdo
do desenvolvimento urbano sustentavel.

A contratacdo estd amparada no Termo de Compromisso n? 970856/2024, firmado entre o Municipio de Torres/RS e o
Ministério das Cidades, no ambito do Programa de Aceleracao do Crescimento - PAC, que prevé a transferéncia de recursos
federais destinados a execucao do referido empreendimento habitacional, condicionada ao cumprimento das metas, prazos
e requisitos técnicos estabelecidos.

Do ponto de vista legal, a contratagao observa o disposto na Lei n® 14.133/2021, bem como as normas técnicas aplicaveis
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as obras de engenharia e as diretrizes expedidas pelo Ministério das Cidades e pelos érgdos de controle. O Estudo Técnico
Preliminar demonstrou a viabilidade técnica, econdémica e juridica da contratacdo, evidenciando que a solucdo adotada é a
mais adequada para o atendimento do interesse publico.

Dessa forma, a contratacdo mostra-se necessaria, adequada e devidamente fundamentada, garantindo a correta aplicagao
dos recursos publicos, o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Municipio e a efetiva entrega das unidades
habitacionais a populacdo beneficidria.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugcao adotada consiste na contratagao de empresa especializada em obras de engenharia para a execugao integral da
construcdo de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais de interesse social, conforme projetos técnicos, memorial descritivo,
planilha orcamentdria e cronograma fisico-financeiro elaborados pela Administracao.

As unidades habitacionais serdo executadas em sistema construtivo convencional, com materiais e técnicas amplamente
utilizados no mercado da construgao civil, garantindo seguranca estrutural, durabilidade, desempenho minimo exigido pelas
normas técnicas, bem como facilidade de manutencdo. A padronizacao das unidades permite racionalizacdo dos servicos,
controle de custos e maior eficiéncia na execucdo da obra.

A contratacdo contempla todos os servicos necessarios a completa execucdo do empreendimento, incluindo servicos
preliminares, fundacdes, estrutura, alvenarias, coberturas, revestimentos, esquadrias, instalacdes elétricas e
hidrossanitarias, pintura, pavimentacdes e demais servicos complementares, assegurando a entrega das unidades
habitacionais em condicdes adequadas de uso e habitabilidade.

Dessa forma, a solucdo proposta atende plenamente a necessidade identificada, mostra-se tecnicamente viavel,
economicamente adequada e compativel com as diretrizes das politicas publicas de habitacdo, garantindo o cumprimento
das metas pactuadas e o atendimento ao interesse publico.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O objeto a ser contratado caracteriza-se como obra, consistindo em servi¢co nao continuo, contratado por escopo, o qual
impOe ao contratado o dever de executar integralmente a construcao de unidades habitacionais, conforme condigdes,
prazos e especificacbes previamente estabelecidos. A execucdo deverd ocorrer em periodo predeterminado, admitida a
prorrogacao do prazo contratual, de forma excepcional e devidamente justificada, exclusivamente pelo tempo necessario a
conclusao do objeto, nos termos do art. 62, incisos Xl e XVII, da Lei Federal n® 14.133/2021.

A obra compreende a construgao de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais unifamiliares, devendo ser executada em
estrita conformidade com os projetos técnicos, memorial descritivo, planilha orcamentaria e demais documentos técnicos
elaborados e apresentados pela Secretaria requisitante, os quais integram o processo de contratacdo.

A contratacao serd realizada mediante licitacdo, na modalidade Concorréncia, em sua forma eletronica, adotando-se como
critério de julgamento o menor preco, em conformidade com o disposto nos artigos 62, inciso XXXVIII, alinea “a”, 17, § 22, e
34, todos da Lei n® 14.133/2021.

Para a participacdo no certame, os licitantes deverdo comprovar que atuam em ramo de atividade compativel com o objeto
da licitacdo, bem como demonstrar capacidade técnico-operacional, mediante a apresentacao da documentacao exigida no
Termo de Referéncia e no Edital do processo licitatério, assegurando-se que a empresa vencedora possua aptidao técnica e
estrutural para a execucdo adequada da obra, observados os requisitos legais, normativos e de controle apliciveis.

5. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

A execucdo do objeto ocorrerd de forma indireta, mediante empreitada por preco global, cabendo a contratada a
responsabilidade integral pela execucdo da obra de construcao das unidades habitacionais, em estrita conformidade com os
projetos técnicos, memorial descritivo, planilha orcamentdria, composicées de custos e cronograma fisico-financeiro
aprovados pela Administragao.

O prazo de execucao da obra serd de 12 (doze) meses, contados a partir da emissao da Ordem de Servico, podendo ser
prorrogado nos termos da legislacao vigente, desde que devidamente justificado e formalmente autorizado pela
Administracao e pelo érgao concedente, quando aplicavel.

0 prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data de sua assinatura, abrangendo
0 periodo necessario para a aprovacdo do processo licitatério pela GIGOV/CAIXA Econdmica Federal, a emissao da Ordem de
Servico, a execucdo da obra, a realizacdo das vistorias pelo 6rgao concedente, bem como o cumprimento de todas as
demais obrigagdes contratuais.

A contratada sera responsavel pelo fornecimento de todos os materiais, equipamentos, ferramentas, mao de obra
especializada e insumos necessarios a perfeita execucao dos servicos, devendo observar rigorosamente as normas técnicas
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vigentes, a legislacdo aplicavel, as diretrizes do Ministério das Cidades e as disposices deste Termo de Referéncia.

A execucdo dos servicos serd acompanhada e fiscalizada pela Administracdo, por meio de gestor e fiscais do contrato
formalmente designados, competindo a contratada atender as determinacdes técnicas expedidas, sem prejuizo da aplicacdo
das sancdes previstas em caso de descumprimento contratual.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A execucao do contrato serd acompanhada e fiscalizada pela Secretaria Municipal requerente, por meio de fiscal designado
por Portaria, cuja responsabilidade sera de:

a) Monitorar a execucao contratual;

b) Avaliar a qualidade da execucdo dos servicos, verificando a adequacdo do servico prestado com as necessidades do
municipio;

c) Atestar a execugao dos servicos para fins de pagamento.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

Critérios de medicao

A medicdo sera realizada por meio de:

a) Ateste do fiscal de contrato: O fiscal de contrato serd responsavel por verificar e atestar o quantitativo dos materiais
efetivamente recebidos, conforme as especificacdes previstas neste Termo de Referéncia.

b) Fiscalizacdo e aprovacao: A medicdo serd submetida a aprovacao da Secretaria Municipal requerente, que atestara o
cumprimento das quantidades e especificacdes contratuais, garantindo a conformidade com o planejamento efetuado.

¢) Emissao da Nota Fiscal: A medicdo final serd formalizada por meio da emissdo de Nota Fiscal, que deverd conter o
quantitativo, a qual serd atestada pelo fiscal de contrato, sendo, na sequéncia submetida a aprovacdo da Secretaria
Municipal requerente, que atestard a conformidade dos quantitativos recebidos, por seu gestor e fiscal de contrato.

Critérios de pagamento

0O pagamento da Nota Fiscal sera realizado pela Tesouraria Municipal, por meio de transferéncia eletrénica bancaria,
conforme as diretrizes estabelecidas no Decreto Municipal n? 64/2025.

Os pagamentos serao efetuados de acordo com a execucao do objeto, observando-se os seguintes critérios:

a) Aprovacdo e ateste: A Nota Fiscal somente seguird para pagamento apdés a aprovacdo e ateste da Secretaria Municipal
requerente, responsavel pela fiscalizacao e verificagao do cumprimento das obrigacdes contratuais.

b) Cronograma de pagamento: O pagamento sera realizado em conformidade com o cronograma de pagamento a
fornecedores estabelecido pela Secretaria Municipal da Fazenda, com datas previstas para os dias 5, 15 e 25 de cada més.
0 prazo méaximo para pagamento serd de 30 dias a partir da apresentacdo da Nota Fiscal devidamente atestada.

¢) Documentacdo necessaria: Para efetivacdo do pagamento, a contratada devera apresentar as Notas Fiscais contendo
obrigatoriamente:

o NUmero do empenho;

o NUmero do contrato;

o NUmero da conta bancéria;

o Declaracao de Optante pelo Simples (quando aplicavel), informando o respectivo enquadramento, assinada pelo contador
e pelo responsavel legal da empresa.

d) Condicdes para pagamento: A contratada devera estar em dia com todas as obrigacdes trabalhistas, como INSS e FGTS,
para que o pagamento seja processado. A falta de regularidade nessas obrigacées podera resultar na suspensdo do
pagamento até a regularizacao.

e) Correcdo monetdria: Em caso de atraso no pagamento por parte do municipio, sera aplicado o indice de correcao
monetéria IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor, conforme previsto em lei.

Observacdes fiscais: As Notas Fiscais deverdao conter as observancias das regras de retencao dispostas no Decreto Municipal
n? 152/2022, que recepciona a Instrucdo Normativa RFB n? 1.234/2012, sendo que a nao observancia dessas regras podera
resultar a ndo aceitacao e devolu¢do dos documentos pelo municipio.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
A forma de selecao do fornecedor serd por meio de Licitacdo, na modalidade Concorréncia.

O critério de selecao serd o de Menor preco global.
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Justificativa técnica para a escolha global:

A adocao do critério de julgamento menor preco global é a mais adequada para a presente contratacdo, uma vez que o
objeto consiste na execucdo de obra de engenharia com escopo previamente definido, cujas especificacdes técnicas,
quantitativos e padrdes de qualidade estdo detalhadamente estabelecidos nos projetos, memorial descritivo e planilha
orcamentdaria elaborados pela Administracao.

Nesse contexto, a disputa se dé essencialmente pelo preco, ndo havendo necessidade de avaliacdo técnica comparativa
entre propostas. O critério assegura a economicidade, a selecao da proposta mais vantajosa, e a responsabilizacao integral
do contratado pela execugao da obra, em conformidade com os artigos 62, inciso XXXVIII, alinea “a”, 17, § 29, e 34 da Lei n®
14.133/2021.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

A pesquisa de precos foi feita com base em planilha Sicro ou Sinapi. Ela integra o ETP 47/2026 e sera anexada ao processo.

9.1. Memodria de calculo

O valor estimado da contratacao foi obtido a partir da Planilha Orcamentéaria Referencial, elaborada com base nos
quantitativos levantados e nos custos unitarios extraidos do SINAPI, considerando a base de precos vigente para o Municipio
de Torres/RS. Sobre os custos diretos apurados foi aplicado BDI de 24%, conforme metodologia adotada e detalhada no
respectivo demonstrativo.

O valor global estimado da contratacao para a execucao da obra de construcao de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais
de interesse social é de R$ 3.722.712,63 (trés milhdes, setecentos e vinte e dois mil, setecentos e doze reais e sessenta e
trés centavos), conforme consolidado na planilha orcamentaria que integra o processo.

0O referido valor contempla todos os servicos, materiais, encargos, tributos, despesas indiretas e demais custos necessarios
a execucdo integral do objeto, estando compativel com os projetos, o memorial descritivo e o cronograma fisico-financeiro
da obra

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

A dotacio orcamentaria a ser usada é a 1765 - 4.4.90.51.00.00.00.00 - OBRAS E INSTALACOES 1.700.0000.0013 - TERMO
COMPROMISSO 970856/2024/MCIDADES - CASAS POPULARES ; 1765 - 4.4.90.51.00.00.00.00 - OBRAS E INSTALACOES
2.500.0000.0000 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

CONCLUSAO

Declaro que existe viabilidade técnica e operacional para a contratacdo da solucdo pretendida, assim como o objeto do
presente Termo de Referéncia é o mais adequado a necessidade identificada para essa demanda.

Guilherme Biasi Rubem Enedir Machado Silveira
Gestor Responsavel Servidor Responsavel
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