SECRETARIA MUNICIPAL DE
PROMOGCACO E
DESENVOLVIMENTO SOCILIAL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

A presente contratagéo tem por objetivo a locagédo de imével destinado ao funcionamento
do anexo da Casa de Acolhimento Temporario (Casa de Passagem), servigo vinculado a
Secretaria de Promocéao e Desenvolvimento Social.

O espaco ¢ utilizado para acolhimento provisério de pessoas em situagao de rua, individuos
em vulnerabilidade social, pessoas em transito pelo Municipio sem condi¢des de custear
hospedagem, acompanhantes de pacientes em tratamento na Santa Casa de Caridade, bem
como pessoas e grupos familiares em situagao de risco social ou desprotegao.

1-DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A presente contratagdo tem por objeto a locagao de imével destinado a ampliagcéo e
adequacao do espaco fisico utilizado pelo Servico de Protecdo Social Especial de Alta
Complexidade — Casa de Acolhimento Temporario (Casa de Passagem), vinculado a
Secretaria de Promocgéao e Desenvolvimento Social.

A necessidade da locagao decorre da demanda continua pelos servicos de acolhimento
prestados pelo Municipio, sendo indispensavel a disponibilizacdo de espago complementar
para garantir condi¢des adequadas de atendimento, acolhida e permanéncia dos usuarios. O
imovel anexo permitira centralizar e organizar as atividades desenvolvidas pela Casa de
Passagem, proporcionando melhor estrutura fisica para execug¢ao dos servicos e
atendimento das exigéncias normativas da politica de assisténcia social.

O servigco atende pessoas em situacao de rua, individuos em vulnerabilidade social, pessoas
em transito pelo Municipio sem condigdes de prover sua propria hospedagem,
acompanhantes de pacientes em tratamento na Santa Casa de Caridade, bem como
pessoas e grupos familiares em situagao de risco social ou desprotecao, assegurando
acolhimento provisério, protecao e acesso a direitos.

A centralizacao dos servicos em um unico local facilitara o acesso da populagéo usuaria,
otimizara o atendimento prestado pela equipe técnica e proporcionara maior eficiéncia na
execugao das agdes socioassistenciais, contribuindo para a garantia da dignidade,
seguranga e bem-estar dos acolhidos.

A Casa de Passagem encontra-se instalada em imével localizado em frente a Santa Casa ha
varios anos, constituindo importante referéncia na rede de protegéo social do Municipio.
Nesse contexto, a locacdo do imovel anexo mostra-se necessaria para adequar e ampliar a
estrutura existente, garantindo a continuidade e o aprimoramento dos servigos ofertados.



2-REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A locacado do imovel para sediar os servigos esta alinhada ao objetivo de garantir o
acesso da populagdo aos servigos socioassistenciais essenciais, devendo atender aos
seguintes requisitos:

» Espaco fisico localizado proximo a unidade de saude.
* Espaco fisico compativel com as atividades desenvolvidas pela Secretaria de

Promogao e Desenvolvimento Social, permitindo o adequado acolhimento e

atendimento dos usuarios;

» Espaco fisico bem iluminado, arejado, com estrutura para instalacéo de rede de
informatica e telefonia necessarias ao funcionamento dos servigos;

* O espaco é composta por um saldo amplo destinado ao acolhimento dos usuarios,
com duas portas de vidro adesivadas, assegurando a privacidade das pessoas
acolhidas durante o pernoite;

+ Conta com area frontal ampla e gradeada, proporcionando maior seguranga, controle
de acesso e melhor utilizagdo do espaco para a unidade;

3-LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi realizado levantamento de mercado visando identificar imdveis disponiveis para
locacdo que atendessem as necessidades da Secretaria de Promog¢ao e Desenvolvimento
Social para funcionamento da Casa de Passagem. Durante a analise, foram considerados
aspectos como localizagdo, area util, condigdes estruturais, acessibilidade, segurancga,
disponibilidade de instalacbes sanitarias, espacos para dormitérios, cozinha, areas de
convivéncia e condigdes para implantagcdo de equipamentos e servigcos necessarios ao
atendimento dos usuarios.

O imével identificado apresenta caracteristicas compativeis com as atividades
desenvolvidas pelo servico, dispondo de espacos adequados para acolhimento provisério
de pessoas em situagao de rua, individuos em vulnerabilidade social, pessoas em transito
pelo Municipio sem condi¢cdes de custear hospedagem, acompanhantes de pacientes em
tratamento na Santa Casa de Caridade, bem como pessoas em situagao de risco social ou
desprotegao.

O imovel selecionado demonstrou ser a alternativa mais vantajosa para a Administracéo
Publica, atendendo as necessidades operacionais do servigo e observando os principios da
economicidade, eficiéncia e interesse publico.

4-DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugao proposta consiste na locagao do imével localizado na Rua General Sampaio, n°® 89,
destinado a ampliagdo da estrutura fisica da Casa de Passagem, por meio da utilizagdo do
espago como anexo as atividades ja desenvolvidas no imovel principal.

A escolha do referido imoével decorre da necessidade de que o anexo esteja localizado de
forma contigua ao prédio onde atualmente funciona a Casa de Passagem, garantindo a
integragdo dos ambientes, a continuidade dos atendimentos, a otimizagdo dos fluxos de
trabalho, a seguranca dos usuarios e da equipe técnica, bem como a eficiéncia na prestacao
dos servigos socioassistenciais.



A contratacdo sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso
V, da Lei n° 14.133/2021, que dispde:

"aquisi¢do ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacées e de localizagcéo tornem
necessaria sua escolha.”

Assim, considerando que a localizagao do imével é fator determinante para o atendimento da
necessidade administrativa, bem como que sua utilizagado como anexo ao imoével principal é
imprescindivel para a adequada execugao dos servicos, resta caracterizada a inviabilidade
de competicao, justificando a contratagéo por inexigibilidade de licitagao.

5-ESTIMATIVA DE QUANTIDADES DA CONTRATAGAO

A presente contratacdo compreende a locagcdo de 01 (um) imovel, destinado a funcionar
como anexo da Casa de Passagem da Secretaria de Promog¢ao e Desenvolvimento Social,
pelo periodo inicial de 12 (doze) meses.

A quantidade estimada limita-se a um unico imovel, por ser suficiente para atender
integralmente a necessidade administrativa identificada, ndo havendo demanda para a
locacdo de outros espacos. A escolha de um imovel contiguo ao prédio onde atualmente
funciona a Casa de Passagem permite a ampliagdo da estrutura fisica sem comprometer a
integracéo dos servigos, a seguranga dos usuarios e a continuidade dos atendimentos.

Considerando que os servicos prestados possuem natureza continua e essencial, a
contratagdo podera ser prorrogada, desde que presentes os requisitos legais, observada a
vantajosidade para a Administragdo Publica, o interesse publico e a manutengcdo das
condigbes que justificaram a escolha do imével, nos termos da legislagao vigente.

A eventual prorrogagdo contratual sera precedida de avaliagdo técnica e administrativa,
contemplando a permanéncia da necessidade da locagdo, a compatibilidade do valor
praticado com o mercado e a vantajosidade da manutengéo do contrato para o Municipio de
Alegrete.

6-ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O objeto da contratacdo € a locagao do imovel para sediar o anexo da Casa de Passagem,
o valor mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), totalizando o montante estimado de R$
36.000,00 (trinta e seis mil reais) para o periodo inicial de 12 (doze) meses.

7-JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

A presente contratagdo ndo é passivel de parcelamento, tendo em vista que o objeto
consiste na locacdo de um unico imével destinado ao funcionamento do anexo da Casa de
Passagem da Secretaria de Promogao e Desenvolvimento Social.

A natureza da contratacao € indivisivel, pois a solu¢do depende da utilizagao integral do
imovel, cujas caracteristicas de localizagao e instalagdes justificam sua escolha. O
parcelamento do objeto comprometeria a funcionalidade da solugéo, inviabilizando a
integracao fisica com o prédio principal da Casa de Passagem e prejudicando a execugao
das atividades desenvolvidas pela equipe técnica.

8—CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Considerando que o imdvel sera entregue em condigbes adequadas para a instalagdo dos
servicos da Secretaria de Promog¢ao e Desenvolvimento Social, ndo se identificam



contratacdes correlatas que impactem diretamente na execucio deste contrato de locagao. A
inexisténcia de outras contratacdes interdependentes no 6rgao para a consecucgao deste
objeto reforga a autonomia e a especificidade desta locagdo, que visa atender de forma
imediata e eficaz as necessidades de espaco fisico para a Casa de Passagem.

09 — ALINHAMENTO COM O PAC

A contratacdo esta alinhada ao Plano de Ac¢do da Comunidade (PAC) e devidamente
prevista no orcamento da Secretaria de Promocgéo e Desenvolvimento Social. A locagéo do
imovel para o anexo da Casa de Passagem, reflete o compromisso da Prefeitura Municipal
de Alegrete em garantir o acesso da populagdo aos servigos essenciais, em consonancia
com as politicas publicas de assisténcia social. A urgéncia na locagao, justificada pela
necessidade de adequar o espacgo fisico as exigéncias dos servicos e garantir um
atendimento digno e eficiente, estd em conformidade com o artigo 74, V, da Lei n°
14.133/2021, e regulamentada pelos Decretos Municipais n° 112 e 123, ambos de 6 de
marco de 2023.

10- DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS.

A disponibilidade de ampliacdo um espaco fisico adequado permitira a oferta de servicos de
qualidade a populacdo, com instalagdes acessiveis, seguras e que promovam o bem-estar
dos usuarios e dos profissionais. A adequacao do espaco fisico, com salas para atendimento
aos usuarios e em grupo, recepcao, e demais dependéncias, contribuira para a melhoria do
atendimento e para o alcance dos objetivos, em consonancia com as politicas publicas de
assisténcia social do municipio.

11-PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Além da adequacgao dos méveis, equipamentos, sera necessario providenciar as placas de
identificacdo dos servicos e formalizar a locagao por meio de processo administrativo,
conforme Lei 14.133/2021.

12-IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratagdo em questao nao apresenta impactos ambientais negativos diretos, uma vez
que se trata da locacdo de um imdvel ja existente. No entanto, a Prefeitura Municipal de
Alegrete, em consonancia com o Decreto n° 118, de 6 de margo de 2023, que regulamenta
as praticas de gestao de risco e controle preventivo, devera garantir que o imovel locado
esteja em conformidade com a legislagdo ambiental municipal, incluindo as normas
relativas ao uso e ocupacao do solo, saneamento basico e gestdo de residuos. Além disso,
a Secretaria de Promocgao e Desenvolvimento Social devera adotar praticas sustentaveis
na utilizagdo do imével, como o uso eficiente de energia e agua, a separagao de residuos
para reciclagem e a promogao de agdes de conscientizagdo ambiental junto aos seus
colaboradores e usuarios dos servigos.

13-VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Declaramos viavel a contratagdo, em consonancia com a previsdo orcamentaria
estabelecida para o ano de 2026. A locagao do imével destinado ao funcionamento do
anexo da Casa de Passagem mostra-se a solugdo mais adequada para atender a
demanda da Secretaria de Promocido e Desenvolvimento Social, considerando que sua
localizacao e caracteristicas fisicas sdo indispensaveis para a continuidade e a ampliagéao
dos servigos socioassistenciais prestados a populacdo em situacédo de vulnerabilidade.



A contratacao possui previsao orgcamentaria para o exercicio de 2026 e esta compativel com
o planejamento da Administracdo Municipal, atendendo aos principios da legalidade, da
eficiéncia, da economicidade e do interesse publico.

Luciélen Ferreira
Execucdo do ETP



