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TERMO DE REFERENCIA

Registro de Precos para Execugao de
Servigos Comuns de Engenharia para
Manutengao Preventiva e Corretiva.

Trata o presente Termo de Referéncia da
caracterizagdo e das condi¢des para a execugao
e aceita¢do de Servicos Comuns de Engenharia
visando a manutengdo preventiva e corretiva
nos imoveis publicos do Estado do Rio Grande
do Sul.
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1. DEFINICAO DO OBJETO

O objeto do presente Termo de Referéncia é o Registro de Pregos visando a contratagao
de empresa para fornecer exclusivamente servicos comuns de engenharia, ndo caracterizados
como obras, sob demanda, destinados a manutengao predial preventiva e corretiva dos imédveis
publicos estaduais dispostos nos Blocos mencionados no Anexo |l deste Termo de Referéncia.

Os servigos abrangem intervengdes de manutengdo, conservac¢do, conserto, operagao,
reparacdo, adequacdo funcional e servicos eletivos, incluindo demoli¢cdes pontuais e controladas,
ajustes e pequenas adaptagdes internas, desde que ndo impliquem construgdo nova, ampliagdo
de 4area ou implantacdo de edificacdo, sendo expressamente vedada a execugdo de obras
publicas, nos termos da Lei n? 14.133/2021.

Os servigos serdao executados sob o regime de empreitada por prego unitdrio, com
fornecimento de todos os recursos necessarios, tais como materiais, pecas, equipamentos e mao
de obra especializada, conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Termo
de Referéncia e seus Anexos.

Os servigos especificados poderao ser executados inclusive em iméveis tombados, desde
que restritos a intervengdes comuns de manutencao, reparos ou adaptagdes que nao impliquem
restauracdo ou alteragdo do bem histérico.

Os precos dos servigos terdo como referéncia exclusiva os precgos unitarios do Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI/RS, sobre os quais incidird
o percentual de desconto ofertado pela licitante vencedora, mantido esse referencial durante
toda avigéncia da Ata de Registrode Precos e dos contratos dela decorrentes, observados apenas
0s mecanismos legais de reajuste ou reequilibrio econdmico-financeiro, quando cabiveis.

Os precos a serem praticados serdo obtidos entre a ponderacdo do desconto ofertado
sobre a Tabela do Sistema Nacional de Pesquisa de Custo e indice (SINAPI), desonerada, para o
Estado do Rio Grande do Sul, e o BDI de servigos indicado pela licitante.

O prazo de vigéncia da ata de registro de precos serda de 1 (um) ano e podera ser

prorrogado, por igual periodo, conforme condi¢des estabelecidas pelo Art.84 da Lei 14.133/21.
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1.1. Das Defini¢cdo e Terminologia

Para maior clareza as expressdes e siglas abaixo mencionadas terdo os seguintes

significados:

>
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BM: Brigada Militar — Estado do Rio Grande do Sul;

CBM: Corpo de Bombeiros Militar — Estado do Rio Grande do Sul;

CM: Casa Militar — Estado do Rio Grande do Sul;

CRS: Coordenadoria Regional de Saude - Estado do Rio Grande do Sul;

DPR: Delegacia Penitenciaria Regional — Estado do Rio Grande do Sul;

FADERS: Fundagdo de Articulagdo e Desenvolvimento de Politicas Publicas - Estado do Rio
Grande do Sul;

FPE: Fundacdo de Protegao Especial — Estado do Rio Grande do Sul;

GG: Gabinete do Governador — Estado do Rio Grande do Sul;

IGP: Instituto Geral de Pericias - Estado do Rio Grande do Sul;

PC: Policia Civil — Estado do Rio Grande do Sul;

PGE: Procuradoria-Geral do Estado — Estado do Rio Grande do Sul;

PP: Policia Penal — Estado do Rio Grande do Sul;

SEAPI: Secretaria da Agricultura, Pecudria, Produgao Sustentavel e Irrigagao - Estado do
Rio Grande do Sul;

SECOM: Secretaria de Comunicacdo - Estado do Rio Grande do Sul;

SEDAC: Secretaria da Cultura — Estado do Rio Grande do Sul;

SEDES: Secretaria de Desenvolvimento Social — Estado do Rio Grande do Sul;

SEFAZ: Secretaria da Fazenda — Estado do Rio Grande do Sul;

SJCDH: Secretaria de Justica, Cidadania e DireitosHumanos - Estado do Rio Grande do Sul;
SEL: Secretaria do Esporte e Lazer — Estado do Rio Grande do Sul;

SEMA: Secretaria do Meio Ambiente e Infraestrutura - Estado do Rio Grande do Sul;

SES: Secretaria da Saude - Estado do Rio Grande do Sul;

SETUR: Secretaria de Turismo — Estado do Rio Grande do Sul;

SPGG: Secretaria de Planejamento, Governanga e Gestdo - Estado do Rio Grande do Sul;
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SSP: Secretaria da Seguranca Publica - Estado do Rio Grande do Sul;

GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SSPS: Secretaria de Sistemas Penal e Socioeducativo — Estado do Rio Grande do Sul;

SOP: Secretaria de Obras Publicas - Estado do Rio Grande do Sul. Responsavel pela

FISCALIZACAO técnica dos servicos comuns de engenharia.

CONTRATANTE: Orgdo ou entidade da Administracdo Publica Estadual participante ou

nao, que faz adesdo a Ata de Registro de Precos;

CONTRATADA: Empresa fornecedora contratada para execugdo dos servigos de que trata

este Termo de Referéncia que foi homologada no procedimento licitatério para formagao

da Ata de Registro de Precos;

TR: Termode Referéncia. Documento no qual constam as orienta¢des e diretrizes técnicas

para a execugdo do objeto.

OAT: Ordem de Atendimento Técnico;

OIS: Ordem de Inicio de Servico;

TRP: Termo de Recebimento Provisorio;

TRD: Termo de Recebimento Definitivo;

ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica - CREA/CONFEA;
RRT: Registro de Responsabilidade Técnica - CAU RS/BR;
ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

NBR: Normas Técnicas Brasileiras - ABNT;

SPDA: Sistema de Protegao Contra Descargas Atmosféricas;

PPCI: Plano de Prevencdo e Prote¢do Contra Incéndio;

FUNDAMENTOS DA CONTRATAGAO

A contratacdo de empresa especializada em servicos comuns de engenharia justifica-se

diante da necessidade de se manter uma estrutura fisica adequada nos imdveis publicos,

permitindo o desenvolvimento das suas atividades de maneira eficiente.

Quando identificadas as demandas por manutencdo predial, os servicos e quantidades

necessarios para sua realizagao poderao ser utilizados ao longo da vigéncia da Ata de Registro de

>
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Precgos.

2.1. Tipologia e Estado de Conservagao das Edificagoes

Os imdveis publicos, construidos no Estado do Rio Grande do Sul ao longo de diferentes
décadas podem apresentar resultados formais diversificados, decorrentes das técnicas
construtivas utilizadas a época da concepg¢do de cada edificacdo ou local de sua implantacgdo.

O conceito de padronizacdo remete as caracteristicas fisicas das edificagdes, que no caso
dos imdveis publicos, podem facilmente ser identificadas a partir de elementos construtivos e
espagcos em comum. Em regra, asestruturas desses imdveis sdo constituidas de concreto armado,
fechamento em alvenaria e divisdrias, cobertura em estrutura de madeira ou metalica que
suportam telhas ceramicas, de fibrocimento, metdlicas ou termo acusticas, revestimentos com
chapisco, rebocos, azulejos e pinturas, forros em madeira, PVC ou gesso, esquadrias de madeira
ou metalicas, impermeabilizacdes com mantas ou pinturas, itens de acessibilidade, identificacdo
visual, instala¢Ges elétricas de baixa e média tensdo, instalagdes hidrossanitarias em PVC rigido
soldavel, instalagdes de combate a descargas atmosféricas com cabos em cobre ou aluminio,
enfim, servicos comuns a maioria das edificagcdes publicas. Tem-se, portanto, caracteristicas
facilmente identificadas, cujos insumos e servicos se tornam padronizdveis e encontram-se
indicados na tabela de referéncia SINAPI, ou seja, de amplo conhecimento, dominio e aceitagdo
do mercado.

As eventuais intervengbes nos elementos citados poderdo vir a compor o escopo de
servicos das futuras contratagdes, por meio de servicos de engenharia de manutencdo predial,
nao caracterizados como obras. Portanto, embora os projetos arquitetonicos possam ser
distintos devido ao momento de sua construcdo, as utilizacdes dos espagos permanecem as
mesmas e as técnicas construtivas ndo fogem das comumente utilizadas na construgdo civil,
resultando em um padréo entre os imdveis.

Quando se analisam as patologias construtivas enfrentadas pelos iméveis publicos em seu
dia a dia, percebe-se que toda edificagdo necessita de manutengao periddica para conservagao
de sua estrutura, corrigindo problemas provenientes do uso e prevenindo problemas futuros.
Nessa perspectiva um prédio que recebe manutengdo corretamente ndo precisara passar por

reformas estruturais ao longo de sua vida util.
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A realidade dos imdveis publicos é exatamente contrdria. A falta de realizagdo de
manuteng¢ao comprometeu a estrutura das edificagdes, ao ponto que, em alguns imdveis devido
ao agravamento das patologias, apenas grandes intervengdes poderdo sana-las de forma efetiva,
para assim trazer seguranga aos usuarios. Pode-se constatar que quanto mais tempo uma
edificacdo fica sem manutengdo, maior sera o valor gasto em reforma. Dependendo do
agravamento é necessdrio até mesmo demoli¢es e reconstrugdes, sendo muito mais oneroso
para Administracdo Publica.

A quantidade de imdveis sem manutengao é significativa, ndo sendo apenas a realidade
de uma e outra Secretaria, no entanto, contratar na esfera publica é um processo moroso e
burocratico. Os prédios do executivo estadual ja estdo hd muito tempo sem manutencdo e a
demora na contratagdo desses servigos pode resultar em danos ao erdrio Estadual.

Logo, a solugdao desta problemadtica perpassa pela agilidade no inicio dos servigos de
manuten¢do e conservagdo, visto que quanto mais tempo estendem-se as contratagdes, mais

gastos tem a Administragao Publica.

2.2. Opgao Pelo Sistema de Registro de Pregos

Tendo por base o exposto anteriormente (item 2.1), elaborou-se o presente Termo de
Referéncia para atendimento dos imodveis publicos que ha anos estdo sem manutencdo adequada
e, consequentemente, estdo se deteriorando.

A decisdo pela utilizagdo do Sistema de Registro de Pregos pauta-se nos principios da
Administracdo Publica, em especial o da Eficiéncia e da Economicidade, objetivando agir de forma
diligente e realizar a manutengao predial, corrigindo os problemas existentes e prevenindo de
problemas futuros.

Dessa forma, torna-se fundamental a manutengao corretiva e preventiva periddica dos
imoveis publicos, corrigindo os danos existentes e evitando que novas patologias se
desenvolvam, assegurando a integridade da edificacdo e de seus usudrios. Ademais, é preciso
mudar a atual realidade e oferecer interven¢des imediatas no caso de sinistros. As situacdes
inesperadas e urgentes ndo podem aguardar o tramite licitatorio, pois até a sua conclusdo é
recorrente o agravamento dos problemas iniciais e o surgimento de danos maiores.

A opcao pelo Registrode Preco para servicos comuns de engenharia busca sanar esta falha
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da Administracdo e conseguir evitar maiores prejuizos, uma vez que o dano pode ser corrigido
de imediato, afastando da Administragao o risco de perder seus bens e ter que se valer de
dispensas de licitacdao para problemas emergenciais.

Na escolha pelo SRP foram consideradas as contrariedades em realizar contratagGes em
separado de diferentes servicos comuns de engenharia, uma vez que a execugdo técnico-
operacional do presente objeto trabalha com as incertezas inerentes as atividades de
manutencdo e adaptacdes, além da probabilidade de ser necessaria a inclusdo de novos servigos
em virtude do surgimento de patologias ocultas.

De igual modo, a agilidade e a segurancga inerentes ao sistema de registro de precos
permitem atua¢do administrativa mais célere diante de eventos naturais adversos, a exemplo do
verificado em setembro de 2023 e maio de 2024, quando fortes chuvas geraram a necessidade
de manutengdo de parcela significativa dos iméveis publicos.

Além do exposto, haveria uma sobreposi¢do de servicos que figurariam em distintos
contratos, com a possibilidade de possuirem pregos diferentes. A complexa gestao de varias
empresas prestando servicos complementares nos mesmos locais, a necessidade de repetir
procedimentos administrativos e as dificuldades em se atribuir responsabilidades quando mais
de um prestador de servico trabalha no mesmo local, também afastaram a hipotese de parcelar
a solugdo.

A formalizagdo da Ata de Registro de Pregos para manutengao predial e conservagao dos
imoveis publicos, diante dos fatos, tornou-se um instrumento primordial para o atendimento

célere, criterioso e particularizado a esses bens imdveis tao relevantes ao interesse publico.

2.3. Justificativa da Divisdo dos Blocos

Baseado em experiéncias prévias e problematicas enfrentadas em contratagGes
envolvendo muitos imdveis publicos em diferentes cidades do Estado do RS, identificou-se a
necessidade de regionalizagdo do atendimento, com o objetivo de proporcionar maior agilidade
e realizacdao concomitante de servicos, racionalizando os deslocamentos e o controle das

demandas pela fiscalizagao técnica.

Nesse Registro de Precos poderdo ser atendidas os Imdveis Publicos Estaduais divididos

em 14 (catorze) blocos, conforme ANEXO | - REGIONALIZACAO BLOCOS e ANEXO Il - RELACAO
8 de 45
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Neste sentido, também cabe esclarecer que todos os imdveis publicos do bloco terdo o

mesmo objeto padronizado (servicos comuns de engenharia) que, sob demanda, atenderdo a

manutengao corretiva, preventiva, conservagdo, adequag¢des e adaptagdes, com fornecimento

de materiais, pecas, equipamentos e mado de obra. Dessa forma, os tipos de intervencbes de

manutencdo predial foram igualmente decompostos em etapas de servigos padronizados,

considerados a partir da maior frequéncia de execugdo nos imoveis publicos estaduais.

Blocos Quantidade Area Total (m?) Valor (RS)

59 64 40.396,07 R$ 22.751.527,89
60 37 24.246,52 RS 13.663.738,16
61 57 28.950,27 R$ 16.289.565,08
62 67 39.824,29 R$ 22.469.422,68
63 67 29.867,59 R$ 16.784.199,56
64 56 31.490,37 RS 17.718.820,57
65 96 33.328,07 RS 18.746.676,04
66 70 29.794,01 RS 16.757.581,41
67 86 43.525,07 RS 24.464.524,64
68 56 23.587,55 R$ 13.247.609,33
71 53 41.247,29 R$ 23.234.703,71
72 73 28.409,68 R$ 15.955.871,26
75 61 35.980,49 R$ 20.222.553,00
76 53 28.232,73 RS 15.869.017,00

896 458.880,00 R$ 258.175.810,33

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. Objetivos do Registro de Pregos

A solugcdo como um todo abrange a prestacdo do servico de engenharia para executar

servicos de demoligdo, conserto, instalagdo, montagem, operagao, conservagao, reparagao,

adaptacdo e manutencdo preventiva e corretiva diversas, com fornecimento de pecas,

equipamentos, materiais e mao de obra, na forma estabelecida em planilhas de servigos e

insumos diversos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo
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Civil, doravante denominado SINAPI, objetivando atender as necessidades de servicos comuns

de engenharia.

O objetivo em contratar empresa capacitada em executar servigos de engenharia é de
proporcionar pequenas e médias intervengdes nos imdveis existentes de modo a manter o pleno

funcionamento das atividades.

Dessa forma, para viabilizar o atendimento das diversas demandas existentes, bem como
demandas que ainda possam surgir, justifica-se a contratacdo dos servicos de engenharia
baseados em um referencial de custos nacionalmente conhecido e utilizado pela Administragao
publica, no caso o SINAPI, que engloba uma grande quantidade dos mais variados servigos e

materiais que possam ser demandados, de acordo com as necessidades.

O quantitativo do servico a ser contratado dependera das inimeras demandas que os
imoveis possuem ou venham a possuir. Existe ampla diversidade de servigos que podem ser
demandados, tais como:

e Adequagbes nos sistemas de tratamento de esgotos, fundamental para evitar risco a
salde e ao meio ambiente, bem como dar a correta destinagdo dessas aguas;

e Manutencdao dos elementos e do espagco para garantir a acessibilidade, sendo uma
exigéncia legal e social;

e Adequacgdes e manutencdo na drenagem pluvial, bem como sistemas de captacao dessas
aguas;

e Adequacbes e manutencdo da rede elétrica de baixa e média tensao;

e Manutenc¢do de segurancga e cercamento;

e Manutengdo preventiva das instalagdes fisicas, mantendo-as em plena capacidade de
uso, bem como manutencgdo corretiva para sanar defeitos impossiveis de serem previstos
ou evitados;

e Promover as manutengdes necessarias aos ambientes ocupados por servidores de forma
a atender as necessidades de espaco fisico, entre outras;

e Manutengdo e pintura de fachadas, paredes internas, coberturas, pisos, corrimao, etc.,
desde que observados os riscos do trabalho em altura.

e Revestimento de alvenarias, pisos e tetos.
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A meta a ser alcangada é a maior economia e rapidez na execuc¢do das manutengdes e
adequag¢des demandadas, com vistas a garantir o perfeito e continuo funcionamento dos imédveis
publicos.

Beneficios diretos e indiretos que resultarao da contratagao:

e Pleno funcionamento das instalagdes e sistemas;
e Manter o adequado dimensionamento das instalagdes e sistemas;
o Complementagdao da possibilidade de atividades de reparo a serem realizadas pela

Administracdo, através da coordenacdo dos trabalhos de pequenos reparos;

e Continuidade dos servigos, através da constante manutengao das instalagGes e servigos;
e Eficiéncia no atendimento das demandas de reparo solicitadas a Administracdo, dentre

outros.

3.2. Opgcao Pela Tabela SINAPI Como Referencial

O SINAPI divulga mensalmente custos e indices da construgao civil. A gestdo do sistema é
compartilhada entre a CAIXA e o IBGE. A CAIXA é responsdvel pela base técnica de engenharia
(especificagdo de insumos, composicBes de servicos e projetos referenciais) e pelo
processamento de dados, enquanto o IBGE pela pesquisa mensal de prego, metodologia e
formacao dos indices.

O Decreto n? 7.983/2013 estabelece regras e critérios para elaboragdo do orcamento de
referéncia de servigos de engenharia, contratados e executados com recursos dos or¢gamentos
da Unido, onde determina que os custos do SINAPI sejam utilizados como referéncias para a
razoabilidade de precos de servigos de engenharia publicos executados com recursos do
Orgcamento Geral da Unido.

As informagdes do SINAPI s3do publicas e podem ser acessadas através site

https://www.caixa.gov.br/poder-publico/modernizacao-gestao/sinapi/paginas/default.aspx

Ressalta-se que todas asintervengdes previstas neste Termo de Referéncia se enquadram
exclusivamente como servicos comuns de engenharia, métodos padronizados, execugao
repetitiva e solugdes usuais de mercado, ndo se confundindo com obras publicas ou ampliagao
de area construida.

Para fins desta contratacdo, a tabela SINAPI/RS adotada tera como data base a mesma
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definida pelo orgamento base da licitagdo, utilizada pela Administracdo para a estimativa dos
valores, nao sendo admitida a utilizagao de data-base diversa para a formagao dos precos dos

contratos derivados, ressalvadas as hipoteses legais de reajuste e revisdo contratual.

4. ESTIMATIVAS DOS VALORES DA CONTRAGAO DO REGISTRO DE PRECOS

4.1. Das Quantidades da Contratagao

Considerando que esta é a segunda licitacdo de Registro de Precos da SOP para
contratacdo de servicos comuns de engenharia de manutengdo dos Imodveis Publicos, foi
realizada uma analise detalhada dos orgamentos dos contratos derivados das atas da primeira
etapa das licitagOes por Registro de Preco de Manutengdo, com o objetivo de fundamentar a
or¢amentagdo estimativa integralmente em dados histéricos.

Para tanto, foram analisados 202 orcamentos oriundos dos contratos das primeiras
licitagdes, com o intuito de identificar o consumo das atas e avaliar seus impactos no
desempenho das mesmas e de seus contratos.

DOS SISTEMAS CONSTRUTIVOS

Para fins deste Termo de Referéncia, a nomenclatura adotada para os sistemas
construtivos tem carater meramente orgcamentdrio e historico, utilizada exclusivamente para
agrupamento técnico de servigos comuns de engenharia de manutenc¢ao predial.

Na reavaliagdo ocorreu a incorporacao de sistemas afins em outros sistemas, de maneira
a aprimorar o percentual que cada sistema tem sobre o todo. Com a reavaliagdo ocorreu a
reducdao de 19 sistemas para 14 sistemas construtivos com a adequagdo da nomenclatura,
conforme segue:

1. servigos iniciais de instalagao da obra;

2. administracdo direta da obra;

3. demoligdes;

4. recuperacao estrutural;

5. alvenaria vedacGes e divisérias;

7. esquadrias;

12 de 45
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revestimentos de pisos, paredes e forros;

registro como executado (relatério e desenhos as built).

O sistema C6 - pingadeiras, soleiras e bancadas - foi reagrupado em outros sistemas: C12

- instalagGes hidrossanitarias, C15 - Revestimentos e pisos e C7 - esquadrias;

O Sistema C9 - impermeabilizagado foi reagrupado no sistema afim C8 - cobertura;

O sistema C11 - SPDA foi reagrupado no sistema afim C10 - instalagdes elétricas;

O sistema C13 - instalagdes de gds canalizado foi reagrupado no sistema afim sistema C14

- instalag®es de PPCI.

O sistema C17 - muramentos, telamentos e acessos foi reagrupado nos sistemas afins

sistema C3 - demoligdes e Sistema C4 - recuperagdo estrutural.

REAGRUPAMENTO:

ERV INICIAIS DE INSTALACAQ DA OBRA

JLDMINISTRACAO DIRETA DA OBRA

[DEMOLICOES

RECUPERACAD ESTRUTURAL

K LVENARIA VEDACOES E DIVISORIAS

SERV INICIAIS DE INSTALACAO DA OBRA

PINGADEIRAS, SOLEIRAS E BANCADAS

ADMINISTRACAD DIRETA DA OBRA

ESQUADRIAS

DEMOLIGOES

ko fie | s fie Joen i fie e | =
]

JICOBERTURA

RECUPERAGAD ESTRUTURAL

MPERMEABILIZAGAD

ALVENARIA VEDACOES E DIVISORIAS

=
T

INSTALACOES ELETRICAS

ESQUADRIAS

]

[SISTEMA DE PROTECAQ A DESCARGAS ATMOSFERIAS - SPDA

ICOBERTURA

INSTAL HIDROSSANITARIAS

INSTALACOES ELETRICAS

Bk =]k

NSTALAGOES DE GAS CANALIZADO

INSTAL HIDROSSANITARIAS

INSTALACOES DE PPCI

INSIFLAQGESUE FPCI

REVESTIMENTOS DE PISOS, PAREDES E FORROS

REVESTIMENTOS DE PISOS, PAREDES E FORROS

INTURAS E TEXTURAS

FINTURAS E TEXTURAS

PURAMEMNTOS, TELAMENTOS E ACESSO0 ESCOLAR

== U= S R N G G S A

SERVICOS FINAIS

12
13

14 o4

15 [Eis

18 1€

7 iz X

18 g8

19 oo

[SERVICOS FINAIS

FEGISTRO COMO EXECUTADO (RELATORIOS E DESENHOS - AS BUILT)

T

REGISTRO COMO EXECUTADO (RELATORIOS E DESENHOS - AS
BUILT)

Para as defini¢des destes sistemas construtivos

gue incidem sobre a Manutencgdo de Edificagdes:

>
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Manutengdo de EdificagOes — 2024);

e Norma Brasileira de Orgamentagdo (ABNT NBR 12721:2006);

e Sistemas Orgamentarios utilizados pela SOP na elaborag¢do de seus orgamentos, como:

e Tabela da Editora PINI, que mantém um site com o dominio de TCPOWEB — Tabela de

ComposicOes de Precos de Obras,

e Sistema de orgamento PLEO — da Empresa Franarin Software e Orgamentos;

e Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI e outros

sistemas usualmente utilizados para or¢camentagdo de obras publicas.

e Software OrgaFascio.

e ABNT - NBR 5674:2024 — MANUTENCAO DE EDIFICACOES

Citagdes da norma:

A manuten¢do de edificacGes é um tema cuja importancia supera, gradualmente, a
cultura de se pensar o processo de construcao limitado até o momento quando a edificagdo é
entregue e entra em uso.

As edificagGes apresentam uma caracteristica que as diferencia de outros produtos:

Elas sdo construidas para atender a seus usudrios durante muitos anos, e ao longo deste
tempo de servico devem apresentar condi¢cdes adequadas ao uso a que se destinam, resistindo
aos agentes ambientais e de uso que alteram suas propriedades técnicas iniciais.

E invidvel, sob o ponto de vista econdmico, e inaceitavel, sob o ponto de vista ambiental,
considerar as edificacGes como produtos descartdveis, passiveis da simples substituicdo por
novas construgées quando os requisitos de desempenho atingem niveis inferiores aqueles
exigidos pela norma especifica. Isto exige que a manutencao das edificagbes sejalevada em conta
tdo logo elas sejam colocadas em uso.

A gestdo do sistema de manutengdo deve incluir meios para preservar as caracteristicas
originais da edificacdo e prevenir a perda de desempenho decorrente da degradagdo dos seus
sistemas, elementos ou componentes.

Conceitos definidos pela norma:

- Servico de manutengdo: intervengao realizada na edificagdo e seus sistemas, elementos
ou componentes constituintes.

- Previsdo orgcamentaria: documento que contém a estimativa de custo para a realizagdo
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dos servigos previstos no programa de manutengdo.

Previsdao orgcamentaria:

O sistema de manutencdo deve possuir mecanismos capazes de prever os recursos
financeiros necessdrios para a realizagdo dos servicos de manutengdo em periodo futuro
definido. As previsGes orcamentarias devem incluir uma reserva de recursos destinada a
realizacdo de servigcos de manutengdo corretiva. As previsdes orcamentarias devem ser flexiveis,
de modo a assimilar uma margem de erro em estimativas fisicas, de custos.

Registros:

Devem ser mantidos registros legiveis e disponiveis para prover evidéncias da efetiva
realizacdo das manutencgdes.

e A NORMA BRASILEIRA DE ORCAMENTACAO ABNT NBR 12721:2006

Os imdveis publicos foram enquadrados para padrao CSL - 8

1. Objetivo

1.1 Esta Norma estabelece os critérios para avaliagdo de custos unitarios, calculo do rateio
de construgdo e outras disposi¢cdes correlatas, conforme as disposi¢es fixadas e as exigéncias
estabelecidas na Lei Federal 4.591/64.

ESCOLHA DO PADRAO PARA IMOVEIS PUBLICOS:

“Tabela 1 (continuagdo)

Edificacdo comercial (padrdes normal e altos)

Comercial - Salas e lojas (CSL - 8)

Composicdo do edificio: Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos-tipo

Descricdodos pavimentos: Garagem; Escada, elevadores, 64 vagasde garagem cobertas, cdmodo
de lixo, depdsito e instalagdes sanitdrias

Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas

Pavimento tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e oito salas com sanitario privativo por
andar

Area real: 5.942,94 m?

20

Area equivalente: 3.921,55 m2.

[é a classificagdo mais adequada aos imoveis publicos].
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“Tabela 3.1 — Projetos comerciais” [adaptadal
Acabamento Padrio
Servigo/local Normal
COMERCIAIS
Portas:
- Externas e internas Madeira compensada lisa, com 3,5 cm de espessura, com pintura esmalte acetinado
fosco
Batente e guarnicdo de madeira para pintura esmalte
Fechadura para trafego moderado tipo IV (55 mm) em acabamento cromado
Janelas e Basculantes Aluminio anodizado cor natural - perfis linha 25
Vidro liso/fantasia 4 mm
Peitoris Concreto
Impermeabilizagio de:
- Piso de banheiro Argamassa, cimento e areia, e pintura com inta de base betuminosa
- Lajes de cobertura Manta asfaltica pré-fabricada
- Caixa d'agua Argamassa rigida
Assessorios sanitarios de Bacia sanitaria com caixa acoplada e cuba em louga de cor - modelo simples
banheiros
Metais simples (agua fria)
Bancada de marmore branco e = 2 cm com cuba de louga de cor
Acessorios de justapor simples
Pisos e rodapés
- Salas Contrapiso
- Lojas Contrapiso
- Banheiros Placa ceramica esmaltada 30 em x 30 ecm, PEI-III
- WC servico Placa cerdmica esmaltada 30 cm x 30 cm, PEI-1I1
Cobertura
- Telhado com madeiramento Chapa ondulada de fibrocimento com estrutura de madeira
16 de 45
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T Acabamento Padrdo
Servigo/local T Normal

Pintura de tetos

- Salas e lojas

- Banheiros

- Escadas

- Portaria e hall dos pavimentos
- Pilotis

- Garagem

Tinta & base de PVA
Tinta a base de PVA sobre massa corrida
Tinta a base de PVA
Tinta a base de PVA sobre massa corrida
Tinta a base de PVA

Caiagdo

Pintura de paredes

- Salas e lojas

- Escadas

- Portaria e hall dos pavimentos

- Pilotis

Tinta a base de PVA
Pintura texturizada
Tinta & base de PVA sobre massa corrida

Tinta a base de PVA sobre massa corrida

Revestimento interno - paredes:

- Salas, circulagdo, escada, pilotis

halls

1

- Banheiros dos andares
- Banheiros do pilotis

Revestimento externo das
fachadas principal e secundaria

Revestimento interno - tetos:

- Salas, circulagio, escadas,
pilotis, halls

- Banheiros

Chapisco e massa Unica

Placas cerdmicas (azulejos) coloridas de 20 cm x 20 cm - PEI-III

Placas cerdmicas (azulejos) coloridas de 15 em x 15 em - PEI-III

Cahapisco, massa Unica, pastilhas vitrificadas 5 em x 5 em em 20% da fachada

Chapisco e massa Unica

Forro de placas de gesso

componente ou insumo utilizado.

NOTA E recomendavel que nos orgamentos analiticos constem as respectivas referéncias normativas de cada

6.3 Avaliacdo dos custos de construgao

6.3.1 Estimativas

26220000007209

A estimativa dos custos de construcdo, que em cada caso particular deve ser arquivada

no Oficio de Registro de Imdveis pelo incorporador, é feita com auxilio dos quadros Ill e IV-A do

anexo A, e a partir dos “custos unitarios bdsicos” correspondentes aos projetos-padrao definidos

nesta Norma e mensalmente divulgados pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil e das

areas equivalentes em area de custo padrdo calculadas como indicado nesta Norma.

6.3.2 Custo global da construcao:

O valor estimado com auxilio do quadro Il do anexo A é a soma das seguintes parcelas:

a) produto da area equivalente em area de custo padrdo global pelo custo unitario basico,

correspondente ao projeto-padrdo que mais se assemelhe ao da edificacdo objeto de

>
28/05/2026 14:37:43
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incorporagao;

b) parcelas adicionais, relativas a todos os elementos ou condi¢des ndo incluidas nas
relagdes quantitativamente discriminadas de materiais e mao-de-obra correspondentes ao
projeto-padrao, tais como: fundagdes, elevadores, equipamentos e instalagdes, playground,
obras e servigos complementares e outros servigos;

¢) impostos, taxas e emolumentos cartordrios;

d) projetos;

e) remuneracgdo do construtor;

f) remuneracgdo do incorporador.

6.3.3 Custo unitario de construgdo ou valor por metro quadrado de construgdo

O valor estimado é obtido dividindo-se o custo global da construgao, calculado do modo
indicado em 6.3.2, pela area equivalente em area de custo padrdo global, determinada nos
quadros | e Il do anexo A.

13 Regionalizagao dos projetos-padrao

13.1 Para atender ao disposto no art. 54 da Lei 4.591/64, os Sindicatos da Industria da
Construgdo Civil ficam obrigados a divulgar mensalmente, até o dia 5 do més subsequente, os
custos unitarios de construcdo para os projetos-padrdo previstos nesta Norma, calculados com

os critérios nela estabelecidos.

4.2. Dos Valores da Contratacao

A estimativa de custos apresentada neste documento baseia-se integralmente na andlise
da série histérica de contratagbes de servicos de manutengdao predial realizadas durante a
primeirafase das licitages, no periodo de um ano, por meio de atas de registro de precos. Adota-
se a metodologia paramétrica baseada em referéncias, a qual consiste na utilizagdo de dados
histéricos e informacdes de projetos anteriores com caracteristicas semelhantes, com o objetivo
de prever os custos de novas contratagdes publicas. Essa abordagem parte do principio de que
edificacdes similares compartilham requisitos técnicos e operacionais comparaveis, permitindo
gue os custos observados em experiéncias anteriores sirvam como base confidvel para projecées

futuras de servicos de manutencao.
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Dessa forma, cada etapa do processo foi cuidadosamente estruturada a partir da andlise
de 202 contratos de manutengdo predial, com o objetivo de assegurar a consisténcia técnica, a
rastreabilidade dos dados utilizados e a devida fundamentagdo orcamentaria para subsidiar a

tomada de decisdo administrativa.

e ETAPA 1: Definigao dos quantitativos histéricos de cada sistema
Nesta etapa inicial, a equipe técnica da Secretaria de Obras Publicas (SOP) realiza uma
andlise criteriosa dos sistemas de manutengdo existentes. Para cada sistema, sdo definidos os

itens mais representativos.

e [tens mais representativos: sdo os servicos que efetivamente correspondem a
qguantidade fisica do sistema que recebeu manutengdo. Esses servicos também
determinam a unidade de medida que melhor representa o consumo do servigo

(por exemplo: metro quadrado, metro cubico, metro linear, unidade ou hora).

O somatério das quantidades desses itens define o quantitativo fisico total histérico que

passou por manutengdo em cada sistema, conforme demonstrado na tabela a seguir:

copico SISTEMA s fﬂ;ﬂiﬁ’::::y&%:‘ﬁ:‘;ﬁ: UNIDADE ~ |QTD HISTORICO TOTAL)
Cc1 ISERVICOS INICIAIS 160 Contéiner, placa de obra e mobilizagdo m 6811,22
c2 ADMINISTRACAO DIRETA DA OBRA 162 Horas de profissionais h 15203547
c3 DEMOUCOES 151 Carga de entulho m’ 1342384
ca RECUPERAGAO ESTRUTURAL 92 Arga , concretos e de concreto m’ 4011,99
cs [ALVENARIAS, VEDAGOES E DIVISORIAS o ::::MBSI paredes, paineis, alambrados, muros, grades e Pr ] 1367354
c7 ESQUADRIAS 112 Janelas, portas e revisdes e limpezas de esquadrias. m? 10760,31
C8  |COBERTURA 130 Telhamento e retelhamento. m 93555,59
c10 INSTALAGOES ELETRICAS 112 Dispaositivos e pontos elétricos und 35058,00
c12 INSTALACOES HIDROSSANITARIAS a5 E pontos e hid 11 und 7217,00
c14 INSTALAGOES DE PPCI 13 Equipamentos unitdrios de PPCI, considerando 1 metro linear ond 1243.00
como 01 unidade
C15  |REVESTIMENTOS DE PISOS, PAREDES E FORROS 135 ::':s‘os SHmIcO el m 168439,94
ci6 PINTURAS E TEXTURAS 132 Aplicagdo de pintura m’ 433601,70
cis SERVICOS FINAIS 156 Desmobilizagao h 4726,30
C19 REGISTRO COMO EXECUTADO "AS BUILT" 163 As built und 199,00
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quantitativo histérico = E quantitativoe representativo

e ETAPA 2: Levantamento do Custo Gasto por Sistema
Foi realizado o levantamento dos valores histéricos gastos em cada um dos 14 sistemas
construtivos. O valor total por sistema corresponde ao somatério dos pregos de todos os servigos

executados ao longo do periodo de um ano de manutengdes.

Cada preco de servigo foi reajustado para a data-base atual, utilizando-se o indice
Nacional de Custo da Construgdo (INCC). Além disso, reaplicou-se a taxa de desconto obtida no
processo licitatdrio, uma vez que essa adequac¢do dos valores monetarios é essencial para a

definigao de um novo preco de referéncia para futuras licitagdes.

Para a apuracdo precisa do custo total por sistema, foi descontada do valor total apurado

a taxa de BDI (Bonificacdo e Despesas Indiretas).

(preco unitario X INCC X (1+ % desconto))
(1+ % BDI)

custo total do sistema =

e ETAPA 3: Defini¢do do Custo Unitario
Nesta etapa, calcula-se o custo unitario de cada sistema por meio da divisdo do custo total

do sistema (definido na Etapa 02) pelo quantitativo histérico correspondente (definido na Etapa

01).

custo total do sistema

custo Unitario = — —
quantitativo histérico

e ETAPA 4: Determinagdo do “indice Quantitativo Proporcional — 1QP"
O IQP é o indice que relaciona diretamente a area total das unidades que receberam

manuten¢des em cada sistema com o quantitativo histérico definido na Etapa 01.

Nesta etapa, inicialmente é realizado o levantamento de todas as unidades que passaram

por manutengdes em cada sistema. Com essas informagdes, calcula-se o somatério das
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respectivas areas dessas unidades. A divisdo do quantitativo histérico representativo pela area

total apurada define o valor do IQP.

quantitativo representativo

IQP =
Q area total do sistema

e ETAPA 5: Definigdo da Area total do Lote

A area total do lote é o somatdrio das areas de todas as unidades que compdem o lote.

area total do lote = Zér'ea das escolas do lote

e ETAPA 6: Estimativa do quantitativo total a ser adquirido em cada sistema
A partirda aplicacdodo IQP, definido na etapa 04, sobre a area total de cada lote, definido
na etapa 05, serd possivel definir a quantidade total a seradquirida pela ata de registrode pregos
em cada sistema. A drea total do lote corresponde ao somatério das areas de todas as unidades

que o compdem.

quantitativo a ser adquirido = IQP X area total do lote

e ETAPA 7: Estimativa do prego de cada sistema
Nesta etapa, multiplica-se o quantitativo obtido na Etapa 06 pelo prego unitario do
sistema, o qual é calculado a partir da aplicacdo do BDI do respectivo lote sobre o custo unitdrio

definido na Etapa 03.
preco do sistema = quantitativo a ser adquirido X (custo unitario X %BDI)
e ETAPA 8: Estimativa do valor total do lote

A estimativa do valor total do lote é obtida pelo somatdrio dos precos totais de cada um

dos 14 sistemas construtivos, conforme definidos na Etapa 06.

valor total do lote = Z preco do sistema
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Apresentamos a seguir um memorial de calculo exemplificativo e resumido das etapas 01

a 04, mencionadas anteriormente, referente ao sistema C8 — Cobertura. A Etapa 05 estd

relacionada a elaboracdo dos anexos Il e Il do processo. Ja as Etapas 06, 07 e 08 sdo executadas

durante a elaboragdo da planilha orgamentaria base para a licitagdo.

IPRECO TOTAL DATA BASE 04/2025 R$ 28.403.844,97

VALOR HISTORICO TOTAL C8 - COBERTURA R$ 23.084.829,23

CUSTO TOTAL DATA BASE 04/2025 RS 22.286.265,18 |g, apa2
QUAL O CUSTO TOTAL REAJUSTADO GASTO EM MANUTENCOES DE COBERTURAS EM 01 ANO?

R$ 22.286.265,18

QUAL SERVICO REPRESENTA A QUANTIDADE DE COBERTURA QUE SOFREU MANUTENCAO?

Telhamento e Retelhamento.

PORQUE?

Porque refere-se a area de cobertura que sofreu manutencao. Etapal
QUAL UNIDADE DE MEDIDA?

m2

QUAL A AREA EM M*?

93555,59
|ENTAO, QUAL O CUSTO UNITARIO (CUSTO TOTAL / QUANTIDADE)? A

R$ 238,21 P
|PRECO UNITARIO DATA BASE 04/2025 R$ 303,60

CUSTO UNITARIO 04/2025 R$ 238,21
JINCC 04/2025 1.184,46

TOTAL DE ESCOLAS (IDT) 130

TOTAL DE CONTRATOS (SGO) 148

CUSTO MEDIO POR ESCOLA R$ 171.432,81

AREA TOTAL DE ESCOLAS (m?) 309937,86

INDICE RAZAO
Etapad
0,301852733 area de cobertura /area de escolas
Etapas 01 a 04
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00 | o1 |cs-costxrum | a0 | uwo | nsrotar [ descomo | insicemce | vator amsnzaco
05524 10805 FABRICAGAD € INSTALAGAO DE TESOURA INTERA EM MADERA M. 23,00 UN 4758629 16.73% 108306722 RS  60.162.14
0SS/2¢ 10805  LONAPLASTICA PRETA, P/SERVICOS EM COBERTAS 0000 M2 202 1679% 108308722 RS 291281
0SS/24 10805  TRAMADE MADEIRA COMPOSTA POR TERCAS PARA TELHADOS DE 406,21 M2 G6084  1673% 10836722 RS 847874
05524 10805  RETELMAMENTO PARA COBERTURAS COM TELMAS DE FIBROCIME  §5.54 M2 26822  1673% 10838722 RS 350400
0S5/24 10805  RUFO EXTERNOANTERNO EM CHAPA DE AGO GALVANZADONUM 9745 M 674744 1673 108396722 RS asw.m
056724 10805  CALHA EMCHAPA DE AGO GALVANIZADO NUMERO 24, DESENVOL 1355 M 200252 1673 108306722 RS 3.408.95
OS24 10805 TELWAMENTOCOM TELHAONDULADADE FBROCIMENTOE=6M1 40621 M2 2233342 16.79% 108306722 RS 2829033
058724 10808  IMPERMEABILZACAD DE SUPERFICIE COM ARGAMASSADE CIME? 2230 M2 113083 1673% 108396722 RS 140227
058724 6065  TRAMADEAGO COMPOSTA POR TERCASPARA TELMADOS DEATE 290,38 M2 1804287  19.45% 108308722 RS 2396230
05824 E0S5  FASRICAGAO £ INSTALAGAD DE TESOURA INTERA EMAGO, VAOL 4,00 UN  eME6e 1945w 10836722 RS a8y
058724 6085  FABRICAGAD E INSTALAGAD DE TESOURA INTERA EMACO,VAOL 2,00 UN 377504 1945% 10836722 RS ass801
05824 6005  FABRICACAO £ INSTALACAD DE TESOURA INTERA EMACO.VAOL 2,00 UN 0T6H0  19.45% 108308722 RS s27es
05824 6065  FABRICAGAO E INSTALACAO DE TESOURA INTERA EMACO. VAOL 3,00 UN 690027  10.45W 108308722 RS 202397
OS&/2¢ 6065  TELMAMENTO COMTELWATERMOISOUNTEREVESTIDAEMACOG 20038 M 5606786  19.45% 108396722 RS 7250794
o584 G065  CALMA EMCHAPA DE ACO GALVANIZADO NUMERO 24, DESENVOY 7530 M 748072 19.45% 108396722 RS 968031
058724 6065  CUMEEIRA TERMOACUSTICA 3700 M S85673  1945% 108396722 RS 758343
OS24 6065  ACABAMENTO FRONTAL EMGALVALUME, 1 FACE PINTADA BRANC 75,30 - 8561 1945W 108308722 RS 645548
058724 6065  ACABAMENTO LATERAL EM GALVALUME, 1 FACE PINTADA BRANC 8,00 uN 43036  1945% 108306722 RS sesm
058724 6065  PILARMETALICO PERFILUDUPLO 150x1S0 DE 3SMA 4 SMDECO 3,00 UN 411141 19.45% 108306722 RS 532358
062724 2342 TELMAMENTO COM TELWA METALICA TERMOACUSTICA E + 30MM, 155,51 M2 2601371  2011% 108306722 RS 3386925
o524 22 TE TELMA DE A MEOE=0SMM COMAT 300966 M2 18613458 20,11% 108306722 RS 24234296
08224 2342  LONAPLASTICA PRETA P/SERVICOS EM COBERTAS 97652 M2 1066406 2011w 108308722 RS 138SAX
052724 2342 TRAMADE MADEIRA COMPOSTAPORTERGAS PARATELHADOSDE 230324 M2 3507651  20.11W 106308722 RS 4684072
06224 2342  RUFOEXTERNOANTERNO EMCHAPADEACOGALVANZADONUM 161644 M 10508764 2011% 108306722 RS 13798442
06224 2342 IMPERMEABILUACAD C/ MANTAASFALTICAALUMINGADA SMM. £ 104167 M2 15435466  20.11% 108306722 RS 20096622
05324 4034 LONA PLASTICA PRETA, PSERVIGOS EM COBERTAS e M2 137079 20,11% 108396722 RS 178474
05324 4038  CALMA EMCHAPA DE AGO GALVANIZADO NUMERO 24, DESENVOL 100,00 M 18810  2011% 10836722 RS 2449019
05324 4034 TE TELHA DE AG MVOE=0SMM COMAT 45057 M2 2750717 2031% 108306722 RS 3550088
06324 4004 TELHAMENTO COMTELWAONDULADADE FBRADEVIDROE=06 10340 M2 683164 2011% 108306722 RS e
06324 4034  RUFOEM CHAPA DE AGO GALVANIZADO NUMERO 24, CORTE € 3 7,14 M 4102  2011% 1083672 RS 534,07
06324 4034  CUMEEIRA EMALUMINIO - 30CM DE CADA LADO, £ 0,8MM .00 M 00896 2011% 1083672 RS s3878
06324 4034  ARGAMASSA TRACO 13 (EM VOLUME DE CIMENTO £ AREAGROS! 1.6 M3 701312 2011% 108306722 RS 9.130.92

Planilha Auxiliar Exemplificativa Resumida - Memdria de Célculo para etapas 01 a 04

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratacdo abrange tanto os materiais a serem utilizados quanto os servi¢os a serem
executados, devendo seguir rigorosamente as técnicas e normas vigentes. Os trabalhos devem
estar em estrita conformidade com:

As composicdes de custos do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construgdo Civil (SINAPI);

As normas da ABNT e do INMETRO;

As disposi¢Oes legais da Unido, do Estado e dos municipios, incluindo o Cddigo de Obras
Municipal e os regulamentos do Corpo de Bombeiros;

Os regulamentos das empresas concessionarias de servigos publicos;

Normas internacionais aplicaveis, caso inexistam normas especificas da ABNT ou do
INMETRO;

As Normas Regulamentadoras (NRs) do Ministério do Trabalho;

A Instrucdo Normativa CELIC n2 01/2025, de 2 de janeiro de 2025, que trata dos critérios
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de sustentabilidade ambiental para a aquisicdao de bens e contratacdo de servigos e obras pela

Central de Licitagdes do Rio Grande do Sul (CELIC).

As diretrizes dos 6rgdos CREA-CONFEA e CAU-BR, incluindo a obtenc¢do das Anotac¢Ges de
Responsabilidade Técnica (ARTs), conforme Lei n2 6.496/77, quando aplicavel.

EXIGENCIA DE CAPACIDADE FINANCEIRA

Para garantir a execucdo eficiente dos servigos, as empresas contratadas deverdo possuir
um patrimonio liquido minimo de 10% do valor da proposta final. Esse critério assegura que a
contratada tenha solidez financeira suficiente para cumprir os compromissos assumidos,
especialmente considerando:

A necessidade de investimentos em infraestrutura, tecnologia e recursos humanos para
atender a demanda dos imdveis;

A possibilidade de multiplos acionamentos simultaneos dentro da Ata de Registro de
Precos;

A prevencdo de atrasos e paralisacoes por insuficiéncia financeira da empresa Contratada.

Empresas com patrimonio inferior ao exigido podem enfrentar dificuldades na execugdo
dos servigos, comprometendo prazos e a qualidade das manutengdes. Assim, a exigéncia de
capacidade financeira minima visa garantir a estabilidade e a efetividade das acGes
governamentais, assegurando que as melhorias necessarias sejam realizadas com qualidade e
sem interrupgdes.

EXIGENCIA DE HABILITAGCAO TECNICA

Serdo condi¢Bes indispensdveis para atender as necessidades desta contratagdo, a
apresentacdo de parametros minimos de qualidade técnica comprovados por meio dos
documentos solicitados nas Condi¢des Gerais de Licitagdo (CGL) constantes no Editale no ANEXO
IV_TR_QUANTIDADES MINIMAS PARA HABILITACAO TECNICA DE EXECUCAO, deste Termo de
Referéncia.

Os critérios de maior relevancia para a habilitagao técnica foram estabelecidos com base
nos sistemas construtivos de maior representatividade or¢amentdria, conforme disposto no art.
67, § 12 da lei 14.133/2021.

Para os itens cobertura, pinturas e texturas e revestimentos, os quantitativos exigidos
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foram definidos com base no total previsto para cada sistema na planilha orgamentéaria base da
licitagdo, ja o item de instalagdes elétricas foi definido pela equivaléncia de drea considerando
38% da darea total do bloco conforme o Diagnéstico da Infraestrutura, sendo aplicada uma taxa
de até 50% sobre esses valores como parametro minimo de comprovacao de capacidade técnica.

No caso das instalacdes elétricas, serdo admitidas duas alternativas de comprovacéo: (i)
por meio dos quantitativos unitarios definidos segundo a metologia ja aplicada aos demais itens;
ou (ii) pela area. Para fins de equivaléncia e possivel somatdrio de comprovantes com unidades
distintas, considerar 1 unidade para cada 8,47 m2.

As condig¢des de habilitagdo relativas a qualificagdo técnica estdo presentes nos seguintes
itens do Edital:

CGL 15.1.3.1 - define o registro da pessoa juridica no conselho profissional cabivel para
esta contratagao;

CGL 15.1.3.2 - define os servigcos de maior relevancia técnica e valor significativo para esta
contratagao, sobre os quais o licitante devera possuir suporte técnico-administrativo,
aparelhamento, instala¢Ges e condi¢Ges adequadas, bem como pessoal qualificado e treinado;

CGL 15.1.3.3 - define sobre os atestados de capacidade técnica-profissional dos

responsaveis técnicos e membros da equipe técnica do licitante.

6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

As condicOes, especificacdes técnicas e resultados pretendidos com a execugdo dos
servicos comuns de engenharia estdo descritos na sequéncia e, mais detalhadamente, nos

Anexos IV, V e VI - Memoriais Descritivos deste Termo de Referéncia.

6.1. Das DefinigGes para Execugdo dos Servicos

o Empresa habilitada — organizagao que trabalhe sob responsabilidade de profissional
habilitado — que atende ao disposto no Edital relativo a qualificagdo técnico-profissional.

o Empresa especializada —organizacgdo ou profissional liberal que exerce a fungdo na qual
sdo exigidas qualificacdo e competéncia técnicas especificas.

¢ Profissional habilitado — trabalhador que possui registro no competente conselho de
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classe e que atende ao disposto no Edital relativo a qualificagdo técnico-profissional.
Conservagao — conjunto de operacgdes visando preservar ou manter em bom estado,
fazer durar, guardar adequadamente, permanecer ou continuar nas condi¢des de
conforto e seguranga originais.

Adequagdes - intervengbes que ndao demandem projetos técnicos especializados de
novas implantagdes ou ampliagdes e que sejam habituais e rotineiros;

Reforma — todo tipo de intervengdo na estrutura ja existente que vise recuperar ou
melhorar as condi¢Ges existentes, sem mudanca de funcionalidade;

Manutengao preventiva — caracterizada por servicos que cuja realizacdo seja
programada com antecedéncia, priorizando as solicitagdes dos usuarios, estimativas de
durabilidade esperada dos sistemas, elementos ou componentes das edificagdes em uso,
gravidade e urgéncia, e relatérios de verificagdes periddicas sobre o seu estado de
degradacao;

Manutengao corretiva— caracterizada por servigos que demandam agdo ou intervengao
imediata a fim de permitir a continuidade do uso dos sistemas, elementos ou
componentes das edificagbes, ou evitar graves riscos ou prejuizos pessoais e/ou
patrimoniais aos seus usudrios. Inclusive servicos de intervengdes de ajustes e
adaptacGes em componentes construtivos de ambientes, com atualiza¢Ges técnicas das
instalagdes e incrementos de seus niveis de desempenho, proporcionando acréscimos
na vida util e na funcionalidade da edificacao;

Manutengao de emergéncia - sdo considerados servigos corretivos que a CONTRATADA
devera iniciar execucdo em até 24 (vinte e quatro) horas apds acionada pela SOP.

e Emergéncia - problemas que causam danos tanto para a edificacdo quanto
para os usuarios.

e Todo e qualquer servigo solicitado por manutengao de emergéncia devera
possuir justificativa técnica da FISCALIZACAO que indiquem a qual tipo de
risco esta associado, como risco a vida, risco ao meio ambiente, risco de danos
ao patrimonio, risco de paralisagaodas atividades nos iméveis publicos e risco
aos usudrios, preferencialmente acompanhado de registro fotografico da

situagao.
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6.2. Do Detalhamento Técnico dos Servigos

A CONTRATADA executara, sob demanda, os servigos comuns de engenharia que
envolvem a manutengdo predial preventiva e corretiva com fornecimento de materiais, pecas,
equipamentos e mao de obra, obedecendo integralmente a todas as especificagdes e condi¢bes
estabelecidas nos Anexos IV, V e VI - Memoriais Descritivos desse Termode Referéncia, valendo-
se da relagdo de servigos e insumos padronizados, indicados na tabela SINAPI.

As atividades poderdo ocorrer nos sistemas, redes e instalagGes hidrossanitarias,
elétricas, telefonicas, logicas, de combate e prevencdo a incéndios, nos sistemas de protecdo de
descargas atmosféricas existentes, bem como adequagdes das partes civis comprometidas.

Os servicos listados a seguir caracterizam-se exclusivamente como servigos comuns de
engenharia de manutengdo predial, ndo sendo admitida qualquer execugdo que configure obra

publica, ampliacdo e alteragdo substancial da edificacdo:

6.2.1. Servicos Gerais

e Reparos em coberturas e lajes;

e Tratamento de infiltragdes e vazamentos em coberturas e lajes;

e Substituicdo de telhas, telhas quebradas e rufos metalicos;

e Consertos e arremates em paredes de alvenaria, proveniente de reparos hidraulicos,
elétricos ou demoligao;

e Conserto, instalacdo ou substituicdo de azulejos e pisos, proveniente de reparos
hidraulicos, elétricos ou demolicao;

e Retirada de paredes por demolicdo, conserto e instalagao de pisos de madeira,
ceramicos, vinilicos, granitina, etc, oriundos da retirada de paredes e divisdrias;

e Substituicdo de azulejos e ladrilhos soltos;

e Reparos localizados em elementos construtivos destinados exclusivamente a corregdo
de patologias e recomposi¢cdo funcional.

e Troca de placas de forro;

e Desprendimento de forro.

6.2.2. Servicos de pintura:
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Pintura de prédios e edificagdes;
Retoques de pintura em locais onde se efetuaram reparos elétricos, hidraulicos e
alvenaria ou remanejo de méveis, equipamentos e divisorias;

Retoques ou consertos com massa corrida em paredes.

6.2.3. Servicos de carpintaria:

Conserto, instalagdo ou readequagdo de portas e caixilhos;
Conserto ou instala¢do de fechaduras;

Conserto ou instalagdo de rodapés;

Conserto ou instala¢do de fechaduras e dobradigas em méveis;

Instalacdo de murais, quadros, biombos e divisérias;

6.2.4. Servicos corretivos nas instalacoes hidrossanitarias

Conserto ou troca de dispositivos de descarga das caixas acopladas de vasos sanitarios
ou valvulas de descarga, pias e lavatorios;

Conserto ou troca de canos com vazamento;

Desentupimento de canos;

Limpeza de caixas de gordura e de passagem de esgoto;

Conserto ou troca de vedantes de torneiras;

Limpeza de caixa d’agua;

Substituicdo ou instala¢do de lougas sanitarias, em caso de quebra/defeito;

Conserto ou troca de registros de fechamento de agua;

Conserto ou troca de boia ou sensores de nivel de dgua dos reservatérios d’agua;

Conserto ou troca de conexdes hidrdulicas em geral.

6.2.5. Servicos preventivos nas instalacoes hidrossanitarias

Verificar a torneira boia;
Verificagdo do nivel de agua da caixa d’agua;
Verificar se ha vazamentos e infiltragdes de agua;

Limpeza dos reservatorios;
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e Verificar valvulas e tubulagdes;

e Verificar dispositivos de acionamento;

e Verificar se hd vazamento;

e Regulagem das valvulas de descarga, torneiras, registros e troca de reparos;

e Eliminagdo de vazamentos em toda a rede;

o Desentupimento de ralos, vasos sanitarios, sifées e tubulagdes de esgoto primario e
secundario;

o Limpeza e desentupimento das galerias de aguas pluviais;

e Limpeza das calhas e toldos de dguas pluviais das edifica¢des, constando da remocdo de

folhas e/ou sujeiras depositadas nas calhas e entradas dos coletores de dguas pluviais.

6.2.6. Servicos corretivos nas instalacdes elétricas

e Troca de lampadas, soquetes e reatores;

e Substituicdo de luminadrias;

e Conserto, instalagdo e substituicdo de tomadas elétricas, telefénicas e extensdes;

e Instalacdo aparente de eletrodutos;

e Instalacdo de cabos logicos, compreendendo a passagem de cabos de pequena monta e
canaletas;

e \Verificacdo de queda de energia elétrica em quadros, tomadas e equipamentos
provocados por curto-circuito, sobrecarga no sistema e outros, corrigindo o problema de
forma adequada;

o Verificagdo dos quadros de entrada, apds a queda de energia, corrigindo de forma

adequada o problema no local.

6.2.7. Servicos Preventivos nas Instalacoes Elétricas

e Verificagdo das luminarias, quanto a ocorréncia de lampadas queimadas ou operac¢do
insuficiente;

e Substituicdo de lampadas e reatores defeituosos;

e Verificagdo de aquecimento e funcionamento dos disjuntores termomagnéticos;

e Verificagdo da existéncia de ruidos anormais, sejam elétricos ou mecanicos;
29 de 45

>
28/05/2026 14:37:43 SOP/SUBED - RPM/485965001 DEVOLUGAO A PEDIDO 1636



26220000007209

O PROA =% oo =l

GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS

e Verificagdo de aquecimento nos cabos de alimentagao;
e Verificacdo da fixacdo de barramento, conexdes e ferragens;
e Reaperto da fixagao dos disjuntores termomagnéticos;

e Verificagdo da regulagem do disjuntor geral.

6.2.8. Servicos nas Instalacdes de Prevencdo e Protecdo contra Incéndio

e Fixacdo de placas sinalizagdo e demais equipamentos de prevengao de incéndio;
e Verificagdo da tubulagdo e bombas de incéndio;

e Instalagdo de suportes para extintores e remogdo de extintores.

6.2.9. Paisagismo

e Corte e poda de arvores, independentemente do porte, com licenca ambiental
providenciada pela CONTRATADA.
e Recuperar areas de solo que sofreram erosao.
e Remogado de ervas daninhas e musgos em pisos externos e calgamentos.
e Servico de jardinagem com capina, corte de gramineas, arbustos e drvores.
e O ajardinamento serda com o plantio de vegetacdo rasteira, arbustos ornamentais e
arvores.
e As partes destinadas a jardins e gramas receberao terra apropriada, isenta de entulhos.
E quaisquer outras tarefas que se fizerem necessdrias para o bom funcionamento dos
imoveis publicos do Estado que ndo especificadas aqui.
Os principais tipos de demandas de servigos e insumos estdo previstos nos Anexos IV, V
e VI - Memoriais Descritivos, entretanto, ocasionalmente poderdo ocorrer alteragdes, visto que

os servicos de manutencdo envolvem certo grau de imprevisibilidade.

6.3. Da Subcontratagao

A Contratada ndo podera subcontratar todos os servigos objeto do contrato, atendo-se
ao limite maximo indicado no Edital.
A subcontratacdo depende da autorizacdo prévia da SOP, a quem incube avaliar se a

subcontratada cumpre os requisitos de qualificagdo técnica necessdrios para a execugdo do
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objeto.

Em qualquer hipétese de subcontratagao, permanece a responsabilidade integral da
Contratada pela perfeita execucdo contratual, bem como pela padronizacdo, pela
compatibilidade, pelo gerenciamento centralizado e pela qualidade da subcontrata¢ao, cabendo-
lhe realizar a supervisdo e coordenacao das atividades do subcontratado, e responder perante o
Contratante pelo rigoroso cumprimento das obriga¢des contratuais correspondentes ao objeto

da subcontratacdo.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
7.1. Dos Locais e Prazos de Atendimento

Serdo objeto das intervengbes previstas neste Termode Referéncia osambientes internos
e externos dos imdveis publicos relacionados conforme ANEXO I_TR_REGIONALIZACAO BLOCOS
e ANEXO II_TR_RELACAO DOS IMOVEIS PUBLICOS. Entende-se como imével publico qualquer

edificacdo propria ou cedida onde sdo prestadas as atividades do servigo publico estadual.

Os servigos serdo executados, no periodo e locais indicados, de acordo com formalizagdo

através de Instrumento Contratual.

A FISCALIZACAO acionard a CONTRATADA a respeito da demanda de servico por e-mail
oficial, contendo documento denominado de ORDEM DE ATENDIMENTO TECNICO (OAT).

A Ordem de Atendimento Técnico (OAT) possui carater exclusivamente operacional e
descritivo, destinando-se a identificacdo da demanda e dos servicos a serem executados, restrita
ao escopo de servicos comuns de engenharia definidos neste Termo de Referéncia, sendo
vedada, em qualquer hipdtese, a autorizacdo de execucgdo de obras publicas, bem como nula de
pleno direito qualquer ordem que extrapole tais limites. A OAT ndo se presta, ainda, a definicdo,
alteragdo ou atualizagdo da data-base de precos, a qual permanece vinculada ao orgamento base
da licitagdo.

A CONTRATADA devera providenciar a visita técnica in loco para verificagao dos servigos
a serem executados, previamente definidos pela SOP e indicados na OAT, conforme prazos

maximos pré-estabelecidos a seguir, podendo ser reduzidos conforme a necessidade e decisdo
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da FISCALIZACAO.
e Conservacdo Predial — 5 (cinco) dias Uteis apds recebimento da OAT;
e Manutengdo Preventiva — 5(cinco) dias Uteis apds recebimento da OAT;
e Manutencgdo Corretiva — 5(cinco) dias Uteis apds recebimento da OAT,;
e Manutencdo de Emergéncia — 24 (vinte e quatro) horas recebimento da OAT.

Apds a celebragdo do Instrumento Contratual, a CONTRATADA receberd a ORDEM DE
INICIO DE SERVICOS (OIS) e deverd iniciar as atividades conforme prazos maximos pré-
estabelecidos a seguir, podendo ser reduzidos conforme a necessidade e decisdo da SOP:

e Conservagao Predial — 5 (cinco) dias Uteis apds recebimento da OIS;
e Manutengdo Preventiva — 5 (cinco) dias Uteis apds recebimento da OIS;
e Manutencdo Corretiva — 5 (cinco) dias Uteis apods recebimento da OIS;

e Manutencdo de Emergéncia — 24 (vinte e quatro) horas recebimento da OIS.

A Contratada terd o prazo de 2 dias Uteis, apds formalmente convocado, para assinar o
contrato.

Excepcionalmente, havendo saldo disponivel na Ata de Registro de Precos e verificada a
ocorréncia de situagao fatica que demande atuagao imediata, o Termo de Contrato podera ser
substituido pela Ordem de Execuc¢do de Servicos Emergenciais (modelo anexo ao edital), a qual
estaralimitada as intervengdes emergenciais que por sua natureza, a critério da Contratante, ndo
possam aguardar o tramite ordinario para a formalizacdo do Termo de Contrato. A Ordem de
Execucdo de Servicos Emergenciais poderd ser emitida por autoridade administrativa indicada

pela Secretaria de Obras Publicas.

7.2. Do Desenvolvimento e Fiscalizagdo dos Servicos

O escopo dos servigos a serem realizados e o prazo para sua execugao serdao previamente
identificados, levantados e estimados pela SOP.

O iniciodas atividades pela CONTRATADA se dara a partir do recebimento da OAT, na qual
constara a relagdo dos servigos necessarios definidos pela SOP.

A CONTRATADA devera providenciar a vistoria técnica inloco para verificagdo dos servigos

a serem executados, indicados na OAT, conforme prazos descritos no item 7.1 desse TR. Os
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elementos técnicos produzidos a partir dessa visita embasardo a elaboragdo do Instrumento

Contratual.

Anterior a elaboragdo do Instrumento Contratual e emissdo da ORDEM DE INiCIO DE

SERVICOS (OIS), a CONTRATADA devera apresentar, obrigatoriamente, para andlise e

aprovacdo da FISCALIZACAO a emissdo dos documentos a seguir relacionados:

Relatério fotografico das necessidades levantadas, conforme modelo do ANEXO
IX_TR_MODELO DE RELATORIO FOTOGRAFICO;

Memorial Descritivo dos servigos a serem executados, utilizando-se das especificagcbes
padronizadas constantes nos ANEXOS V, VI e VIl — Memoriais Descritivos

Planilha orgamentdria completa, com a base SINAPI desonerada, vigente no Estado do Rio
Grande do Sul, conforme modelos dos ANEXO XIll_TR_MODELO DE ORCAMENTO PARA
CONTRATACAO. Aplanilhaorgamentariaaserapresentada pela CONTRATADA devera ser
elaborada com base nos custos unitarios do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construcdo Civil —SINAPI/RS adotados no orcamento base da licitagdo, sendo
obrigatdrio o rebatimento integral do percentual de desconto ofertado no certame,
vedada a adogdo de data-base diversa;

Quando n3o houver o servico e/ou insumo na tabela SINAPI deverdo ser apresentadas
para analise da FISCALIZACAO, composicBes préprias com base em softwares de
or¢amentagdo reconhecidos, como TCPO, PLEO, entre outros. As cota¢des de mercado
serdo admitidas como ultima alternativa para a formacg&do de novos precos;

Cronograma fisico-financeiro, conforme modelo ANEXO XIV_TR_MODELO
CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO;

Memorial de cdlculo dos servigos em forma em planilha.

Em caso de ndo aprovacdo dos documentos pela FISCALIZACAO, a CONTRATADA deverd

reapresentar os documentos anteriormente relacionados, escoimados dos vicios apontados pela

FISCALIZACAO.

Os prazos para execuc¢do e término dos servicos estardo vinculados ao cronograma fisico-

financeiro fornecido pela CONTRATADA, devidamente aprovados pela FISCALIZACAO, o qual serd

parte integrante do Instrumento Contratual.

>
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a celebragdo do Instrumento Contratual.

Fica estabelecido que a logistica cronoldgica para o inicio da execugao dos servigos serd
estabelecida entre a CONTRATADA e SOP, e constara na OIS, uma vez que esta andlise depende
de varios fatores, como: situacdo de emergéncia, deslocamentos, urgéncia da execugao,
demanda de trabalho nas unidades, dentre outros.

Os valores dos contratos deverdo ser aprovados pela FISCALIZACAO, em conjunto com o
CONTRATANTE, por meio de Instrumento Contratual, até o limite do valor estimado para o bloco.

Caso a CONTRATADA identifique a necessidade de elaborac¢do de projetos, devera ser
imediatamente informado & FISCALIZACAO, para que esta providencie o fornecimento do Projeto
Basico.

A CONTRATADA devera, apds autorizada pelo responsavel pela edificagao, fazer a
movimentagdo de médveis e equipamentos, eventuais desmontagens e remontagens de moveis,
guando for necessario a desobstrugcdo do local onde serdo realizados os trabalhos além de
protegé-los com lona pldstica. ACONTRATADA devera realizar o reposicionamento dos méveis e
equipamentos no local, imediatamente apds a conclusdo dos servicos, seguindo com a limpeza
do local.

Na execucdo devem ser observadas as especificacGes gerais e as indicagOes de relatérios,
as prescricdes ambientais, e ainda as Normas Técnicas aplicdveis da ABNT.

A Contratada devera cumprir a legislacdo ambiental vigente, promovendo o adequado
gerenciamento dos residuos da construgao civil, com segregacdo, transporte e destinagao final
ambientalmente regular. Quando aplicavel, devera providenciar as licengas ambientais
pertinentes e adotar medidas de controle de poeira, ruidos e emissdes atmosféricas. A
fiscalizagdo poderd exigir documentos comprobatérios do cumprimento das obrigacdes
ambientais.

Os servigos efetuados serdo constantemente avaliados conforme escopo e terdao
averiguadas sua conformidade quantitativa e qualitativa, ndao eximindo a responsabilidade de
execucdo dos servigos por parte da CONTRATADA.

Os servigos considerados defeituosos deverao ser corrigidos imediatamente.

Os servigos que ndo tenham sido autorizados formalmente serdo desconsiderados para
fins de pagamento, ndo cabendo a CONTRATADA qualquer alega¢do em contrario.
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7.3. Critérios e Apresentacao de Medicao e Fluxo de Pagamento

Os servigos contratados serdao remunerados com base em prego unitdrio, conforme
guantitativos efetivamente executados, aprovados pela fiscalizacdo da contratante.

A medicdo sera realizada mensalmente (ou conforme definido contratualmente),
observando os seguintes critérios:

e Devera seguir as defini¢Ges apresentadas nos “Cadernos Técnicos de Composi¢des de

Servigos” disponibilizados no link: https://www.caixa.gov.br/poder-

publico/modernizacao-gestao/sinapi/paginas/default.aspx

e (Quantitativos Executados: A medicdo serd realizada com base nos servicos
efetivamente executados e comprovados em campo. Serdo utilizadas as unidades de
medida previstas na planilha orcamentaria (m?, m3, m, unidade, etc.).

e Conformidade Técnica: Os servigos sé serdao medidos se estiverem em conformidade
com os documentos técnicos, especificagcdes técnicas, normas vigentes e demais
exigéncias contratuais.

e Ensaios e Controle de Qualidade: Quando aplicdvel, a medi¢do dos servicos
dependerd da aprovagdo em ensaios laboratoriais ou testes de campo.

e Servigos Parciais ou Ndo Concluidos: Ndo serdo objeto de medicdo e pagamento
servicos parcialmente executados, exceto quando expressamente autorizado pela
fiscalizagao. Medigles s6 serdo aceitas para etapas concluidas e comprovadas.

Ao final de cada etapa da execugdo contratual, conforme valor estabelecido no

Cronograma Fisico-Financeiro, a CONTRATADA deverd apresentar:

e Relatério detalhado de medicdo, assinados pela contratada, com discriminagdo dos
itens de servicos executados no periodo, através de planilha de medicdo, em boletins
proprios, acompanhada de memodria de cdlculo e registro fotografico com data
relacionado aos itens medidos;

e Notas fiscais dos materiais empregados, quando solicitado;

e ARTs e laudos técnicos, se exigidos.

Fiscalizacdo e Aprovacdo: A medicdo serd validada pela fiscalizagdo da contratante, que

podera glosar total ou parcialmente quaisquer itens executados fora das especificagbes técnicas,
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ou cuja execugdo nao tenha sido aprovada.

A aceita¢do do boletim de medigao é condi¢ao para a liberagdao do pagamento.

Uma etapa sera considerada efetivamente concluida quando os montantes dos valores
dos servigos previstos para aquele periodo no Cronograma Fisico-Financeiro estiverem
executados.

As liberagdes de pagamento de cada etapa ou medi¢do Unica deverdo seguir as normas

gerais e fluxo estabelecido pela Instrucdo Normativa 02/2019/SOP.

7.4. Da Aceitagdo e Recebimento do Objeto

Os servigos executados serdo recebidos através de Termos de Recebimento Provisérios e
Definitivos, a cada finalizacdo de objeto descrito no Instrumento Contratual a qual esta
submetido.

A execucdo dos contratos de servicos comuns de engenharia deve ser recebida,
provisoriamente, pela FISCALIZACAO da obra e, definitivamente, por servidor ou comissdo
designada pela autoridade competente, apds o prazo de observagdo, ndo superior a 90 dias, ou
vistoria que comprove a adequacdo do objeto ao contrato.

O recebimento provisdrio sera realizado da seguinte forma:

1. AFISCALIZACAO realizara inspecdo minuciosa de todos os servigos executados, por meio
de profissionais técnicos competentes, acompanhados dos profissionais encarregados
pelo servigo, com a finalidade de verificar a adequagao dos servigos e constatar e
relacionar os arremates, retoques e revisées finais que se fizerem necessarios;

2. A CONTRATADA fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as
suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregdes resultantes da execugcdoou materiaisempregados, cabendo a FISCALIZACAO
ndo atestar a Ultima e/ou Unica medicdo de servicos até que sejam sanadas todas as
eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas;

3. O recebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusdo de todos
os testes de campo e a entrega dos Manuais e InstrugGes exigiveis;

4. Aaprovagaoda medigcdoprévia apresentada pela CONTRATADA 3o a exime de qualquer

das responsabilidades contratuais, nem implica aceitacdo definitiva dos servicos
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executados;
5. Apresentagao de “As Built” em .pdf e .dwg, quando for o caso.
O recebimento provisério ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil do contratado

pela solidez e seguranga da obra, e nem ético profissional pela perfeita execugao do contrato.

7.5. Da Garantia dos Servigos

O objeto contratado terd garantia de 5 (cinco) anos, contados a partir da emissdo do
Termo de Recebimento Definitivo, consoante dispde o art. 618 do Cédigo Civil Brasileiro, quanto
a vicios ocultos ou defeitos da coisa, ficando a Contratada responsavel por todos os encargos
decorrentes disso.

O recebimento ndo exclui a responsabilidade civil da CONTRATADA pela solidez e
seguranca dos servigos e dos materiais empregados.

A CONTRATADA devera responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo
do objeto, de acordo com os artigos 14 e 17 a 27, do Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n2
8.078, 11 de setembro de 1990).

Em qualquer caso, a CONTRATADA devera arcar com todos os procedimentos
necessarios a solucao do problema, em conformidade com este Termo de Referéncia, Edital e

Contrato.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO

As propostas serdo avaliadas e serd considerada vencedora, a empresa que ofertar o
MAIOR DESCONTO GLOBAL a ser obtido entre a ponderagao do desconto ofertado sobre a
Tabela do Sistema Nacional de Pesquisa de Custo e indice (SINAPI), desonerada, para o Estado
do Rio Grande do Sul, e o BDl indicado pela licitante, o qual sera calculado automaticamente na
Tabela disponibilizada no site da CELIC denominadas “ANEXOS_TR_PROPOSTA DA
EMPRESA_BLOCO XX”.

Os arquivos em Excel (.xIs) dos anexos mencionados acima, contém as planilhas
eletronicas desenvolvidas para esse Registro Prego. A aba “PROPOSTA EMPRESA” é a planilha

gue a licitante devera preencher.

37 de 45

28/05/2026 14:37:43 SOP/SUBED - RPM/485965001 DEVOLUGAO A PEDIDO

26220000007209

1644



O

GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS

Na planilha o participante devera preencher os seguintes itens:

I) o percentual de desconto ofertado sobre a tabela denominada Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil, vigentes para o Estado do Rio Grande do Sul
(SINAPI-RS), em sua versdo desonerada (célula F10 - em amarelo);

I1) o percentual de BDI de servico (célula G7 - em amarelo) e;

) o percentual de BDI diferenciado (célula G8 - em amarelo) com duas casas decimais.

Com o preenchimento dositens |, Il e lll acima indicados na planilha eletrdnica, sera
apurado automaticamente o valor denominado “DESCONTO GLOBAL”, com duas casas
decimais, (célula J10 - em cinza) ofertado por cada licitante, que sera o critério para
julgamento da proposta vitoriosa.

No desconto percentual final j& deverdo estar previstas e inclusas todas as despesas
relativas a impostos, taxas, fretes e demais encargos pertinentes ao escopo desta contratagao.

O prazo de validade da proposta sera de 90 (noventa) dias.

Quando da efetiva contratacdo das demandas que surgirem durante a vigéncia da Ata de
Registro de Precos, os valores definidos pela vencedora a titulo de desconto sobre a tabela
SINAPI-RS, adotada no orgamento base da licitagdo, e a titulo de BDI (observando que devera
ser considerado o ISS do municipio, considerando os reflexos financeiros na composi¢cdo do BDI)
deverdo ser replicados na respectiva proposta orcamentdria, a fim de se manter a mesma taxa

de desconto global que a definiu vencedora do certame.

8.1. Detalhamento da planilha “PLANILHA ELETRONICA PARA MANUTENCAO PREDIAL DE
IMOVEIS PUBLICOS"

As planilhas “ANEXO_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO XX” foram definidas
considerando as composi¢des estimadas C1 a C19, correspondentes aos sistemas construtivos
relacionados a manutencdo desejada. Essas composicGes estimadas foram obtidas a partir da
série histérica de contratos das Atas Registros de Precos de Manutengdo realizados pela SOP,
conforme exposto no Item 4 — ESTIMATIVAS DOS VALORES DA CONTRACAO DO REGISTRO DE
PRECOS

9. PRAZOS DE VIGENCIA
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O prazo de vigéncia da Ata de Registro de Pregos serd de 1 (um) ano e poderd ser
prorrogado, por igual periodo, desde que comprovado o prego vantajoso, amparada pelo Art.84
da Lei 14.133/21.

A vigéncia dos Instrumentos Contratuais a que se refere esta licitagdo serd determinada
conforme cada demanda. O prazo de execucgédo sera classificado de acordo com o tipo de servico
a ser executado e estara disposto na OIS.

As eventuais solicitacdes de dilagdo de prazo deverdo ser encaminhadas a FISCALIZACAO,
devidamente justificadas, em tempo habil, a qual passara pela avaliagdo e autorizagdo do FISCAL

DO CONTRATO.

10. ENCARGOS E RESPONSABILIDADES

10.1. Da Fiscalizagdao dos Servigos

A fiscalizacdo da execugdo contratual ficard a cargoda Secretaria de Obras Publicas do
Estado do Rio Grande do Sul, podendo ser assistida por uma consultoria de apoio.
Cabera a fiscalizacdo durante a execugdo contratual:
e Fornecer em tempo habil elementos técnicos suficientes e necessarios a execugao dos
servigos contratados;
e Decidir os casos omissos nas especificagoes;
o Nao permitir alteragdo nas especifica¢des, sem prévia justificativa técnica por parte da
CONTRATADA 3 FISCALIZACAO, cuja autorizagdo ou n3o, serd feita também por escrito;
e Exercer os atos necessarios, mencionados como de sua competéncia e responsabilidade,

em conformidade com este Termo de Referéncia, Edital e Contrato.

10.2. Da Contratada

A Contratada, durante a prestagdo dos servigos técnicos, obrigar-se-a:

e Atender a toda e qualquer solicitacdo da FISCALIZACAO para realizacdo de manutengdes
preventivas e corretivas ou acées emergenciais, de acordo com a urgéncia requerida;

e Zelar pela boa e completa execu¢do dos servigos, cumprindo todas as exigéncias da

FISCALIZACAO, especialmente aquelas relativas ao prazo de execugdo, especificacdes e
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prioridades;

Assumir inteira responsabilidade pelas obriga¢Ges fiscais decorrentes da execugdo do
presente contrato;

Responsabilizar-se pelos servicos contratados e mencionados em quaisquer dos
documentos que integram o instrumento contratual, nos termos da legislacdo vigente e
das normas e procedimentos internos adotados pela SOP;

Deverd implementar mecanismos de controle ambiental compativeis com os servicos
executados, assegurando o correto gerenciamento dos residuos da construgao civil, a
mitigacdo de impactos ambientais e o atendimento a legislagdo ambiental vigente.
Providenciar, quando exigido pela legislacdo ambiental e compativel com a natureza da
intervencdo, as licengas, autoriza¢des ou documentos ambientais necessdrios a execu¢do
dos servigos.

Adotar medidas preventivas para controle de poeira, ruidos, emissdes atmosféricas e
demais impactos ambientais decorrentes da execugdao dos servigos, observando a
legislacdo ambiental aplicavel e as normas dos érgaos competentes;

Comparecer, sempre que convocada, ao local designado pela SOP, por meio de pessoa
devidamente credenciada, no prazo maximo de vinte e quatro horas, para
esclarecimentos de quaisquer problemas relacionados com os servigos contratados;
Manter a FISCALIZACAO informada de todos os detalhes dos servicos, de acordo com as
conveniéncias desta;

A retirada de equipamentos, motores, bombas, transformadores para a realizagdo de
reparos somente poderd ser efetuada pela CONTRATADA, apds comunicag¢ao a
FISCALIZACAO e autorizacdo do responsavel pelo setor;

Entende-se que a equipe citada sera disponibilizada pela Contratada, estando incluidas
em seus pre¢os todas as despesas inerentes aos servicos a serem executados, ndo
cabendo a SOP efetuar quaisquer outros ressarcimentos a titulo de indenizacdo e/ou de
despesas extras.

Qualquer despesa com pessoal, deslocamentos, material, taxas e emolumentos que se
fizerem necessarios para a conclusdo do objeto, sdo de responsabilidade da contratada,

nao havendo a justificativa para solicitagdo de ressarcimento;
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Exercer os atos necessarios, mencionados como de sua competéncia e responsabilidade,

em conformidade com este Termo de Referéncia, Edital e Contrato.

10.3. Do Contratante

>
28/05/2026 14:37:43

O Contratante, durante a prestagdo dos servigos técnicos, obrigar-se-a:

Realizar a previsdo do recurso financeiro compativel com a demanda a ser contratada, de
acordo com a Ordem de Atendimento Técnico;

Promover a contratacdodos servicos compativeis com a demanda apresentada pela SOP,
no que compete ao objeto deste Termo de Referéncia.

Disponibilidade para fornecer todos os subsidios para execucdo do objeto e atender as
solicitagOes realizadas pela SOP, quando necessarias no decorrer do processo.

Podera exigir, a qualquer tempo, relatérios ambientais, comprovantes de destinacdo de
residuos, manifestos de transporte, licencas, certificados e demais documentos
necessarios a verificagdo do cumprimento das obrigagdes ambientais assumidas pela
Contratada.

Realizar os procedimentos administrativos para efetivagdao dos pagamentos devidos a
cada finalizagdo de atendimento da respectiva demanda.

Exercer os atos necessarios, mencionados como de sua competéncia e responsabilidade,

em conformidade com este Termo de Referéncia, Edital e Contrato.

Porto Alegre, 28 de maio de 2026.

Arg. Ibira Santos Lucas
Equipe de RPM
Subsecretaria de Obras da Educacgao

Eng. Elson William de Matos

Equipe de RPM
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Subsecretaria de Obras da Educacdo

Eng. Raul Barrios Nogueira
Equipe de RPM
Subsecretaria de Obras da Educacdo

Eng. Ricardo Todeschini

Coordenador Equipe de RPM
Subsecretaria de Obras da Educacao
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11. RELACAO DE ANEXOS AO TERMO DE REFERENCIA

ANEXO I_TR_REGIONALIZACAO BLOCOS

ANEXO II_TR_RELACAO DOS IMOVEIS PUBLICOS

ANEXO III_TR_RESUMO DAS QUANTIDADES DOS IMOVEIS PUBLICOS_VALORES E AREAS
ANEXO IV_TR_QUANTIDADES MINIMAS PARA HABILITACAO TECNICA DE EXECUCAO
ANEXO V_TR_MEMORIAL DESCRITIVO PARA EXECUCAO DE SERVICOS COMUNS DE
ENGENHARIA CIVIL

ANEXO VI_TR_MEMORIAL DESCRITIVO PARA EXECUCAO DE SERVICOS COMUNS DE
ENGENHARIA EM INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

ANEXO VII_TR_MEMORIAL DESCRITIVO PARA EXECUCAO DE SERVICOS COMUNS DE
ENGENHARIA EM INSTALACOES ELETRICAS

ANEXO VIII_TR_MODELO DE ORDEM DE ATENDIMENTO TECNICO_OAT

ANEXO IX_TR_MODELO DE RELATORIO FOTOGRAFICO

ANEXO X_TR_MODELO DE PLACAS DE OBRAS

ANEXO XI_TR_MATRIZ DE RISCOS

ANEXO XII_TR_MAPA DE RISCOS

ANEXO XII_TR_MODELO DE ORCAMENTO PARA CONTRATACAO

ANEXO XIV_TR_MODELO DE CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO

ANEXO XV_TR_ENCARGOS SOCIAIS DESONERADO;

ANEXO XVI_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 59;

ANEXO XVII_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 59;
ANEXO XVIII_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 59;

ANEXO XIX_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 59;

ANEXO XX_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 60;

ANEXO XXI_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 60;
ANEXO XXII_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 60;

ANEXO XXIII_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 60

ANEXO XXIV_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 61,

ANEXO XXV_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 61;
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e ANEXO XXVI_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 61;

e ANEXO XXVII_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 61;

e ANEXO XXVIII_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 62;

e ANEXO XXIX_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 62;
e ANEXO XXX_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 62;

e ANEXO XXXI_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 62;

e ANEXO XXXII_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 63;

e ANEXO XXXIlI_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 63;
e ANEXO XXXIV_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 63;

e ANEXO XXXV_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 63;

e ANEXO XXXVI_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 64;

e ANEXO XXXVII_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 64;
e ANEXO XXXVIII_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 64;

e ANEXO XXXIX_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 64;

e ANEXO XL_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 65;

e ANEXO XLI_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 65;
e ANEXO XLI_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 65;

e ANEXO XLII_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 65;

e ANEXO XLIV_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 66;

e ANEXO XLV_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 66;
e ANEXO XLVI_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 66;

e ANEXO XLVII_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 66;

e ANEXO XLVIII_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 67;

e ANEXO XLIX_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 67,
e ANEXO L_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 67;

e ANEXO LI_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 67;

e ANEXO LII_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 68;

e ANEXO LIII_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 68;
e ANEXO LIV_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 68;
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ANEXO LV_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 68;

ANEXO LVI_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 71;

ANEXO LVII_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 71;
ANEXO LVIII_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 71;

ANEXO LIX_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 71;

ANEXO LX_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 72;

ANEXO LXI_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 72;

ANEXO LXII_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 72;

ANEXO LXIII_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 72;

ANEXO LXIV_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 75;

ANEXO LXV_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 75;
ANEXO LXVI_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 75;

ANEXO LXVII_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 75;

ANEXO LXVIII_TR_BDI DE SERVICOS DESONERADO_BLOCO 76;

ANEXO LXIX_TR_BDI FORNECIMENTO DE EQUIPAMENTOS DESONERADO_BLOCO 76;
ANEXO LXX_TR_ORCAMENTO BASE ESTIMADO_BLOCO 76;

ANEXO LXXI_TR_PROPOSTA DA EMPRESA_BLOCO 76;
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