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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DA FAZENDA

132 DRE - DELEGACIA DA RECEITA ESTADUAL DE LAJEADO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Aquisicao: Renovagéo do contrato de locagéo do imével sede da 132DRE - Lajeado

Localizagao: Sala 401, 4° andar e vagas de estacionamento cobertasde n.©17,18,19e
20 do Edificio Orleans, situado na Rua Irmao Emilio Conrado, n® 120, Bairro Florestal, Lajeado —
RS

Este documento constitui a primeira etapa do planejamento de uma contratagdo que
caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solugédo e da base a documentacgéao a ser
elaborada, caso se conclua pela viabilidade da contratagao.

| - DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A reparticao publica em questdo desempenha um papel crucial na prestagao de servigos
essenciais a comunidade. Situada a duas décadas nesse local, a reparticdo conseguiu estabelecer
uma presenca solida e servir efetivamente a populagéo local.

A localizagdo do imdvel tem se mostrado estratégica, permitindo facil acesso aos
cidaddos. O espaco disponivel tem sido adequado para o desenvolvimento das atividades e
acomodagao de pessoal. Além disso, a infraestrutura e as instalagdes do imével também tém sido
mantidas em boas condigdes pelo proprietario, proporcionando um ambiente de trabalho
adequado para os funcionarios e um espago acolhedor para os cidaddos que procuram 0s servigos
da repartigao.

A renovacgéo do contrato de locagéo é, portanto, necessaria para garantir a continuidade
desses servicos. Uma mudanga de local poderia interromper as operagoées, resultar em custos de
realocagdo e potencialmente dificultar o acesso dos cidaddos aos servigos. Além disso, a
familiaridade dos cidadédos com a localizagéo atual € um fator importante a considerar. No mesmo
imével também estdo localizadas as seguintes reparticdes publicas: PGE, RFB, PGFN,
Procuradoria da Republica, Secretaria Estadual da Saude

Portanto, a renovacgao do contrato de locagao é vista como a opgado mais viavel e benéfica
para a Administragéo Publica, os funcionarios da repartigdo e, mais importante, os cidadaos que
dependem dos servigos prestados pela reparticdo. A renovagao permitird que a reparticdo
continue a servira comunidade de maneira eficaz e eficiente.

Il - JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

Contrato vigente de locagdo com prazo préximo do término.

Il - REQUISITOS DA CONTRATACAO
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O objeto desta contratagdo devera possibilitar um ambiente de trabalho salubre e
confortavel, que possibilite as melhores condigbes para a realizagéo das atividades laborais, além
de permitir o atendimento a todos os servidores ali lotados.

O servigo de locagcao de imével enquadra-se como servigo continuado, pois tem por
objetivo assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do 6rgao e
sua contratagéo deve estender se por mais de um exercicio financeiro.

Avigéncia contratual sera de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogada no interesse da
Administragéo, conforme Orientagdo Normativa AGU n° 6, de 1° de abril de 2009.

Requisitos basicos indispensaveis:
- Ambiente deve permitir a climatizacéo a partir de equipamentos condicionadores de ar.

-Ambiente deve possuir abertura para o lado externo da edificagdo, possibilitando a
iluminagéo natural.

- Abertura externa deve permitir o controle de luminosidade (persianas ou cortinas).

- Devem existir um espacgo especifico para a alimentagéo, preparo e guarda de alimentos
fora da sala privativa.

- O espacgo deve ser seguro, com dispositivos que minimizem riscos aos servidores,
equipamentos e documentos.

- Devem possibilitar a guarda de materiais de escritério, EPls e demais materiais atinentes
as atividades fins da Delegacia.

- Deve ser em local de facil acesso, préximo a paradas de transporte publico.

- A edificagao deve possuir sanitarios, ndo necessariamente privativos.

IV - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

E necesséaria uma edificagdo que possua uma area em torno de 900 m? com facilidade de
alteracao de layout nos espagos, e que contenha no minimo:

- Sanitarios;

- Copa/cozinha;

- Facil acesso.

- PPCl aprovado e com todos os acessérios em bom estado.

- Acessibilidade a edificagdo e todos os ambientes de uso coletivo.

- Climatizagao adequada para o tipo de edificagdo e o nimero de usuarios demandados.

- Central de atendimento.
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V - LEVANTAMENTO DE MERCADO

De acordo com a consulta por nds realizada ao site RSIMOVEIS.RS.GOV.BR, sugerida por e-
mail enviado pela Segdo de Infraestrutura/DPI/DEPAD, ndo localizamos imdveis disponiveis,
regularizados e com area edificada préxima aos 900m? no municipio da Lajeado.

A B C D 3 F G H | J K N o]
|Nro 6P+ [Matrical » | Municil - | Bairro/Distrito | Tifi~ | Logradouro/Localidi » | Ntmer{ = | Tipo de » | Situaci » | Situacao DestinagZ-T Sit. Regularizaci-T| Area de ~ | Area de edificacacaol » )
| 2028 19093 LAJEADO CONSERVAS RUA BERNARDINO PINTO 440 AREA/TERIAtivo  NAODESTINADO  Regularizado 800 80,61
| 18094 8048 LAJEADO SAOCRISTOVAO RUA PIAUI 1307 PREDIO  Ativo  NAODESTINADO  Regularizado 720 364,16
| 25369 23142 LAEADO CENTRO AV BENJAMIN CONSTANT 1256 AREA/TERIAtivo ~ NAODESTINADO | Regullarizado 1.672,44

Por sua vez, o imdvel atualmente locado, localizado na Rua Irmao Emilio Conrado, n°® 120,

Bairro Florestal, para funcionamento da Delegacia da Receita Estadual no municipio de
Lajeado/RS, com area total de 877,08 m?, apresenta as seguintes condigées:

a) Plano de Prevengédo e Combate a Incéndios aprovado;
b) Acessibilidade para a area de atendimento ao publico;

c) Rede Elétrica e Rede légica instaladas e adequadas aos servigos, inclusive com ligagao
a Infovia-RS;

d) Garagem para guarda dos veiculos oficiais;

Tal imovel teve avaliada sua locagéo, por corretor imobiliario, no valor mensal de R$
33.598,00. Assim o valor da renegociagdo encontra-se compativel com o valor de mercado.

VI - ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGAO

O valor da contratagdo esta estimado em R$ 30.500,00 (trinta mil e quinhentos reais)
mensais.

VII - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagao a ser escolhido, sugere-se
que seja adotado o modelo de locagao de imdvel. Isso porque uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratagéo é o baixo custo, quando comparado com a aquisigao
de imdvel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se no fato de que
ele atende aos interesses da Administragdo e possui 0s requisitos necessarios para o
funcionamento da 132 DRE - Lajeado. Ademais, o imdvel escolhido é localizado em 4area
estratégica para a prestagao dos servigos, com facil acessibilidade e uma estrutura que ja atende
as demandas do 6rgao.

No caso em questéo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagao direta por
inexigibilidade de licitagao, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°® 14.133/2021, tendo
em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizagao.
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VIII - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

O objeto tera um Unico item e ndo havera parcelamento nesta solugéo.

IX - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A presente contratagdo almeja o aluguel de edificagéo para sede da 132 DRE - Lajeado,
sendo que essa deve contemplar requisitos técnicos especificos solicitados como:
economicidade, eficacia, eficiéncia e melhor aproveitamento dos recursos materiais e financeiros
da administragdo publica.

X - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imodvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades da 13° DRE durante a vigéncia do
Contrato.

O edificio deverd atender a todas as prescricdes estabelecidas em Cdédigos, Leis ou normas
Federais, as normas e padrdes das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, dguas e
telefonia e do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio Grande do Sul, bem como apresentar
o respectivo habite-se.

XI - CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nao ha necessidade de contratagdes correlatas/interdependentes.

XIl - IMPACTOS AMBIENTAIS

O aluguel e uso da edificagao nao resultarda em nenhum dano ambiental. Sendo assim, a
contratacdo esta alinhada com a politica de contratagdes sustentaveis do Plano de Gestéo e
demonstra-se em conformidade com as leis estaduais e municipais para descarte dos residuos.

Xl - VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Declaramos que o imodvel atual atende as necessidades especificadas e € o unico
disponivel nas proximidades.

Lajeado, 23 de abril de 2025

Marcelo Pozza Schmitz
Delegado da 132 DRE

>
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