ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALVORADA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio de Alvorada

Secretaria Municipal de Administragao, Inovac¢ao e Transparéncia

Necessidade da Administracdo: Locacdo de imovel comercial para sede das
Secretarias Municipais de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano, Desenvolvimento

Econdémico e Turismo e Arquivo.

ch78a783.

Processo Administrativo 24579/2025

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O objeto da presente licitagdo € a locacdo de dois imoveis, Loja 104,

.00 -03

matricula 69.040, e Loja 105, matricula 73.675, localizados na Av. Presidente
Getulio Vargas 1070, Bairro Bela Vista, em Alvorada/RS para atender as
necessidades da Administragcdo publica, acomodando trés secretarias: SMDET,
SMHDU e Arquivo Central.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO
A contratagao pretendida sera uma Inexigibilidade de Licitagao, alinhada com

o planejamento desta Administracgao.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

~ ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 28/05/2025 17:04 -03
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ltem| Céd. | Objeto Complemento Unid.|Quant. Valor Total
Anual
- Locagao de dois iméveis, Loja
Locagao
01 10468 q 104, matricula 69.040, e Loja 105, | Més 12 |R$
© 252.000,00

. matricula 73.675, localizados na
Imovel
Av. Presidente Getulio Vargas
1070, Bairro Bela Vista, em
Alvorada/RS, para sede das
secretarias SMDET, SMHDU e

Arquivo Central.
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As caracteristicas minimas para locagcao da sala para instalagcao da sede das
Secretarias Municipais de Habitacao e Desenvolvimento Urbano,

Desenvolvimento Econémico e Turismo e Arquivo sao:

Trata-se de uma edificagdo com o pavimento térreo ao nivel da avenida cujo
acesso é somente para pedestres e mais dois pavimentos subsolos com acesso para

veiculos e pedestres pela Rua Albion, aos fundos da edificagao.

3cG78a783.

3.1 Os servigos referidos tém natureza de servigos comuns, tendo em vista que seus
padrées de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital,
por meio de especificacbes usuais de mercado, nos termos do art. 6°, inciso Xlll, da
Lei Federal n° 14.133/2021.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

1.1. Os quantitativos estimados para a contratacéo pretendida tém como parametro
as Ultimas contratagdes com o mesmo objeto 10468 — Locacgao Imdvel, realizadas
por esta Administragao (processo administrativo n.° 813/2024).

Neste sentido, segue memoaria de calculo:

Contrato Objeto Valor mensal Més

Locagao R$ 10.500,00 Janeiro/2024
de Imovel

05/2024 — Aditivo A

Valor total anual com base no valor do aluguel més de setembro/2024 — R$ 126.000,00
(cento e vinte e seis mil reais).

Ei: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https://c.ipm.cam br/p3196:
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5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO
Na pesquisa de mercado realizada, apenas a MANERE
PARTICIPACOES SOCIETARIAS S/A. imobiliaria, inscrita no CNPJ sob o n°

22.763.905/0001-56 apresentou imovel com as caracteristicas necessarias ao

[=]

funcionamento da Sedes das Secretarias Municipais de Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano, Desenvolvimento Econémico e Turismo e Arquivo.
Para solugcédo da necessidade administrativa, objeto do presente Estudo

Técnico Preliminar, vislumbra-se possivel, sob o aspecto técnico e econémico.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO
Estima-se para a contratagdo almejada o valor total anual R$ 252.000,00

(duzentos e cinquenta e dois mil reais).
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Vislumbra-se que tal valor é compativel com o praticado pelo mercado
correspondente, visto que o imovel sera sede duas secretarias e também do arquivo
geral, observando-se o disposto na Instru¢cdo Normativa 01/2023 que estabelece o
procedimento administrativo para a realizagado de pesquisa de pregos para aquisi¢ao
de bens, contratagcdo de servigcos em geral no ambito do Municipio, nos termos da
Lei Federal n°® 14.133/2021.

7. DESCRIGCAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO
A solugéo proposta € a locacdo de imével para o funcionamento das sedes
das Secretarias Municipais de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano,

Desenvolvimento Econdmico e Turismo e Arquivo.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Nos termos do art. 47, inciso Il, da Lei Federal n® 14.133/2021, as licitagdes
atenderdao ao principio do parcelamento, quando tecnicamente viavel e
economicamente vantajoso. Na aplicagado deste principio, 0 § 1° do mesmo art. 47
estabelece que deverao ser considerados a responsabilidade técnica, o custo para a
Administracdo de varios contratos frente as vantagens da reducédo de custos, com
divisdo do objeto em itens, e o dever de buscar a ampliagdo da competicdo e de
evitar a concentracao de mercado.

Em vista disto, o principio do parcelamento ndo devera ser aplicado a

presente contratagao.
9. RESULTADOS PRETENDIDOS

O objetivo da licitagéo, € contratar a proposta mais vantajosa, primando pelos
principios da legalidade, impessoalidade, igualdade, moralidade e publicidade.
Licitar € a regra.

Entretanto, ha aquisicdes e contratacbes que possuem caracterizagdes
especificas tornando impossiveis e/ou inviaveis as licitagdes nos tramites usuais,
tendo em vista a impossibilidade de se estabelecer a concorréncia entre licitantes.

Na ocorréncia de licitagbes impossiveis e/ou inviaveis, a Lei previu excegdes

a regra, ocorrendo as contratagdes diretas por Inexigibilidade de Licitacdo. Tratam-
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3cG78a783.

Ei: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https://c.ipm.cam br/p3196:
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se de contratagdes realizadas sob a regéncia do artigo art. 74 inciso V da Lei
14.133/2021, diante de situag¢des de inviabilidade de competicdo.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a

competicdo, em especial nos casos de:

V — aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de

instalagées e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Para a contratagcdo pretendida ndao havera necessidade de providéncias

3cG78a783.

prévias no ambito da Administracdo. As Secretarias Municipais de Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano, Desenvolvimento Econémico e Turismo indicarao
servidores para atuarem como gestor e fiscal do contrato. Ademais, para que a
pretendida contratacdo tenha sucesso, € preciso que outras etapas sejam
concluidas, quais sejam:

a) realizagao de certificagao de disponibilidade orcamentaria;

b) elaboragcdo de minuta do contrato;

¢) encaminhamento do processo para analise juridica;

d) analise da manifestacgéao juridica e atendimento aos apontamentos constantes

no parecer, mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

e) realizagao de empenho; e

f) assinatura e publicagdo do contrato.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Ei: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https://c.ipm.cam br/p3196:
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Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratagcdes acessorias
para a perfeita execugéo do objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a
operacionalizacao dos servigcos podem ser supridos apenas com a contratacio ora
proposta. Os servigos que se pretende, portanto, sdo autbnomos e prescindem de

contratagdes correlatas ou interdependentes.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Ndo se vislumbra impactos ambientais provenientes desta contratacdo.
Orientagdes complementares acerca da sustentabilidade poderdao ser repassadas

pela fiscalizagdo competente, em caso de necessidade.
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13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa e nas especificacbes técnicas constantes neste
Estudo Técnico Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento
orcamentario para subsidiar esta contratacdo, declaramos que a contratacdo é

viavel, atendendo aos padrdes e pregos de mercado.

Alvorada, 28 de Maio de 2025.

<y Assinado eletronicamente por:
@5 AMANDA BORDIGNON
o 28/05/2025 17:03:53

Assinatura digital avangada com certificado digital nao ICP-
Brasil.

Amanda Bordignon
Diretora
Responsavel pela elaboragao do ETP

44y Assinado eletronicamente por:
® 5@ TAISON RIBAS NEVES
k) Secretario Municipal - SMAIT
nd 5 28/05/2025 17:10:37
Assinatura digital avancada com certificado digital nao ICP-
Brasil.
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Taison Ribas Neves

E.-. =

Secretario Municipal de Administracéo, Inovagéo e
Transparéncia
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