ESTADO DO RI0 GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALVORADA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Processo n® 43102/2026

Municipio de Alvorada
Secretaria Municipal de Saude

Necessidade da Administracdo: Locagdo de 01 (um) imével destinado ao CAPS Infantil

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O objeto da presente licitacao de Locagao de 01(um) imével para a continuidade ao

funcionamento do CAPS i de Alvorada.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
A contratagao pretendida serd uma inexigibilidade, alinhada como planejamento desta

Administragao.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
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Item | Cod. Objeto Complemento Unid. | Quant. [Valor (médio) TOTAL.
; t
01 | 10468 Locagao de Locacdo de 01(um) Meés 12 144.000,00
Imovel imoével

As caracteristicas minimas para locacio de imovel para a Secretaria da Sadde:

As caracteristicas do imdvel para as necessidades da Sede da Secretaria da Saude ¢ de
area total construida de 268 m? composta de 02 (duas) edificagdes sendo a construgdo da frente do
terreno possuindo um pavimento e a construcao dos fundos com 02 (dois) pavimentos. Os servigos

de atendimento a populacdo ocorrem no pavimento da frente do terreno.
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Os servicos referidos tém natureza de servigos comuns, tendo em vista que seus padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificacdes

usuais de mercado, nos termos do art. 6°, inciso XIII, da Lei Federal n® 14.133/2021.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Os quantitativos estimados para a contratagdo pretendida tém como parametro as ultimas
contratagdes com o mesmo objeto 10468 — Locacao Imovel, realizadas por esta Administragao
(processo administrativo n.° 6339/2021).

Neste sentido, segue memoria de célculo:

Contrato Objeto Valor mensal Més
Nova Locagao de R$ 12.000,00 Agosto/2026
contratacao Imoével

Valor total anual com base no valor do aluguel més de agosto/2026 — R$

144.000,00 (Cento e quarenta e quatro mil reais).

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Nas pesquisas realizadas através dos sites Zap Imoéveis, Fontana Doce Lar e Viva Real
resultaram em alguns imdveis similares com o atual CAPS i, de acordo com a metragem minima
necessaria para os atendimentos, porém esses imédveis nao se enquadraram na atual necessidade
da Secretaria.

Para solugao da necessidade administrativa, objeto do presente Estudo Técnico Preliminar,

vislumbra-se possivel, sob aspecto técnico e econdmico.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Estima-se para a contratagdo almejada o valor total anual de R$ 144.000,00 (Cento e
quarenta e quatro mil reais).

Vislumbra-se que tal valor ¢ compativel com o praticado pelo mercado correspondente,
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observando-se o disposto na Instru¢do Normativa 01/2023 que estabelece o procedimento
administrativo para a realizacdo de pesquisa de precos para aquisicdo de bens, contratacdo de

servigos em geral no ambito do Municipio, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta ¢ a locacao de imével para a plena continuidade ao funcionamento

do CAPS 1 desta Secretaria de Saude.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Nos termos do art. 47, inciso II, da Lei Federal n® 14.133/2021, as licitagdes atenderao
ao principio do parcelamento, quando tecnicamente vidvel e economicamente vantajoso. Na
aplicacao deste principio, o § 1° do mesmo art. 47 estabelece que deverao ser considerados a
responsabilidade técnica, o custo para a Administragao de varios contratos frente as vantagens
da reducao de custos, com divisao do objeto em itens, e o dever de buscar a ampliacao da
competicdo e de evitar a concentracdo de mercado.

Em vista disto, o principio do parcelamento ndo devera ser aplicado a presente contratagao.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

PARA CONFEREMCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: https://c.ipm.com br/pfa86e9d8c8a62

O objetivo da licitagdo, € contratar a proposta mais vantajosa, primando pelos principios
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..

da legalidade, impessoalidade, igualdade, moralidade e publicidade. Licitar ¢ a regra.

Entretanto, ha aquisi¢des e contratagdes que possuem caracterizagdes especificas
tornando impossiveis e/ou inviaveis as licitagdes nos tramites usuais, tendo em vista a
impossibilidade de se estabelecer a concorréncia entre licitantes.

Na ocorréncia de licitagdes impossiveis e/ou invidveis, a Lei previu excecdes a regra,
ocorrendo as contratagdes diretas por Inexigibilidade de Licitagao. Tratam-se de contratagdes
realizadas sob a regéncia do artigo art. 74 inciso V da Lei 14.133/2021, diante de situacdes de
inviabilidade de competicao.

Art.74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competi¢do, em
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especial nos casos de: ...
V-aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de

instalacoes e de localiza¢do tornem necessaria sua escolha.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para a contratagcdo pretendida nao havera necessidade de providéncias prévias
no ambito da Administragdo. A SMS indicaré servidores para atuarem como gestor e fiscal do
contrato. Ademais, para que a pretendida contratacao tenha sucesso, € preciso que outras etapas
sejam concluidas, quais sejam:

a) Elaboracdo de minuta do edital;
b) realizacdo de certificagdo de disponibilidade or¢amentéria;
c) designacdo em Portaria de pregoeiro, equipe de apoio, agente de contratagdo
(conforme o caso);
d) elaborac¢ao de minuta do contrato;
e) encaminhamento do processo para analise juridica;
f) analise da manifestacdo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no
parecer, mediante nota técnica com os ajustes indicados;
g) publicacdo e divulgacdo do edital e anexos;
h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnagao, caso aplicavel;
1) realizacdo do certame, com suas respectivas etapas;
j) realizagdo de empenho e

1) assinatura e publica¢do do contrato.
11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo nao identificou a necessidade de realizar contratagcdes acessorias para a
perfeita execucao do objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a operacionalizagdo
dos servigos podem ser supridos apenas com a contratacdo ora proposta. Os servigos que se
pretendem, portanto, sdo autonomos e prescindem de contratagdes correlatas ou

interdependentes.
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12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao se vislumbram impactos ambientais provenientes desta contratagdo. Orientacdes
complementares acerca da sustentabilidade poderao ser repassadas pela fiscalizagdo competente,

em caso de necessidade.

Orientagdes complementares acerca da sustentabilidade da prestagdo almejada poderdo ser

repassadas pela fiscalizagcdo competente.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo
Técnico Preliminar e na existéncia de planejamento orcamentdrio para subsidiar esta

contratacao, declaramos que a contratagdo ¢ viavel, atendendo aos padrdes e pregos de mercado.

Alvorada, 26 de agosto de 2026.
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Assinatura digital avancada.
Jacson Renato da Costa da Silva Elisete Marcelli
Secretario Municipal de Saude Financeiro/Contratos
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