
 

PREFEITURA MUNICIPAL 
DE SÃO JERÔNIMO – RS 

 

TERMO DE PESQUISA DE PREÇOS 
 

I - DESCRIÇÃO DO OBJETO A SER CONTRATADO: 

Locação de imóvel localizado na Rua Dona Délia Drebes, n.º 67, Bairro Centro, São 
Jerônimo/RS, destinado à Secretaria de Infraestrutura e Administração, onde funcionará o 
Centro Administrativo.  

 
II - IDENTIFICAÇÃO DO (S) AGENTE (S) RESPONSÁVEL (IS) PELA PESQUISA: 

A pesquisa foi realizada pela servidora Mariana Menezes Farias, em conformidade com 
as informações contidas no Documento de Formalização de Demandas e no Estudo Técnico 
Preliminar. 

 
III - CARACTERIZAÇÃO DAS FONTES CONSULTADAS: 

Considerando o caráter singular do objeto, não foi possível utilizar como fonte outras 
contratações públicas. A singularidade indicada vai de encontro à localização do imóvel no 
município de São Jerônimo, fator que não permite correlacionar preços com imóveis 
localizados em outras cidades. 

A pesquisa foi realizada por meio de consulta a contratos de locação de imóveis 
praticados pelo município de São Jerônimo, cuja localização fosse central ou próxima a essa 
região.   

 
IV - SÉRIE DE PREÇOS COLETADOS: 

​ Para elaboração do valor de referência foram utilizados os seguintes contratos 
administrativos, cujas cópias das propostas de locação estão anexadas a este documento: 

IDENTIFICAÇÃO DO 
PROCESSO LOCALIZAÇÃO DATA DA 

PROPOSTA 
VALOR 

PROPOSTO METROS² 
VALOR 

MENSAL 
POR 

METRO² 

Inex n.º 48/25​
Contrato n.º 97/25 

Rua Coronel Soares de 
Carvalho, 678 - Centro 19/02/25 2.443,02 352 6,94 

Inex n.º 52/25​
Contrato n.º 108/25 

Rua 30 de Setembro, 735 - 
Bela Vista 02/04/25 4.000,00 266,37 15,01 

Inex n.º 53/25​
Contrato n.º 100/25 Rua Rio Branco, 562 - Centro 18/03/25 3.000,00 916,09 3,27 
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Inex n.º 83/25​
Contrato n.º 156/25 Rua Rio Branco, 478 - Centro 23/05/25 6.451,05 1.452 4,44 

Inex n.º 115/25​
Contrato n.º 180/25 

Rua Ramiro Barcelos, 80 - 
Centro 

14/04/25 4.600,00 380 12,10 

Inex n.º 125/25​
Contrato n.º 199/25 

Rua Bento Gonçalves, 356 - 
Centro 07/07/25 3.000,00 186 16,12 

Inex n.º 65/24​
Contrato n.º 199/24 

Rua Ramiro Barcelos, 1.096 - 
Centro 16/09/24 11.000,00 1.614,37 6,81 

Inex n.º 46/24​
Contrato n.º 150/24 

Rua Coronel Soares de 
Carvalho, 533/Sala 01- Centro 13/06/24 8.000,00 303,14 26,39 

Inex n.º 43/24​
Contrato n.º 144/24 Rua Riachuelo, 223 - Centro 28/06/24 2.000,00 180 11,11 

 

V - MÉTODO ESTATÍSTICO APLICADO PARA DEFINIÇÃO DO VALOR ESTIMADO: 

Média.  
 

VI - JUSTIFICATIVAS PARA METODOLOGIA UTILIZADA E PARA DESCARTE DE 
VALORES: 

A média foi utilizada como método estatístico para consolidar os valores coletados. 
Esse método foi escolhido por ser adequado para representar um panorama geral do mercado, 
considerando a diversidade das características dos imóveis pesquisados. 

Observou-se uma variação significativa no valor do metro quadrado entre os imóveis 
pesquisados, apesar de todos estarem situados na região central do município. Essa diferença 
se deve às características singulares de cada imóvel, tais como localização exata, estrutura, 
área disponível, acessibilidade, número de dependências, estado de conservação e adequação 
ao uso público pretendido. Tais fatores influenciam diretamente a precificação dos alugueis, 
justificando a dispersão dos valores observados. 

Não foram descartados valores.  

 
VII - MEMÓRIA DE CÁLCULO DO VALOR ESTIMADO E DOCUMENTOS QUE LHE 
DÃO SUPORTE: 

Para a definição do valor estimado, adotou-se a metodologia de cálculo baseada no 

 
FONE.: (51) 99770-2442 / E-MAIL: compras@saojeronimo.rs.gov.br / HOME PAGE: www.saojeronimo.rs.gov.br 

CNPJ: 88.117.700/0001-01 / ENDEREÇO: RUA CORONEL SOARES DE CARVALHO, Nº 558 / CEP: 96700-000 
PÁGINA 2 

http://www.saojeronimo.rs.gov.br


 

PREFEITURA MUNICIPAL 
DE SÃO JERÔNIMO – RS 

 

valor médio do metro quadrado obtido a partir das locações recentes no município. O valor de 
referência foi determinado pela multiplicação da área superficial do imóvel objeto da 
contratação (1.267m²) pelo valor médio do metro quadrado (R$11,70), conforme demonstrado 
na memória de cálculo anexada. 
 
 

ITEM DESCRIÇÃO UN. QTD
. 

VALOR 
UNITÁRIO 

VALOR 
TOTAL 

1 

CATSER 4316: LOCAÇÃO DE IMÓVEL 

DESCRIÇÃO COMPLEMENTAR:  Imóvel 
situado na Rua Dona Délia Drebes, n.º 
67, Bairro Centro, nesta cidade de São 
Jerônimos, sob matrícula n.º 11.664  do 
Ofício de Registro de Imóveis de São 

Jerônimo, 1.267 m². Imóvel este 
destinado à Secretaria de Infraestrutura e 

Administração, para funcionamento do 
Centro Administrativo.  

MÊS 12 R$ 14.823,90 R$ 177.886,80 

VALOR TOTAL ESTIMADO (ANUAL): R$ 177.886,80 

 

VIII - JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DOS FORNECEDORES, NO CASO DE 
PESQUISA DIRETA QUE DISPÕE O INCISO IV DO ART. 5º DESTE 
REGULAMENTO: 

Para a composição do valor de referência, foram utilizadas as últimas contratações 
realizadas pelo município cujo objeto é locação de imóveis. A escolha dessas contratações se 
deu pela necessidade de utilizar dados concretos e recentes de preços praticados na região 
central de São Jerônimo, permitindo a construção de um valor estimado condizente com a 
realidade do mercado local. 

São Jerônimo, 11 de agosto de 2025. 
 

 
____________________________________ 

Mariana Menezes Farias 
Assessora Técnica Superior 

Matrícula n.º 15.546 
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MEMÓRIA DE CÁLCULO DA PESQUISA DE PREÇOS

ITEM 1

DESCRIÇÃO Locação de imóvel localizado na Rua Dona Délia Drebes, n.º 67, Bairro Centro, São Jerônimo/RS.

METODOLOGIA ESCOLHIDA MÉDIA

RESULTADO -R$ 11,70-                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

COEFICIENTE DE VARIAÇÃO: 56,64 %

PREÇOS OBTIDOS:

FONTE
VALOR 

UNITÁRIO 
(M²)

MULT. IPCA
VALOR 

ATUALIZADO
A PESQUISA FOI REALIZADA NO DIA 11 DE AGOSTO DE 2025

Outras Contratações Públicas -R$ 6,94-         1,028276240357 -R$ 7,14-         
ÓRGÃO: PM DE SÃO JERÔNIMO N.º: CONTRATO ADMINISTRATIVO 097/2025, INEX 048/2025 DATA DA PROPOSTA: 19/02/2025 CONTRATADO: 
PAULO ORLIS REIS DURO.

Outras Contratações Públicas -R$ 15,01-       1,009327766832 -R$ 15,15-       
ÓRGÃO: PM DE SÃO JERÔNIMO N.º: CONTRATO ADMINISTRATIVO 108/2025, INEX 052/2025 DATA DA PROPOSTA: 02/04/2025 CONTRATADO: 
BECKER SERVIÇOS IMOBILIÁRIOS LTDA.

Outras Contratações Públicas -R$ 3,27-         1,014980002326 -R$ 3,32-         
ÓRGÃO: PM DE SÃO JERÔNIMO N.º: CONTRATO ADMINISTRATIVO 100/2025, INEX 053/2025 DATA DA PROPOSTA: 18/03/2025 CONTRATADO: 
LILIANA MARTINS JORGE.

Outras Contratações Públicas -R$ 4,44-         1,005006240000 -R$ 4,46-         
ÓRGÃO: PM DE SÃO JERÔNIMO N.º: CONTRATO ADMINISTRATIVO 156/2025, INEX 083/2025 DATA DA PROPOSTA: 23/05/2025 CONTRATADO: 
MACROPAN COMÉRCIO DE ALIMENTOS LTDA.

Outras Contratações Públicas -R$ 12,10-       1,009327766832 -R$ 12,21-       
ÓRGÃO: PM DE SÃO JERÔNIMO N.º: CONTRATO ADMINISTRATIVO 180/2025, INEX 115/2025 DATA DA PROPOSTA: 14/04/2025 CONTRATADO: 
VILMAR JESUS MACHADO BARRETO.

Outras Contratações Públicas -R$ 16,12-       1,000000000000 -R$ 16,12-       
ÓRGÃO: PM DE SÃO JERÔNIMO N.º: CONTRATO ADMINISTRATIVO 199/2025, INEX 125/2025 DATA DA PROPOSTA: 07/07/2025 CONTRATADO: 
MARIA APARECIDA RAMOS DIAS.

Outras Contratações Públicas -R$ 6,81-         1,052462716763 -R$ 7,17-         
ÓRGÃO: PM DE SÃO JERÔNIMO N.º: CONTRATO ADMINISTRATIVO 199/2024, INEX 065/2024 DATA DA PROPOSTA: 16/09/2024 CONTRATADO: 
BRENNER VEÍCULOS E PEÇAS LTDA.

Outras Contratações Públicas -R$ 26,39-       1,058468909316 -R$ 27,93-       
ÓRGÃO: PM DE SÃO JERÔNIMO N.º: CONTRATO ADMINISTRATIVO 150/2024, INEX 046/2024 DATA DA PROPOSTA: 13/06/2024 CONTRATADO: 
ONIX PARTICIPAÇÕES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.

Outras Contratações Públicas -R$ 11,11-       1,058468909316 -R$ 11,76-       
ÓRGÃO: PM DE SÃO JERÔNIMO N.º: CONTRATO ADMINISTRATIVO 144/2024, INEX 043/2024 DATA DA PROPOSTA: 28/06/2024 CONTRATADO: 
IZAURA DE VARGAS VIANNA.



Data de criação do documento: 19/08/2025 às 12:29:02

Assinantes

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o código abaixo:

JG6        ZRN        O1N        M0R
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