LAUDO DE DESCRIGAO MINUCIOSA DO IMOVEL

DADOS DE IDENTIFICAGAO

Locador: Marcolin Comércio Atacadista de Alimentos Ltda., CNPJ n°
96.661.905/0001-81

Locatario: Municipio de Sdo Jerénimo/RS

Enderego do imdével: Rua Dona Délia Drebes, n° 67, Bairro Centro, Sao

Jerénimo/RS

Cadastros municipais: n® 639 (prédios principal e secundarios) e n° 637 (parte
do terreno e prédio depdsito).

Matricula: n° 11.664 do Oficio de Registro de Imoveis de Sao Jerdnimo

Area total edificada: 1.267 m?, distribuida em;

- Prédio principal (732 m?)

- Dois prédios secundarios (294 m?)

- Prédio tipo depésito (241,10 m?)

- Area ndo edificada: 13.000 m? (1,3 hectare), destinada a estacionamento,
circulacao e guarda de materiais

Finalidade locaticia: Instalagdo do Centro Administrativo Municipal

CONDIGOES GERAIS DO IMOVEL

O conjunto imobiliario € composto por bloco principal, blocos secundarios e
prédio depdsito, além de area de patio frontal e amplo terreno nos fundos.

Estrutura externa: alvenaria regular, sem rupturas estruturais; pintura e
acabamentos com desgaste compativel.

Area n&o edificada: patio amplo, solo compactado, utilizado para
estacionamento e circulacao de veiculos; requer manutencgao periodica
(limpeza e nivelamento).

Instalacdes internas: rede elétrica, hidraulica e sanitaria em
funcionamento; iluminagao suficiente; ventilagido natural.

Sanitarios: funcionais, porém com desgaste em portas e acessorios;
oxidacao leve em ferragens.

Deposito (241,10 m?): estrutura em alvenaria, com piso regular e cobertura
integra, apto a guarda de veiculos e materiais, em estado funcional.



Ambiente interno geral: pisos ceramicos integros, pintura com manchas e
sinais de umidade em pontos localizados; necessita repintura.

DEFEITOS EXISTENTES

- Pintura interna e externa com desgaste natural e manchas, necessitando
uniformizacao.

- Sinais de umidade pontuais em paredes internas, sem infiltracdes ativas.

- Sanitarios com acessorios faltantes ou desgastados (papeleiras, espelhos,
porta-sabonetes) e ferragens oxidadas.

- Area de cozinha/refeitério basica, requerendo adequagdo técnica para uso
continuo.

- Area externa nao edificada apresenta necessidade de limpeza regular e
eventuais reparos de nivelamento.

- Acessibilidade: embora o acesso frontal seja nivelado, recomenda-se
adequacoes em sanitarios para atendimento integral a norma técnica.

DECLARAGCAO

O presente laudo reflete, de forma minuciosa e fiel, o estado do imovel,
atendendo ao disposto no art. 22, V, da Lei n® 8.245/1991. O LOCADOR declara,
ainda, que eventuais vicios ocultos ndo perceptiveis a vistoria nao estao aqui
contemplados.

Sao Jeronimo/RS, 29 de agosto de 2025.
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