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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Locacio de Imdvel — Inexigibilidade de Licitacao
Lein® 14.133/2021 — Art. 74,V

1. Identificagcao da Demanda

Orgio/Unidade requisitante: Secretaria Municipal de Cidadania
Objeto: Locagdo de imovel para a Secretaria Municipal de Cidadania
Data: 26/01/2026

2. Descricao da Necessidade
A Administracdo necessita de imovel para a Secretaria Municipal de Cidadania

, a fim de atender as atividades institucionais do 6rgdo, considerando a demanda por espaco
fisico adequado, acessivel e compativel com as fungdes a serem desempenhadas.

3. Alinhamento com o Planejamento

A presente contratacdo esta prevista no Plano Anual de Contratagdes do exercicio de 2025,
estando alinhada ao planejamento do 6rgdo, nos termos do Art 12 Inciso VII da lei 14.133/21,
conforme Item n° 232 do PAC.

4. Caracterizagao da Inviabilidade de Competicao
Ap6s andlise técnica, constatou-se a inviabilidade de competi¢cdo, uma vez que:

* A escolha do imovel esta condicionada a localizacao especifica, caracteristicas fisicas
e funcionais essenciais ao atendimento do interesse publico;

* As necessidades da Administragdo ndo podem ser plenamente atendidas por outros
imoveis disponiveis em condi¢des equivalentes.

5. Fundamentacao Legal
A contratacdo fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que autoriza a

inexigibilidade de licitacdo para a locacdo de imovel, quando suas caracteristicas de instalagcdo
e localizagdo tornarem necessaria a escolha.

6. Descrigcao do Imével Pretendido
O imovel devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
Localizagdo: Pedro Martinez, Vila Julieta;

Area aproximada: 258,30 m?;
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Infraestrutura compativel com a finalidade pretendida;

Condigdes de acessibilidade, seguranga e salubridade;
Regularidade documental e estrutural.
7. Analise de Alternativas
Foram analisadas alternativas como:
* Utilizagdo de imoveis proprios;
* Compartilhamento de espagos publicos;
* Outros imoéveis disponiveis no mercado.

Concluiu-se que tais alternativas nao atendem de forma adequada as necessidades
administrativas, se ja por inadequacao técnica, localizacdo ou indisponibilidade.

8. Justificativa da Solugcao Escolhida

A locagdo do imovel identificado mostra-se a solugdo mais adequada por:
* Atender integralmente as exigéncias técnicas € operacionais;
* Possuir localizacdo estratégica para o servigo publico;
* Representar melhor custo-beneficio para a Administragao.

9. Estimativa de Valor

O valor estimado da locagdo ¢ de R$2.275,00 (mensal/anual), obtido com base em pesquisas
imobiliarias locais;

10. Justificativa de Pregos

O valor do aluguel estd compativel com os precos praticados no mercado, considerando
localizagdo, metragem, padrao construtivo e finalidade do imoével.

11. Resultados Pretendidos
Garantir espago fisico adequado para funcionamento do servigo publico;
* Assegurar atendimento eficiente a populagao;

* Atender as necessidades administrativas com economicidade.
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12. Riscos e Medidas Mitigadoras

Riscos: indisponibilidade futura do imdvel, reajustes excessivos.
Medidas: clausulas contratuais claras, laudo de avaliagdo, fiscaliza¢do continua.

13. Conclusao
Diante do exposto, conclui-se pela viabilidade técnica e legal da contratacdo por

inexigibilidade de licitacido, para locacdo de imdvel, nos termos do art. 74, V, da Lei n°
14.133/2021.

Local e data: Butia, 26 de Janeiro de 2026.

Responsavel pela elaboracdo do ETP: Sandra Franceschi Araujo

Cargo : Secretaria Municipal Especial de Cidadania

s | Nome: Sandra Franceschi
., Araujo
5= CPF:**.471.800-**

Assinado com certificado digital avangado

Matricula: 9932828/1
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