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Governo Municipal
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

ROSé riO do S“I PREFEITURA DE ROSARIO DO SUL
QU

® - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
2 Por todos nos DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

PARECER JURIDICO n.° 96/2025

[PROCESSO n° 1327/2025

INEXIGIBILDADE DE LICITCAO n° 08/2025

OBJETO: Inexigibilidade de Licitagdo, para a Locacdo de Imével

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINSTRACAO E RECURSOS HUMANO
ASSUNTO: Parecer Juridico sobre a contratacdo direta pela Lei 14.133/2021,
Inexigibiidade de Licitagcdo, artigo 74, inciso V. J

Excelentissimo Senhor Prefeito:

1. DO RELATORIO

Trata-se de Processo de Contratacdo Direta por Inexigibilidade de Licitacdo, nos
moldes no artigo 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/2021, solicitada pela Secretaria Municipal de
Administracdo e Recursos Humanos (fl. 03), visando & Locagdo de Imével, para abrigar alguns
Departamentos e Secretarias da Prefeitura Municipal de Rosdrio do Sul.

Foi feito Estudo Técnico Preliminar (fls. 09/10), pesquisa referencial de precos (fls.
11/27), Termo de Referéncia (fls. 28/36). Apods, sobreveio proposta orgamentaria, tendo a
pessoa fisica, Sr. Carlos Antonio Vendruscolo, por meio da imobiliGria Tonho Iméveis, oferecido
o valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reqis) mensais (fls. 37/43). A documentacdo particular da
_pessoa fisica, Carlos Antonio Vendruscolo e do imavel a ser locado encontra-se as fls. 44/51.

E o brevissimo relatério.

Vieram os autos para andlise e emissdo de Parecer Juridico (fl. 64).

2. DA FUNDAMENTACAO

Com efeito, nos termos do art. 37, inciso XXI, da Constituicdo da Republica,
ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servicos, compras e alienagcoes
serdo contratados mediante processo de licitacdo publica que assegure igualdade de
condicdes a todos ©s concorrentes, com cldusulas que estabelecam obrigagdes de
pagamento, mantidas as condicdes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente
permitird as exigéncias de qualificagdo técnica e econdmicas indispensaveis & garantia do
cumprimento das obrigagoes.

No que tange & contratacdo pretendida, a Lei n.° 14.133/2021 prevé a hipotese de
Inexigibilidade de Licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos Casos de
aquisicdo ou locacdo de imoével cuias caracteristicas de instalacoes e de localizacdo tornem g“
necessdria sua_escolha, conforme preceitua o inciso V, do artigo 74 do referido diploma




legal.

Logo, em se tratando desta hipotese, devem, da mesma forma, estarem preenchidos
os requisitos dispostos no § 5° do mesmo artigo. Leia-se:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I -avdliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizacdo dos investimentos;

Il -certificacdo da inexisténcia de iméveis pUblicos vagos e disponiveis que atendam
Qo objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Sob a andlise dos autos, verifica-se que a Secretaria Municipal de Administracdo e
' Recursos Humanos pretende alocacdo de imdvel localizado & esquina das Ruas Amaro Souto
e Jodo Brasil, n.° 2450, centro, em Rosdrio do Sul, visando o estabelecimento de
departamento e secretarias - conforme croqui & fl. 59 —, sob a justificativa de que o Municipio
nGo possui “(...) prédio com o tamanho e estrutura que permita a criagdo de um local de
atendimento publico que suporte a centralizac@o de vdrias secretarias e 6rgdos da
Administragdo Municipal. (...)" — ltem 2.2 do Estudo Técnico Preliminar.

O imdvel a ser locado, conforme se verifica de seu endereco, se localiza no centro
de Rosdario do Sul, em duas das vias mais centrais do centro comercial, proximo & Praga Borges
de Medeiros (maior € mais central), e proximo ao prédio da sede do Poder Executivo, fato

que preenche a pressuposto “caracteristica de localizac&o”, esculpida do inciso V, do artigo
74.

Ademdais, fora realizada a avaliagdo prévia da bem (fls. 52/59 — Parecer Técnico), a

qual demonstrou que o imoével estG apto ao estabelecimento dos servicos pretendidos e ndo

“necessita de adaptagdes a serem realizadas pelo locador, o que dispensa a estipulacdo de

um prazo para amortizagdo dos investimentos, estando suprida exigéncia do inciso |, do § 5°,
do artigo 74.

No que se refere a exigéncia do inciso Il do § 5° do mesmo artigo, a certificacdo de
inexisténcia de outros imdveis publicos vagos se encontra & fl. 63 dos autos.

Quanto a&s justificativas que demonstrem a singularidade e evidenciem vantagem &
Administragdo, deve-se atentar ao fato de que o imével a ser locado é essencial &
Administracdo Municipal, pois sua localizag&o permite o facil acesso, no centro do Municipio
de Rosdario do Sul/RS (fls. 60/62)

Os documentos do proprietdrio e os documentos do imdvel a ser locado comprovam
que o particular preenche os requisitos de habilitagdo e qualificacd@o minima necessaria (art.
72, inciso V) —fls. 44/51.

Desta forma, o documento de formalizagdo da demanda (fl. 03), o Estudo Técnico
Preliminar (fls. 09/10) e o Termo de Referéncia (fls. 28/36) discriminam o objeto da contratacdo
requerida, atendendo ao disposto no artigo 72, inciso |, da Lei n.° 14.133/2021.

J&, quanto a estimativa de despesa (art. 72, inciso ll), calculada na forma 9




estabelecida no artigo 23, inciso Il da Lei n.° 14.133/2021, estando este, por conseguinte,
justificado (artigo 72, inciso VII), uma vez que o valor orcamentario proposto (fl. 38), qual seja,
de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, é o preco praticado em mercado, j& que, das
cépias de contratagdes similares pela prépria Prefeitura Municipal de Rosdrio do Sul, extrai-se
que preco aplicada se estd dentro daquele aplicado em nivel de mercado (fls. 11/27).

Ademais, a Proposta de Precos do locatdrio pessoa fisica, Sr. Carlos Antonio
Vendruscolo (fl. 38) demonstra a compatibilidade da previsGo de recursos orcamentdrios
com o compromisso a ser assumido (dotac@o orcamentdria & fl. 06) (art. 72, inciso 1IV), bem
como seus documentos comprovam que o particular preenche os requisitos de habilitacdo
e qualificagcdo minima necessdria (art. 72, inciso V).

A raz&o da escolha do futuro contratado estd pautada em critério objetivo, ou sejaq,
cumpre com os requisitos solicitados, estando assim atendido o pressuposto do artigo 72,
inciso VI, da Lein.° 14.133/2021.

A justificativa do preco, por sua vez, estd enlacada na localizac@o do imdvel a ser
_locado, bem como relacionado as suas condicdes atuais de habitagdo, as quais ndo
demandam adequacdes.

3. DA CONCLUSAO

Em face do exposto, sob o aspecto estritamente juridico, esta Assessoria Juridica
OPINA pela possibilidade da realizagdo da Contratacdo Direta (Inexigibilidade de Licitacdo),
porquanto a escolha do futuro contratado estd pautada em critério objetivo e enquadra-se
nas disposicdes do artigo 23 da Lei n.° 14.133/21.

A consideracdo superior.

Rosdrio do Sul/RS, 23 de abril de 2025.
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PROTOCOLO N.° 1327/2025
ASSUNTO: Inexigibilidade de Licitag&o, visando a Locagéo de Imével.
SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Administracdo e Recursos Humanos

AUTORIZAGAO

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
(ARTIGO 74, INCISO V, DA LEI N.° 14.133/2021)

Nos termos do artigo 72 da Lei n.® 14.133/2021, acolho o Parecer Juridico e ratifico a
Inexigibilidade de Licitagcdo n.° 08/2025 para a contratagdo da pessoa fisica, Carlos Antonio,
Vendrusculo, inscrita no CPF sob o n.° 506.895.090-49, representado pela Imobiliaria Tonho
Imoveis, inscrita no CNPJ n.° 09.254.734/0001-71, para a locacdo do imoével, localizado a
esquina das Ruas Amaro Souto e Jodo Brasil, n.° 2.450, conforme solicitagdo pela Secretaria
Municipal de Administragdo e Recursos Humanos.

]

Ea autorizaiﬁo.

Rosario do Sul/RS, 23 de abril de 2025.




