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ARRENDAMENTO IMOVEL RURAL

Exmo. Senhor Prefeito [MEIe=IleX0fe]is[SliesRS]olols [FEMEIANZI=
Solicito Assinatura do ETP para andamento do processo em tela.
Respeitosamente,

Renata Bairros
Administrativo/Controle Interno

Anexos:
ETP_ARRENDAMENTO_IMOVEL_REPETIDORAS_DE_SINAL.pdf
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 003/2025

Municipio de Cacapava do Sul/RS

Secretaria de Gestao, Governancga e Desenvolvimento Econdmico.

Necessidade da Administragdo: Locacdo de imodvel rural para instalacdo/manutencdo da estacdo de
antenas repetidoras de sinal no Municipio de Cagapava do Sul/RS.

O ETP tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento de demanda registrada no
Documento de Formalizacdo da Demanda, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica
das solucdes identificadas, fornecendo as informacdes necessarias para subsidiar a tomada de decisdo
e o prosseguimento do respectivo processo de contratagdo.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1 O objeto da presente inexigibilidade de licitacdo é a locagdo de imdvel rural instalagdo/manutencdo
da estacdo de antenas repetidoras de sinal, localizado na Localidade “Picada”, estrada secundaria que
da acesso a Cachoeira do Sul/RS, tendo acesso pelo trevo da entrada de Cagapava do Sul, na BR 392,
possuindo 0,25ha de area, sob 0 n217.891 no Cartdrio de Registro de Imdveis, Livro 02, fls. 1 e 2, de
propriedade de Auristela Cantarelli Coradini.

1.2 A estacdo de antenas repetidoras de sinal presta um apoio imprescindivel ao sistema de
comunicacao via radio, telefonia e sinal analdgico de televisdo para toda a comunidade cacapavana.

1.3 No local estdo instaladas as antenas que viabilizam acesso a estas redes de comunicacdo em todo
municipio. Elas combinam a elevagao e a alta poténcia irradiada, de modo a ampliar o alcance de sinal
de cobertura para uma comunicacdo mais eficaz aos usuarios. Os repetidores de sinal instalados nas
antenas permitem o alcance de sinal em areas extensas, independente da existéncia de prédios, pois
sua localizacdo é estratégica, em terreno alto que apresenta um sinal mais forte e baixa interferéncia.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

2.1 A contratacdo pretendida esta prevista no Plano de Contrata¢des Anual do Municipio de Cacapava
do Sul, podendo ser encontrado no item 4383 - 11482 - ARRENDAMENTO DE IMOVEL PARA AS
ANTENAS REPETIDORAS DE SINAL.

3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO
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3.1 A contratacdo tem natureza especifica, tendo em vista que seus padrdes de exigéncia quanto ao
tipo de imdvel necessario ao cumprimento do objeto, podendo ser objetivamente definidos pelo edital,
por meio de especificacbes usuais de mercado, nos termos do art. 69, inciso Xlll, da Lei Federal n2
14.133/2021.
3.2 O imédvel pretendido passou por analise técnica quando de sua escolha para as instalagdes dos
servicos, tendo sua escolha norteada pelos requisitos a saber:

v’ elevagdo, apresentando altitude necessdria;

v’ potencial de alta irradiacdo de sinal de cobertura;

v’ alcance de sinal em dreas extensas, independente da existéncia de prédios, com localizacdo

estratégica, em terreno alto que apresenta um sinal mais forte e baixa interferéncia.

3.3 Assim, a continuidade do aluguel do referido imoével torna-se essencial para garantir que os servicos
prestados ndo sejam interrompidos, gerando um problema grave de comunicacdo, levando em
consideracdo que o Municipio de Cacapava do Sul ndo possui area disponivel para as instalacdes das
referidas antenas e que o local onde as mesmas se encontram estabelecidas é adequado e disponivel
para atender as necessidades objeto da presente contratacdo.
3.4 A contratacdo serd realizada por meio de Inexigibilidade de Licitacdo nos termos do artigo 74,
inciso V, §52 da Lei Federal n? 14.133/2021, cujo proprietario possui todos os documentos a titulo de
habilitacdo, nos termos da Lei n? 14.133/2021.
3.5 No processo, é imprescindivel o cumprimento do previsto na Lei 14.133/2021 em seu Art. 92, bem
como na Lei do Inquilinato, oficialmente conhecida como Lei n2 8.245/1991, a qual regula as relacdes
entre os proprietarios e os inquilinos em contratos de locacdo de imdveis, estabelecendo direitos,
deveres e responsabilidades tanto para o locador quanto para o locatario a serem contemplados em
instrumento formal de contratacao.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

4.1 Os quantitativos estimados para a contratacdo pretendida tém como parametro a contratacao
vigente com o mesmo objeto realizada por esta Administracdo, considerando que a contratacao deverd
ter um cardater continuo dentro das bases legais para esta natureza de contratacdo, sendo do interesse
e comum acordo entre as partes.

4.2 Trata-se de aluguel anual de imdvel rural dentro do Municipio de Cacapava do Sul onde encontra-se
a estacdo de antenas repetidoras de sinal de TV digital e analdgica, telefonia, internet e radio, sem
interrupcdes e prorrogdvel dentro dos limites da lei.

4.3 O valor anual do contrato é de R$3.235,89 (trés mil reais, duzentos e trinta e cinco reais, com oitenta
e nove centavos), sendo ajustado através de aditivo de valor obedecendo a correcdao anual do valor de
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acordo com os indices de reajuste do mercado imobiliario vigentes.

4.4 Por tratar-se de imdvel para uso permanente, como no caso de uma estacdo de antenas repetidoras
de sinal, o contrato terd validade de 05 anos, prorrogaveis de acordo com o previsto na legislacdo
pertinente e limites da Lei 14.133/2021. Este prazo se aplica a contratos que envolvam a utilizacdo de
bens publicos ou a execucdo de servicos publicos, e a estacdo repetidora se enquadra nesse contexto por
ser um bem publico e seu uso ser essencial para a prestacdo do servico de telecomunicagdes.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO
5.1 A contratacdo serd realizada por meio de Inexigibilidade de Licitagdo nos termos do artigo 74,
inciso V, §52 da Lei Federal n? 14.133/2021, cujo proprietario possui todos os documentos a titulo de
habilitagdo, nos termos do art. 62 e 66, da Lei n? 14.133/2021.
5.2 Conforme estudo técnico realizado, para solugdo da necessidade administrativa, objeto do
presente Estudo Técnico Preliminar, vislumbra-se possivel, sob o aspecto técnico e econdmico, levando
em considera¢do o LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL PARA FINS DE LOCACAO COM ADM
PUBLICA 06/2025, a continuidade da estacdo de antenas repetidoras de sinal em nosso municipio no
local onde foi instalada, localizado na Localidade “Picada”, estrada secunddria que dd acesso a
Cachoeira do Sul/RS, tendo acesso pelo trevo da entrada de Cagapava do Sul, na BR 392, possuindo
0,25ha de area, sob 0 n217.891 no Cartdrio de Registro de Imdveis, Livro 02, fls. 1 e 2, de propriedade
de Auristela Cantarelli Coradini.
5.3 Justifica-se a escolha pela continuidade da contratagdo anterior, o fato de que a esta¢do de antenas
nao é movel, ndo sendo possivel instalar em outro lugar ao bel prazer da administragao publica e ainda
porque o municipio ndo possui imovel rural disponivel para a instalagdo das antenas repetidoras de
sinal e que também atenda aos requisitos supracitados, a saber:

v’ elevagdo, apresentando altitude necessdria;

v’ potencial de alta irradiagcdo de sinal de cobertura;

v’ alcance de sinal em dreas extensas, independente da existéncia de prédios, com localizacdo

estratégica, em terreno alto que apresenta um sinal mais forte e baixa interferéncia.

5.4 A inexigibilidade de licitagdo, neste caso em especial, visa evitar a interrupgdao por tempo
indeterminado dos servicos de comunica¢do que dependam desta captacao de sinal para sua efetiva
funcionalidade e atendimento ao publico usuario.
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6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

6.1 Estima-se para a contratacdo almejada o valor total de RS 3.235,89 (trés mil, duzentos e trinta e
cinco reais, com oitenta e nove centavos), conforme valor da proposta do proprietario do imével, em
anexo.

6.2 O método aplicado observou o disposto no Decreto Municipal n.25.215/2023, Art.86, §19, para os
casos de inexigibilidade de licitacdo, que estabelece o procedimento administrativo para a realizacdo de
pesquisa de precos para aquisicdo de bens, contratagdes em geral no dmbito do Municipio de Cacapava
do Sul, nos termos da Lei Federal n2 14.133/2021.

6.3 O valor é compativel com o praticado no mercado imobilidrio, conforme o constante no LAUDO DE
AVALIACAO DE IMOVEL RURAL PARA FINS DE LOCACAO COM ADM. PUBLICA 06/2025, anexo.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1 A solugdo proposta é a continuidade do arrendamento de imdvel rural para abrigar a estacdo de
antenas repetidoras de sinal em nosso municipio, localizado na Localidade “Picada”, estrada secundaria
que da acesso a Cachoeira do Sul/RS, tendo acesso pelo trevo da entrada de Cagapava do Sul, na BR
392, possuindo 0,25ha de area, sob 0 n217.891 no Cartério de Registro de Imédveis, Livro 02, fls. 1 e 2,
de propriedade de Auristela Cantarelli Coradini.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
8.1 O principio do parcelamento ndo se aplica a presente contratacao.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1 Pretende-se, com o presente processo licitatério, assegurar a continuidade dos servicos de
comunicacao viabilizados pela Estacdo de Antenas Repetidoras de Sinal, os quais sdo de suma
importancia para o Municipio, através do arrendamento de imével rural.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

10.1 Como providéncias prévias, serdo indicados servidores para gestdo e a fiscalizacdo do objeto
contratado, que serdo realizadas conforme o disposto no Decreto Municipal 5.215/2023 em seus
artigos 79, 89, 23, 24 e 31 que regulamenta as funcdes dos agentes de contratacdo, da equipe de apoio
e da comissdo de contratacdo, suas atribuicbes e funcionamento, a fiscalizacdo e a gestdo dos
contratos, e a atuacdo da assessoria juridica e do controle interno no ambito do Municipio de Cacapava
do Sul/RS, nos termos da Lei Federal n2 14.133/2021.
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10.2 N3o se verifica a necessidade de outras providéncias especificas a serem adotadas pela
Administracdo previamente a celebracdo do contrato, nem quanto a capacitacdo de servidores para
fiscalizacdo e gestdao contratual ou adequacdo do ambiente da organizacao.

10.3 A presente contratagdo obedecera ao disposto no Art. 92 da Lei 14.133/2021.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
11.1 Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratacbes acessdrias para a perfeita
execucdo do objeto.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1 O presente estudo ndo identificou a possibilidade de existéncia de impactos ambientais na futura
contratagao.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE PELA AUTORIDADE SUPERIOR:
Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar e
seus anexos, e na existéncia de planejamento orcamentario para subsidiar esta contratagao,
declaramos que a contratagao é vidvel, atendendo aos padrdes e pregos de mercado.

Cacgapava do Sul, 25 de junho de 2025.

MARCELO C. SPODE
Prefeito Municipal

RENATA VIVIAN BAIRROS
Responsavel pela elaboracdo do ETP - Matricula 477397/7
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