» PREFEITURA MUNICIPAL DE

%' ROCA SALESIRS
PROCESSO DE CONTRATAGCAO N° 024/26

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR.

ORGAO: SECRETARIA MUN. AGRICULTURA E DESENVOLVIMENTO
RESPONSAVEL: | EVARISTO BRONCA

TELEFONE: (51) 9701-8309

E-MAIL: agricuItura@rocasales-rs.gov.br

01 - DA FUNDAMENTACAO LEGAL.:

01.1 - Estudo Técnico Preliminar (ETP) em atendimento ao disposto no art. 18, inc. | da
Lei Federal n° 14.133/2021, com suas alteracdes posteriores.

01.2 - A contratacdo em tela esta prevista no item 005 do Plano de Contratagées Anual.

01.3 - A elaboragdo deste instrumento constitui a primeira etapa do planejamento da
contratagado (planejamento preliminar) e tem como objetivo:

01.3.1 - Assegurar a viabilidade técnica da contratagéo.

01.3.2 - Embasar o Termo de Referéncia que somente sera elaborado se a contratagao

for considerada viavel.

02 - DO OBJETO:

02.1 — E objeto do presente instrumento a locagdo de uma area de terras rural de
aproximadamente 6.700m? (seis mil e setecentos metros quadrados), sem
benfeitorias, parte integrante de uma area maior de 102.298,00m? (cento e dois mil,
duzentos e noventa e oito metros quadrados), localizada na Linha 21 de Abril,
Municipio de Roca Sales, registrado sob matricula n°® 3.724, folha n° 01 do Livro n°
2, do Cartério dos Registros Publicos de Roca Sales, conforme documentagao em
anexo.

02.2 — A locacdo da area de terras rural tem por finalidade a implantagdo de espacgo
controlado para recepgao, triagem e destinagdo de residuos provenientes de podas
de arvores, bem como residuos da construgdo civil (classe A), conforme as
diretrizes ambientais vigentes.

03 - DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

03.1 - A locagao deve-se ao fato de que no Municipio existe uma crescente demanda de
residuos provenientes de podas de arvores e residuos de construgéo civil, com isso
faz-se necessaria a locacdo de mais uma area de terras para atender a finalidade
especifica de implantagdo de espago controlado para recepgéo, triagem e
destinacao desses materiais.

03.2- A locacgdo ocorre em razéo de que o Municipio de Roca Sales n&o & proprietario de
area de terras vaga e disponivel que atenda as necessidades e compatibilidades
para a implantagdo de espago controlado para recepgao, triagem e destinagao de
residuos provenientes de podas de arvores, bem como residuos da construgao civil
(classe A), conforme Declaragdo n° 004/26 da servidora responsavel pelo

patrimdnio em anexo.
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03.4 - A caracterizacdo do imoével considera que se trata de area rural com acesso viavel
por via existente, apresentando condi¢des favoraveis de logistica para recebimento
de materiais oriundos da malha urbana do Municipio. Observa-se que a gleba
possui topografia compativel com a atividade proposta, com declividades
moderadas que permitem a adequada conformagdo de patios de deposigéao,
manobra de veiculos e eventual implantacdo de estruturas auxiliares, como areas
de triagem e armazenamento temporario.

03.5 - Outro fator que condiciona a locagdo desse imoével é a sua localizagéo, pois faz
divisa com a area de terras que o Municipio j& tem locada para essa finalidade,
através do Contrato n°® 034/22 firmado com Nely Cecilia Rheinheimer. Deve-se levar
em consideracdo ainda que trata-se de uma area n&o alagavel, o que viabiliza a
contratagao.

04 - PREVISAO DA CONTRATAGCAO NO PLANO DE CONTRATAGOES:

04.1 - A locagao pretendida esta prevista no item 005 do Plano de Contratagées Anual
do Municipio de Roca Sales, estando assim alinhada com o planejamento da
Administragao.

04.2 - A contratacdo também esta prevista no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes
Orgcamentarias e na Lei Orgamentaria do presente exercicio.

05 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

05.1 - Natureza do objeto: locagao.

05.1.1 - Nao sera exigido nenhum tipo de demonstrativo além do Laudo de Avaliagao
citado no item 05.3.1.

05.1.2 - Nao sera exigido garantia para locagéo do objeto.

05.2 - Regime de execugao: continuada.

05.3 - Modalidade de Licitagao/Contratagdo Direta: A locagdo em questdo possui
padrées que podem ser objetivamente definido por meio de especificagbes usuais
de mercado, restando configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta,
através de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V e § 5°
da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que:

05.3.1 - Em anexo consta Laudo de Avaliagcdo prévia do bem e do seu estado de

conservagédo em observancia ao § 5°, | da Lei n® 14.133/2021;

05.3.2 - Nos itens 03.1 a 03.5 deste instrumento fica plenamente comprovada a
inexisténcia de imével publico vago e disponivel, que seja compativel e atendam
ao objeto, a singularidade do imével a ser locado pela Administragédo e as
evidéncias da vantagem da locagdo, em atendimento ao § 5° Il e Ill da Lei n°
14.133/2021.

05.3.3 - O imovel a ser locado esta em perfeito estado de conservagéo, atendendo, desta
forma, a todas as caracteristicas necessarias para a locacdo, tais como,
localizacéo, logistica e atendimento as normas ambientais.

05.3.4 - Nao serdo necessarias adaptacdes, neste primeiro momento, que sejam
imprescindiveis a utilizagdo do imoével a ser locado, sendo desta forma, o local
ideal para a sua finalidade.

05.4 - Critério de julgamento: N&o se aplica em razdo de que a contragéo sera efetivada
de forma direta.
05.5 - Dos Prazos:
05.5.1 - Prazo de vigéncia do Contrato: O objeto destina-se a realizar locagéo tendo
como periodo inicial o prazo de 12 (doze) meses.
05.5.2 - Nos moldes do art. 107 da Lei n° 14.133/2021 o contrato podera ser prorrogado

sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, motivo pelo qual
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devera ser realizada previsdo no instrumento contratual, permitida a negociagao
com o contratado ou a extingdo contratual sem énus para qualquer das partes.

05.6 - Além de outras clausulas, devera constar no Contrato:

05.6.1 - Hipoteses de sanc¢des na clausula 72,

05.6.2 - Da fiscalizacéo e gestédo do contrato na clausula 82

05.6.3 - As obrigacdes do contratado na clausula 92,

05.6.4 - As obrigacdes do municipio na clausula 10;

05.6.5 - Da extingdo do contrato na clausula 11;

05.6.6 - Da alteracao do contrato na clausula 12;

05.6.7 - Do recebimento do objeto do contrato na clausula 13;

05.6.8 - Da nulidade do contrato na clausula 14.
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06 - ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES A SEREM LOCADAS:

06.1 - A locagao esta definida no item 02 que trata do objeto.

06.2 - Conforme Laudo de Avaliagao do Setor de Engenharia do Municipio, considerando
o estado de conservagdo do bem, ndo havera custos de adaptacdes, sendo a
melhor escolha para a administracao.

06.3 - A locacéo leva em consideragdo as necessidades do Municipio, pois trata-se de
area rural com acesso viavel por via existente apresentando condigbes favoraveis
de logistica para recebimento de materiais oriundos da malha urbana do municipio.

06.4 - Para fins de locagdo foram considerados parametros previstos no Laudo de
Avaliagdo em anexo, elaborado pelo Setor de Engenharia do Municipio.

07 - LEVANTAMENTO DE MERCADO:

07.1 - Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solu¢des para a pretensa contratagao,
que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos
da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

07.2 - Em pesquisa sobre o panorama do mercado, verificou-se que em matéria de
solugbes para possibilitar a implantacdo de espago controlado para recepgao,
triagem e destinagdo de residuos provenientes de podas de arvores, bem como
residuos da construcéo civil (classe A), a Administragdo Publica em geral costuma
adotar ao menos duas opg¢des para a solugéo, sendo elas:

07.2.1 - Aquisicdo de imével: quando a Administracdo assume todos os custos dele
decorrentes, tais como a construgéo, reforma e manutengéo, sendo que essa
solucdo é adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagao
nao se mostra uma opgéo viavel pela ndo existéncia de imével adequado as
condigdes necessarias;

07.2.2 - Locacao de imével: consiste na disponibilizagdo de imével pela contratada, com
todas as caracteristicas necessarias e requeridas pela contratante, mediante os
termos contratuais, compativel com a necessidade, quando néo existe posse pela
administracao publica, sendo esse atualmente o modelo & o mais representativo no
ambito dos érgdos da Administragao Publica.

07.3 - Analise da solugdo: concluimos pela solugdo constante no item 07.2.2,
relacionada & locagdo de imovel, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagao,
utilizando-se o critério de singularidade e localizagado do imével a ser efetivado pela
Administracéo, evidenciando a vantagem para ela.

07.4 - A declaracdo emitida pela servidora responsavel pelo patriménio da Prefeitura
Municipal (item 03.3) atesta a inexisténcia de imével de propriedade do municipio

/ﬁ/ que atenda aos critérios e necessidades da implantagéo de espago controlado para
o recepcado, triagem e destinagdo de residuos provenientes de podas de arvores,

bem como residuos da construgao civil (classe A).
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08 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:

08.1 - O custo estimado da locacdo serda de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais)
mensal, definido com base no:

08.1.1 - Laudo de Avaliagédo Prévia realizado pelo Setor de Engenharia do Municipio em
anexo ao processo;

08.2 - O valor total anual estimado para a locagédo sera de R$ 18.000,00 (dezoito mil
reais).

08.3 - Considerando o levantamento realizado, a estrutura almejada pela administracao
que atenda as suas necessidades, e ainda, os valores a serem despendidos, temos
que a locagao na forma proposta € a mais vantajosa ao municipio.

09 - DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

09.1 - A solugdo mais viavel é a locagédo do imovel que ja esta sendo utilizado para a
mesma finalidade que se pretende, como proposto no objeto deste instrumento,
com espago amplo e ja adequado, a ser efetivada através de inexigibilidade de
licitagdo, com fundamento art. 74, V, § 5°, da Lei n°® 14.133/2021, visto que o imovel
pretendido através de locagdo atende plenamente as necessidades da
administragao.

09.2 - A locagao deve ser formalizada mediante a celebragdo de Contrato Administrativo
com PEDRO PAULO ANDERLE, brasileiro, maior, residente e domiciliado na Rua
Vinte e Um de Abril, n° 1000, Bairro Cidade Nova, Roca Sales, RS, inscrito no CPF
sob n°® 350.948.340-53, que é o proprietario do imovel.

10 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO:

10.1 - Nos termos do art. 47, inciso Il, da Lei Federal n° 14.133/2021, as licitagbes
atenderdo ao principio do parcelamento, quando tecnicamente viavel e
economicamente vantajoso.

10.2 - Na aplicacdo deste principio, o § 1° do mesmo art. 47 estabelece que deverao ser
considerados a responsabilidade técnica, o custo para a Administragdo de varios
contratos frente as vantagens da reducdo de custos, com divisdo do objeto em
itens, e o dever de buscar a ampliagdo da competicao e de evitar a concentracéo de
mercado.

10.3 - Analisando as disposicdes legais constantes nos itens 10.1 e 10.2 verifica-se que a
natureza e as caracteristicas da contratacdo, por ser item unico e indivisivel,
condicionam tecnicamente ao seu nao parcelamento.

11 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:

11.1 - Pretende-se com a locacdo do objeto alcangar resultados positivos em termos de
economicidade, eficacia, eficiéncia, melhor aproveitamento dos recursos financeiros
disponiveis, visando a melhoria na qualidade dos servigos prestados, buscando
sempre atender as competéncias e finalidades dos &rgdos publicos a serem
alcancados através do objeto contratado.

11.2 - Desta forma, a locagdo ora em estudo, busca prover a Secretaria de Agricultura e
Desenvolvimento — Departamento do Meio Ambiente, de instalagdes fisicas e

fg/ infraestrutura adequada ao desenvolvimento de atividades relacionadas a a
implantagéo de espago controlado para recepgéao, triagem e destinagéo de residuos
provenientes de podas de arvores, bem como residuos da construgéo civil (classe
A).
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12 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:

12.1 - Através de atos do Chefe do Executivo estao designados:

12.1.1 - O Agente de Contratacdo e a Equipe de Apoio, conforme consta na Portaria n°
410/23, para os fins do art. 8° da Lei Federal n® 14.133/2021 e artigo 2° e 7° do
Decreto Municipal n® 2.816/23.

12.1.2 - O Gestor do Contrato, mediante a Portaria n° 411/23, para os fins do disposto no
art. 92, inc. XVIIl da Lei Federal n° 14.133 e art. 11 do Decreto Municipal n°
2.816/23;

12.2 - Para que a pretendida locagéo tenha sucesso é preciso que outras etapas sejam

concluidas, quais sejam:

12.2.1 - Elaboracao de Termo de Referéncia;

12.2.2 - Elaboracgéo de processo de contratacao direta;

12.2.3 - Elaboragéao de minuta do contrato;

12.2.4 - Encaminhamento do processo para analise juridica;

12.2.5 - Analise da manifestagao juridica e atendimento aos apontamentos constantes no
parecer, se for o caso, mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

12.2.6 - Autorizacdo do Chefe do Poder Executivo;

12.2.7 - Assinatura e publicagao do contrato;

12.2.8 - Realizagéo de empenho;

12.2.9 - Designacao do Fiscal do Contrato através de Portaria do Chefe do Executivo.

12.3 - Para esta contratacao sugere-se que a fiscalizagdo do Contrato seja realizada por
servidores que atuam na politica municipal de educagao, os quais possuem
conhecimento técnico para acompanhamento da locagéo.

12.4 - Para a locagéo pretendida ndo havera necessidade de outras providéncias prévias
no ambito da Administracgao.

13 - CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

13.1 - Para esta solugdo, ja existem contratagdes correlatas e/ou interdependentes que
guardem relacédo e/ou afinidade com o objeto a ser locado, conforme Contrato n°
034/22.

14 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS:
14.1 - Dada a natureza do objeto que se pretende contratar, constata-se impactos
ambientais relevantes, sendo necessario a Licenga Ambiental a ser emitida pelos

Orgaos competentes.

14.2 - Orientagbes complementares acerca da sustentabilidade da prestagao almejada
poderao ser repassadas pela fiscalizagdo competente.

15 - DA ANALISE DE RISCOS:

15.1 - FALTA DE RECURSOS ORCAMENTARIOS PARA A LOCA(}T&O:

( X)) Risco Baixo | () Risco Médio | () Risco Alto
Acgao de
Danos Impacto Contingéncia Responsavel Prazo
Nao realizacdo | Nao realizagéo | Reserva ou | Secretaria da | Até o inicio do
da locagéao das atividades | realocagcdo de | Fazenda. procedimento
que dependem | recursos licitatorio.
da locacao. orcamentarios e
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financeiros pelo
Gestor.
15.2 - FALTA DE IMOVEIS DISPONIVEIS:
( X)) Risco Baixo | () Risco Médio I () Risco Alto
Acao de
Danos Impacto Contingéncia Responsavel Prazo
Atraso na | Atraso das | Elaboragdo do | Secretaria Durante 0s
efetivacdo  da | atividades que | Termo de | Demandante. procedimentos
locagao. dependem da | Referéncia com Licitatorios.
locagéo. requisitos da
contratagao
eficientes.
15.3 - DESCUMPRIMENTO OU INEXECUGCAO CONTRATUAL:
( X) Risco Baixo | () Risco Médio | () Risco Alto
Acao de
Danos Impacto Contingéncia Responsavel Prazo
Nao efetivacdo | Nao realizagao | Evitar Setor de | Durante o}
da locagéo. das atividades | contratagdes Licitagbes e | procedimento
que dependem | com valores | Contratos. licitatorio.
da locacgao. inexequiveis e
necessidade de
cautela durante
a anadlise da
documentagéao
de habilitacédo.

16 - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO:

16.1 - Com base na justificativa e nas especificagcdes técnicas constantes neste Estudo
Técnico Preliminar (ETP) e seus anexos e na existéncia de planejamento
orcamentario para subsidiar esta contratagdo, declaro que a contratagéo € VIAVEL,
atendendo aos padrdes e pregos de mercado.

Rua Eliseu Orlandini, 51- Roca Sales |RS

Roca Sales, em 24 de abril de 2026.

é%ARISTO BRONCA

Secretario Municipal de Agricultura e Desenvolvimento.

CEP 95735-000- (51) 3753.2166

Matricula n® 2475

Portaria n® 023/25

gabinete@rocasales-rs.com.br

CNPJ 88.187.935/0001-70



