ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

- Orgdo: Municipio de Trés Coroas

| Setor Requisitante (Unidade/Setor/Dept°): Secretaria Municipal De Planejamento, Habitacdo E Meio

Ambiente

-~ Processon’

| Objeto:
o presente Termo de Referéncia tem por objeto estabelecer critérios e procedimentos para a
:  habilitacio de Entidades Organizadoras (EOs) aptas a desenvolver, propor e acompanhar a
G execuc¢io de empreendimentos habitacionais de interesse social, com a produgio de 64 unidades

habitacionais novas em 4rea urbana, no imbito do Programa Minha Casa, Minha Vida —

' Entidades (PMCMYV-Entidades), com recursos do Fundo de Desenvolvimento Social — FDS.

1. Descricio da necessidade da contratagio (art. 18, §1° 1, da Lei 14.1332021)

| A habilitacio é pré-re
- processos seletivos do Programa Minha Casa, Minha Vida - MCMV-Entidades.

litz quisito para que as entidades privadas sem fins lucrativos participem dos

o cadastro da entidade e de seu representante legal;

o envio da documentagio que comprove a regularidade institucional (como CNPJ ativo, auséncia
de dividas e situagdo juridica regular); .

o comprovagdo de qualificagio técnica, que avalia a experiéncia da entidade em construgao
habitacional, projetos de desenvolvimento sustentavel, equipe técnica € atuacdo em programas
publicos, dentre outros; e

defini¢do do nivel de habilitagio, que determina o nimero méaximo de unidades habitacionais que a

- |entidade podera executar simultaneamente.
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3. Roquisitos da contratagio (art. 18, §1° 1L, da Lei 14.1332021)

'Entidade sem fins lucrativos, constituida legalmente;

Regularidade juridica, fiscal e trabalhista;




Finalidade institucional compativel com habitagdo de interesse social;
- Equipe técnica minima (engenharia, arquitetura, servico social, juridica e administrativa);
" Experiéncia comprovada em mobilizagdo social e/ou projetos habitacionais;

Capacidade administrativa e de gestdo financeira.

4, Estimativas de quantidades (art. 18, §1°, IV, da Lei 14.133/2021)

64 unidades habitacionais

5. Levantamento do mercado (art. 18, §1°, V, da Lei 14.133/2021)

Execucio direta pelo Municipio: inviavel, dada a limitagdo técnica, -admim'strativa e ﬁnr«mce_ira&éj
ente municipal para gerir todas as etapas do programa.

‘| Execucdo via construtoras privadas: modelo mais centralizado, sem a participagdo comunitaria, ndo
atendendo a modalidade “Entidades” do PMCMV.

Execucio via Entidades Organizadoras (escolhida): modelo previsto em lei, que promove

| protagonismo social, maior aderéncia comunitaria e alinhamento com os normativos do FDS.

6. Estimativas do valor da contratacio (art. 18, §1°, VI, da Lei 14.133/2021)

~ A execucdo dos empreendimentos habitacionais serd financiada com recursos do Fundo de

" Desenvolvimento Social (FDS), operacionalizado pela CAIXA Econdémica Federal, conforme

normativos federais.
Eventuais contrapartidas do Municipio/Estado (infraestrutura, areas, apoio técnico € institucional)

_ estdo previstas em dotacfio or¢amentaria propria, compativel com PPA, LDO e LOA.

‘ 7. Desericdo da soluciio como um todo (art. 18, §1°, VII, da Lei 14.133/2021)

SRR solugdo consiste na selecdo e habilitagio de Entidades Organizadoras que atenderem aos

requisitos legais, técnicos e sociais previstos no Termo de Referéncia, possibilitando sua participacdo
em futuros empreendimentos habitacionais no dmbito do PMCMV - Entidades / FDS.

| As EOs atuario na mobilizagfo social, apoio técnico, acompanhamento das obras e gestdo comunitaria

pos-ocupagdo.




8. Justificativas para o » parcelamento ou niio »da contratag:ae (art. 18, §1° VIII, da Lei 14. 133/2021)7

A habilitagﬁo das EOs ¢ necessaria para:

o« Ampliar o acesso & moradia digna da populagdo de baixa renda;

o Garantir a participagéo social e o controle comunitario na execugdo do empreendimento;

o Estruturar propostas habitacionais com base em demanda real e organizada;

o Viabilizar a parceria entre beneficiarios, poder publico local, agente operador (CAIXA) € 0

Governo Federal.

‘9 Resultados pretendldos (art. 18, §1°, IX, da Lei 14.133/2021)

|Diante do exposto, a contratagdo de Entidades Organizadoras, mediante chamamento publico e
'habilitagdo conforme Termo de Referéncia, mostra-sea solugdo mais adequada e viavel para a execucdo

de unidades habitacionais no Municipio de [nome do municipio], no ambito do PMCMV -

| Entidades/FDS, garantindo legalidade, eficiéncia e participagdo social.

10. Providéncias a serem adotadas pela Administra¢do previamente a celebracdoe do contrato (art.

'71.8, §1°, X, da Lei 14.133/2021)

~Avaliacdo de Riscos
Principais riscos identificados:
o Baixa capacidade técnica ou administrativa das EOs — mitigado pelo processo rigoroso de.
habilitacdo;
o Atrasos na liberacio de recursos federais — mitigado por acompanhamento junto ao
Ministério das Cidades e CAIXA,; |
« Dificuldades de mobilizacio comunitdria — mitigado por exigir cadastro prévio e experiéncia
da EO;

o Problemas na execugiio das obras — mitigado pela contratagio de construtoras qualificadas ¢

fiscalizago técnica.

4 '11. Contratacdes correlatas ¢/ou interdependentes (art. 18, §1° X1, da Lei 14. 133)’2021)

i
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12, Possiveis impactos ambientais e medidas mitigadoras (art. 18, §1°, XII, da Lei 14.133/2021)

Possibilidade de adogio de solucdes sustentiveis (eficiéncia energética, drenagem, reaproveitamento

_ de 4gua, areas verdes).
: Melhoria na infraestrutura urbana (dgua, esgoto, energia, transporte).

3. Parecer conchisivo _ viabilidade da contratago (art. 18, §1°, XIIL, da Lei 141332021)

a contratacio de Entidades Organizadoras, mediante chamamento publico €
se a solucdo mais adequada e vidvel para a execucdo
s/FDS,

Diante do exposto,
‘habilitagdo conforme Termo de Referéncia, mostra-
de unidades habitacionais no Municipio de Trés Coroas, no ambito do PMCMYV — Entidade

garantindo legalidade, eficiéncia e participagdo social.
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S Responsabilidade .pelor ETP e Conteado do Bocwmeﬁiét
- I Certifico que a formalizagdo da demanda acima identificada se faz necessaria pelos motivos expostos

" no item 1 do presente documento.
Documento elaborado em atendimento ao art.

Trés Coroas, 11 de setembro de 2025
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