PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio de Trés Coroas/RS
Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Meio Ambiente

Contratacdo de empresa para execucao de 20 unidades habitacionais, em regime de obra de en-
genharia, nos termos da Lei n2 14.133/2021.

Objeto: Contratacdo de empresa especializada em engenharia para a Construcdo de 20 (vinte)
Unidades Habitacionais em Alvenaria Térreas, localizadas no Bairro Sander, no municipio de Trés
Coroas/RS, sob regime de execucdo indireta por empreitada de preco global.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A demanda decorre da estrita urgéncia social no atendimento a necessidade de provisdo de mo-
radias dignas, seguras e salubres para a populacdo de Trés Coroas/RS, com a finalidade direta de
suprir o déficit habitacional do municipio. A contratacdo visa mitigar situacées de vulnerabilidade
social, garantindo o direito constitucional a moradia e eliminando os riscos associados a habita-
¢Oes precdrias ou assentamentos em zonas de risco. Tecnicamente, a escolha por alvenaria térrea
assegura o atendimento a parametros regulamentares de habitabilidade, durabilidade, desem-
penho técnico e seguranca estrutural.

2. PREVISAO NO PCA

A contratagdo encontra-se devidamente alinhada ao Plano de Contrata¢des Anual (PCA) do mu-
nicipio, bem como aos demais instrumentos de planejamento vigentes — Plano Plurianual (PPA),
Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO) e Lei Orcamentdria Annual (LOA). O planejamento estraté-
gico foca no desenvolvimento urbano sustentavel, no reordenamento do Bairro Sander, na inclu-
sdo social e no fomento ao bem-estar e a salde publica das familias contempladas.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

e Habilitagdo Técnica da Empresa: Comprovacdo de capacidade operacional e forneci-
mento de toda a mao de obra qualificada, materiais de primeira linha, ferramental ade-
guado, dispositivos de sinalizacdo de seguranca e equipamentos para a execucao integral
dos servicos em metas sequenciais.

e Acompanhamento Técnico: Alocacdo de profissional de nivel superior habilitado, enge-
nheiro civil ou arquiteto e urbanista, com correspondente Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ativa de Administracao, Execucdo e Fiscalizacdo, dimensionado para atuar
por cerca de 520 horas ao longo do cronograma.

e Conformidade Normativa: Execucdo rigorosa conforme projetos e Memorial Descritivo,
respeitando as normas vigentes de higiene e seguranca do trabalho (MTE) e as diretrizes
da ABNT, com destaque para a NBR 15575 (Desempenho de Edificagdes Habitacionais),
NBR 7480, NBR 6118, NBR 7229, NBR 13969, NBR 8160, NBR 5626, NBR 5410, NBR 9575

e NBR 9574.
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4. ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES
Area Total a Construir: 1.077,20 m?, composta por 20 (vinte) unidades habitacionais térreas com
drea unitéria de 53,86 m? cada.
Divisdo Geogréfica das Metas:
e Meta 1: 4 unidades na Rua Juracy Maria Pacini Grin (Matricula n2 7.284).
e Meta2: 4 unidades na Rua Frida Irena Stumpf esquina com a Rua Juracy Maria Pacini Grin
(Matricula n2 7.283).
e Meta 3: 12 unidades na Rua Alcino Arestides Willrich (Matricula n2 6.786).

5. LEVANTAMENTO DO MERCADO

O mercado local e regional de construcdo civil possui ampla capacidade técnica e pluralidade de
fornecedores aptos a atender o regime de empreitada por preco global para edificacdes em al-
venaria tradicional. Os parametros de custos e os métodos construtivos adotados estdo consoli-
dados e normatizados em tabelas de referéncia oficial e no Memorial Descritivo.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado foi apurado com base em planilha orcamentaria elaborada a partir do memorial
descritivo e dos projetos, utilizando referéncias oficiais de custo (como SINAPI/RS) e, quando ne-
cessario, pesquisa de mercado.

Valor estimado da contratacdo: RS 3.340.198,50 (trés milhdes, trezentos e quarenta mil, cento e
noventa e oito reais e cinquenta centavos).
Origem dos Recursos: Termo de Compromisso n? 996041/2025/MCIDADES/CAIXA (Programa
Novo PAC - Provisdo Habitacional).

e Repasse Federal (Uniéo): RS 2.800.000,00 (FR 1700/1276).

e Contrapartida Municipal Global: RS 540.198,50 (divididos em RS 122.000,00 no exercicio

de 2026 via FR 1500/0001 e RS 418.198,50 a serem incluidos no PLOA de 2027).

Classificagdo Orcamentdria (2026): Orgdo/Unidade: 10.01 | Projeto/Atividade: 2.197 | Elemento
de Despesa: 4.4.90.51.00 - Obras e Instalagdes.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A solucdo técnica contempla a execucdo completa e habitdvel das 20 moradias através dos se-
guintes macrosservicos:

1. Servicos Preliminares e Terraplenagem: Placa da obra (3,60m x 1,80m), locacdo com ga-
baritos, destoca, limpeza e aterro controlado em camadas de até 20 cm até a cota de
+1,20 m em relacdo ao meio-fio.

2. Infra e Supraestrutura: Estacas escavadas a trado manual, valas para baldrames, lastro
de brita (5 cm) e estrutura em concreto armado (Aco CA-50/60). Cobertura do reserva-
tério em laje pré-moldada (10 cm, fck 20MPa e tela Q-92).

3. Contencgbes em Pedra Grés: Sistema com argamassa 1:3, primeira fiada enterrada, lastro
de brita, contrafortes com barras de aco, pilares/vigas de coroamento e sistema de dre-
nagem fechado com tubo perfurado em PVC e manta geotéxtil, omitindo barbacas.
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Impermeabilizagbes e Alvenarias: Aditivo hidrofugo em baldrames, manta liquida/arga-
massa polimérica em areas molhadas (com teste de estanqueidade de 72 horas) e prote-
¢do ascendente em paredes até 1,20 m. Fechamentos em blocos ceramicos furados na
horizontal, com vergas e contravergas normatizadas.

Cobertura e Forro: Estrutura de madeira tratada, telhas ceramicas capa-canal novas e
fechamento interno com forro de PVC branco autoextinguivel.

Revestimentos e Acabamentos: Contrapiso em concreto simples (5 cm), piso ceramico
esmaltado (PEl 4), rodapés de 7 cm, soleiras/peitoris em marmore ou granito. Paredes
internas com chapisco, embogo e cerdmica até meia altura em banheiros/cozinhas. Cal-
cadas externas em concreto desempenado ndo armado.

Esquadrias, Vidros e Pintura: Portas e janelas externas em aluminio, portas internas de
madeira semi-oca compensada com acabamento esmalte. Vidros de 4 mm (lisos e cane-
lados). Pintura interna em massa corrida e latex PVA, e externa em tinta acrilica de alta
resisténcia.

InstalagGes Hidrossanitdrias: Rede de dgua fria em PVC soldavel com reservatoério indivi-
dual. Rede de esgoto com caixas sifonadas, de gordura e inspecdo. Sistema de tratamento
individual por lote composto por tanque séptico cilindrico e filtro anaerdbio em concreto
pré-moldado sobre lastro de brita com 2% de declividade.

Instalagbes Elétricas: Entrada monofasica aérea com disjuntor de 50 A, quadro interno
com disjuntores DIN e interruptor DR (25 A) para dreas molhadas. Fiacdo de cobre anti-
chama embutida e aterramento com haste de cobre.

Servigos Finais: Limpeza fina, lavagem de revestimentos, testes operacionais de sistemas
e entrega com descarte correto de entulhos.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO
Optou-se pelo ndo parcelamento do objeto em licitagGes distintas, mantendo a responsabilidade

integral sob uma Unica empresa de engenharia técnica contratada por preco global. Contudo, a

execucdo fisica e financeira foi parcelada geograficamente e temporalmente em 3 metas suces-

sivas:
[ ]
[ ]

Meta 1: 4 unidades na Rua Juracy Maria Pacini Grin (Prazo: 6 meses).
Meta 2: 4 unidades na Rua Frida Irena Stumpf (Prazo: 6 meses, apds a Meta 1).
Meta 3: 12 unidades na Rua Alcino Arestides Willrich (Prazo: 9 meses, apds a Meta 2).

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Diminuicdo expressiva do déficit de moradias populares no Bairro Sander;

Promocao de bem-estar, salubridade, infraestrutura sanitaria adequada e dignidade para
as familias assistidas;

Cumprimento tempestivo dos prazos pactuados junto ao Governo Federal (Prazo global
estimado de 18 meses para a execugao).

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

e TRES COROAS

31 'gw
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A contratacdo vincula-se e serve de base técnica referencial ao plano municipal de habitacdo e
regularizacdo urbana. Interdepende de futuras ou paralelas contratagées e intervencées da mu-
nicipalidade relacionadas a arruamento, pavimentacado urbana, extensdo de redes de iluminacdo
publica e expansado das redes gerais de utilidades e infraestrutura no entorno imediato dos logra-
douros que abrigam as metas (Rua Juracy Maria Pacini Grin, Rua Frida Irena Stumpf e Rua Alcino
Arestides Willrich).

12. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

A implantagdo prevé manejo de terra e destoca vegetal. Como medidas mitigadoras, exige-se a
correta destinacdo e descarte de residuos e entulhos da construgado civil em bota-fora licenciado,
controle de poeira e ruidos em hordrio comercial, execucdo de sistemas de drenagem eficientes
(colchdo drenante com brita e manta geotéxtil) interligados a rede pluvial publica, além de trata-
mento individual de esgoto com tanque séptico e filtro anaerdbio por lote para evitar contami-
nacdes do solo.

13. ANALISE DE RISCOS (SINTESE)

e Riscos principais: Atraso no cronograma fisico devido a intempéries climaticas severas;
falhas ou atrasos na liberacdo de parcelas orcamentérias de repasse federal; patologias
construtivas por falhas de execucdo ou materiais de qualidade inferior.

e Mitigagdo: Divisdo estratégica da execu¢do em metas sequenciais e condicionadas ao tér-
mino da anterior; alocagao de engenharia residente dedicada com plano de 520 horas de
fiscalizacdo; exigéncia de testes rigidos de estanqueidade de 72 horas em dreas molha-
das, testes de continuidade elétrica e cumprimento irrestrito das normas de desempe-
nho da ABNT.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Diante dos elementos técnicos coletados, do pleno alinhamento as diretrizes de planejamento
socioeconbmico e orcamentario do municipio e da existéncia de garantias financeiras federais e
locais, declaramos a viabilidade técnica, juridica e orgamentdria para a abertura do processo lici-
tatdrio com base na Lei n? 14.133/2021

Trés Coroas/RS, 25 de junho de 2026.

Grasiela R. Huff Fabiel Cristévao Port
Secretdria de Planejamento, Habitagdo Prefeito Municipal
e Meio Ambiente
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