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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° XX/2026
MUNICIPIO DE IVOTI

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade analisar a necessidade de
contratagcdo de empresa especializada para a execugéo de obra de construgdo de uma
edificacdo destinada a implantacao de uma Sala Multiuso, a ser localizada na Rua 48 Alta,
n® 2220, Zona Rural Picada 48 Alta, no Municipio de Ivoti/RS.

A demanda foi apresentada em razdo da necessidade de restabelecer um espacgo
comunitario de referéncia para a localidade de 48 Alta, considerando que os ambientes
anteriormente utilizados para reunides, atividades comunitarias e eventos locais foram
incorporados a Escola Municipal Nicolau Fridolino Kunrath em decorréncia da ampliagéo
da demanda escolar. A inexisténcia de um espagco adequado compromete o
desenvolvimento de atividades de interesse coletivo, reduzindo as possibilidades de
integracdo comunitaria, realizagao de oficinas, encontros, capacitacées e demais agdes
promovidas pelo Poder Publico e pela comunidade.

Além de atender as demandas comunitarias, a implantagao da Sala Multiuso possibilitara
a descentralizacdo dos servigos publicos municipais, permitindo que a¢des das areas de
saude, assisténcia social, educagdo e demais politicas publicas sejam realizadas
diretamente na localidade. Em raz&o da distancia entre a comunidade e a area central do
Municipio, a disponibilizacdo de um equipamento publico adequado contribuira para
ampliar o acesso da populagdo aos servigos municipais, reduzindo deslocamentos e
promovendo maior inclus&o social.

A nova edificagdo devera proporcionar condigdes adequadas de seguranga, conforto,
acessibilidade e funcionalidade para utilizagdo coletiva, contemplando os ambientes e
sistemas necessarios ao atendimento de sua finalidade publica e observando as normas
técnicas e legislagbes aplicaveis.

A obra sera executada em area de propriedade do Municipio de Ivoti, localizada na Rua
48 Alta, n° 2220, Zona Rural Picada 48 Alta, matricula n® 33.141. O acesso ao terreno
ocorrera pela servidao existente, a mesma utilizada para acesso a Escola Municipal
Nicolau Fridolino Kunrath, permitindo a integragdo entre os equipamentos publicos
existentes e o novo espago comunitario.

1.1. Publico-alvo
A Sala Multiuso destina-se ao atendimento da comunidade da localidade de 48 Alta,

abrangendo moradores em geral, familias vinculadas a Escola Municipal Nicolau Fridolino

Kunrath, usuarios dos servigos publicos municipais, especialmente das areas de saude,
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assisténcia social e educacgéao, além de pessoas em situagao de vulnerabilidade social e
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Essa intervengao busca fortalecer a infraestrutura publica da comunidade, promovendo a
integracdo social, ampliando a oferta de servicos publicos descentralizados e
disponibilizando um espago adequado para o desenvolvimento de atividades

comunitarias, educacionais, culturais e institucionais.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO
2.1. A contratacao pretendida esta prevista no Plano de Contratagdes Anual do Municipio

de Ivoti, encontrando-se alinhada ao planejamento da Administragao Municipal e as agdes
destinadas a ampliacao e qualificacao da infraestrutura publica municipal.

2.2. A contratacdo também esta relacionada a necessidade de disponibilizagao de espaco
publico adequado para atendimento da comunidade da localidade de 48 Alta, bem como

a estratégia de descentralizagao de servigos e agdes promovidas pelo Municipio.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1 Os servicos de obra de construcao tém padrées de desempenho e qualidade podem
ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificagbes usuais de mercado,
nos termos do art. 6°, inciso Xlll, da Lei Federal n® 14.133/2021.

3.2 A contratacao sera realizada preferencialmente por meio de licitagdo, na modalidade
de Concorréncia, tendo em vista a natureza do objeto, na sua forma eletrénica, com
critério de julgamento por menor prego, nos termos dos artigos 6°, inciso XLI, 17, § 2°, e
34, todos da Lei Federal n® 14.133/2021.

3.3 A contratagao devera contemplar todos os servigos, materiais, equipamentos, mao de
obra, ferramentas e demais insumos necessarios a execugao integral da obra e a entrega
da edificagdo em condigbes adequadas de uso.

3.4. A empresa contratada devera possuir capacidade técnica e operacional compativel
com a execugao do objeto, bem como atender aos requisitos de habilitagao juridica, fiscal,
trabalhista, econémico-financeira e de qualificacado técnica estabelecidos no instrumento
convocatério.

3.5. A execugao devera observar as normas técnicas da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, a legislagdo aplicavel as edificagbes publicas, os requisitos de
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acessibilidade, seguranga, desempenho, sustentabilidade e demais regulamentagdes
pertinentes.

3.6. A contratada devera providenciar os profissionais habilitados e os registros de
responsabilidade técnica exigiveis para a execugédo dos servigos, conforme legislagéo
profissional aplicavel.

3.7. A obra devera ser executada de acordo com os documentos técnicos elaborados pela
Administragcéo, ndo sendo admitidas alteragbes que comprometam as caracteristicas,
funcionalidade, seguranca ou desempenho previstos para a edificagdo sem prévia
autorizacao da fiscalizacao.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

4.1. A necessidade identificada corresponde a construgédo de 01 (uma) edificagao térrea
destinada a Sala Multiuso, com area aproximada de 60,00 m?, conforme programa de
necessidades e estudos desenvolvidos pela Administracao.

4.2. A contratagdo compreendera a execucgao integral da edificagao, incluindo os servigos
necessarios a sua conclusdo e entrega em condigdes de pleno funcionamento,
abrangendo, de forma geral:
1. Servicos preliminares e movimentacao de terra;
Fundacdes e estrutura;
Alvenarias e vedagdes;
Esquadrias;
Cobertura;
Revestimentos internos e externos;
Pisos e acabamentos;
Pintura;
. Instalagdes elétricas;
10. Instalagbes hidrossanitarias;
11. Loucas, metais e acessorios;
12. Servigos finais e limpeza da obra.
13.
4.3. As quantidades detalhadas dos servigos e materiais serdo estabelecidas no projeto
basico/executivo, memorial descritivo e planilha orgamentaria, acompanhados das
respectivas memorias de calculo e documentos técnicos de suporte.

©CENOOAWN

4.4. A estimativa preliminar de area e dos servigos necessarios decorre do programa de
necessidades e dos estudos técnicos realizados para definicdo da solugdo, devendo os
quantitativos ser consolidados e detalhados na etapa subsequente de elaboragcdo dos
documentos técnicos da contratagao.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO
3
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5.1. Para atendimento da necessidade identificada, foram consideradas,
preliminarmente, as seguintes alternativas:

Alternativa 1 — Manutengao da situagao atual

Consistiria em manter a utilizacdo dos espacos atualmente disponiveis, sem
implantacao de novo equipamento publico.

Essa alternativa ndo atende adequadamente a necessidade identificada, uma vez que
o0s ambientes anteriormente utilizados pela comunidade foram incorporados a Escola
Municipal Nicolau Fridolino Kunrath, em razdo da ampliagdo da demanda escolar,
permanecendo a localidade sem espago adequado para realizagdo das atividades
comunitarias e para eventual descentralizagao de servigos publicos.

Alternativa 2 — Utilizagdo ou adaptagao de imovel existente

Consistiria na identificacdo de imovel publico ou outro espaco disponivel na localidade
que pudesse ser adaptado para funcionamento da Sala Multiuso.

A alternativa devera ser considerada caso exista imovel que apresente localizacao
adequada, area suficiente, condicbes estruturais satisfatérias, acessibilidade,
disponibilidade de infraestrutura e viabilidade econémica para adaptagao.
Considerando os estudos realizados pela Administracdo e a disponibilidade de area
publica destinada a implantacdo do equipamento, a constru¢gdo de nova edificacéo
apresenta-se como alternativa mais adequada ao atendimento da necessidade
identificada.

Alternativa 3 — Construgao de nova edificagédo

Consiste na implantagdo de uma nova Sala Multiuso em area de propriedade do
Municipio, localizada na Rua 48 Alta, n° 2220, possibilitando a criagdo de um espaco
especificamente destinado as atividades comunitarias e a descentralizacdo de acoes
€ servigos publicos.

A alternativa apresenta maior adequagao as necessidades identificadas, permitindo
dimensionar o espago de acordo com o programa de necessidades, assegurar
condicbes de acessibilidade e funcionalidade desde a concepcgédo da edificagdo e
utilizar area pertencente ao proprio Municipio.

5.2. Diante das alternativas analisadas, a construcao de nova edificagdo apresenta-se
como a solugcdo mais adequada, considerando a necessidade de disponibilizagao de
espaco proprio, a localizagao do terreno municipal, a finalidade publica pretendida e a
possibilidade de implantagdo de uma edificagao planejada especificamente para os
usos previstos.

5.3. Quanto a solugdo construtiva, deverdo ser adotados sistemas e materiais que
apresentem desempenho adequado, durabilidade, facilidade de manutencéo,

disponibilidade no mercado regional e compatibilidade com as caracteristicas e
4
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necessidades de uma edificagdo publica, observadas as especificagcbes que serao
definidas nos documentos técnicos subsequentes.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
6.1. O valor total estimado para a presente contratagdo é de R$ 230.325,60 (duzentos e

trinta mil, trezentos e vinte e cinco reais e sessenta centavos), tendo como referéncia os
valores praticados no mercado e o Custo Unitario Basico — CUB/RS do més de julho de
2026, conforme a NBR 12.721 — Versao 2006, considerando o padrédo CAL-8 (Comercial

Andar Livre), padrao Normal.

6.2. O valor apresentado possui carater de estimativa preliminar, destinada a avaliagao
da viabilidade econémica da contratacdo nesta etapa de planejamento, devendo o
orcamento definitivo ser elaborado posteriormente com base nos projetos e documentos
técnicos da obra, mediante levantamento dos quantitativos, composi¢do dos custos
unitarios e demais elementos necessarios a adequada formacao do prego estimado da

contratacao.

6.3. Para fins de definicdo do valor definitivo da contratacéo, deverao ser observadas as
disposicoes da Lei Federal n° 14.133/2021 e os parametros de pesquisa e formacao de
precos aplicaveis as obras e servigcos de engenharia, considerando, quando cabivel,
referéncias oficiais de custos, precos praticados no mercado e demais elementos

necessarios a adequada estimativa do valor da contratacao.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

7.1. A solugdo proposta consiste na contratacdo de empresa especializada para a
execucao integral da obra de construgdo de uma Sala Multiuso, contemplando o
fornecimento de mao de obra, materiais, equipamentos, ferramentas e demais insumos
necessarios a completa execugao e entrega da edificagdo em condigdes de uso.

7.2. A edificagdo sera térrea, com area aproximada de 60,00 m? destinada ao
desenvolvimento de atividades comunitarias, institucionais, educacionais, culturais e a
realizagao de agdes e servigos publicos descentralizados.

7.3. A solugao devera contemplar os ambientes e sistemas necessarios ao funcionamento
da edificagdo, incluindo fundacgbes, estrutura, vedagdes, cobertura, esquadrias,
revestimentos, pisos, acabamentos, instalagbes elétricas, instalagées hidrossanitarias,
acessibilidade e demais elementos necessarios ao pleno funcionamento do equipamento
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publico.

7.4. A definicao dos sistemas construtivos, materiais, métodos executivos, dimensdes,
especificagdes, quantitativos e demais caracteristicas técnicas sera estabelecida nos
projetos e documentos técnicos que subsidiardo a contratagao.

7.5. A execucao integral da obra por uma unica contratada mostra-se adequada em razao
da interdependéncia entre as etapas construtivas, permitindo maior integragao entre os
servicos, melhor coordenacdo da execucgado, reducao de interfaces entre diferentes
contratadas e maior eficiéncia na fiscalizagdo e no gerenciamento contratual.

7.6. A solucao devera resultar na entrega de uma edificagao segura, acessivel, funcional,
duravel e compativel com a finalidade publica pretendida, observadas as normas técnicas
e a legislagao aplicavel.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

8.1 O parcelamento ndo devera ser aplicado a presente contratacéo, tendo em vista que
0 objeto consiste na execucdo integral de uma edificagdo, cujos servigcos possuem
elevada interdependéncia técnica e construtiva entre si. As etapas de fundagdes,
estrutura, alvenarias, cobertura, esquadrias, revestimentos, instalacbes elétricas e
hidrossanitarias, acabamentos e servicos finais sdo sequenciais € complementares,
exigindo compatibilizagdo permanente durante toda a execugao da obra.

A divisado do objeto em multiplas contratagdes poderia ocasionar incompatibilidades entre
os sistemas construtivos, dificuldades na coordenacao e fiscalizacdo dos servicos,
aumento dos riscos de atrasos, retrabalhos, conflitos de responsabilidade entre
contratadas, elevacdo dos custos administrativos e comprometimento da qualidade final
da edificagao.

Dessa forma, a contratagdo por empreitada global mostra-se a solugdo mais vantajosa
para a Administracao, garantindo unidade na execucgao, padronizagéao dos servigos, maior
controle dos prazos, eficiéncia na fiscalizagao e entrega da obra em condi¢cbdes adequadas
de seguranca, funcionalidade, qualidade e durabilidade, em conformidade com os
projetos e especificagdes técnicas.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS
9.1. Disponibilizar um espago publico adequado para a realizagdo de atividades

comunitarias e institucionais na localidade de 48 Alta.

9.2. Descentralizar e ampliar o acesso da populagado aos servigos e agdes promovidos
pelo Municipio.

9.3. Proporcionar uma edificagéo acessivel, segura, funcional e adequada ao uso coletivo.
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9.4. Atender as necessidades da comunidade local, fortalecendo a infraestrutura publica
municipal.

9.5. Proporcionar condigbes adequadas para realizagcédo de reunides, oficinas, encontros,
capacitagdes, atividades educacionais, culturais e demais ag¢des de interesse publico.

9.6. Assegurar uma solugdo construtiva com adequada durabilidade, desempenho e
facilidade de manutencao, contribuindo para a preservacao do patrimdnio publico.

9.7. Promover maior integracéo social e fortalecer a atuacdo do Poder Publico junto a
comunidade da localidade de 48 Alta.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

10.1. Antes da formalizagao da contratacéo, deverédo ser adotadas, conforme aplicavel,
as seguintes providéncias:

a) consolidacdo e aprovagdao dos projetos e documentos técnicos necessarios a
contratacao;

b) elaboracao e conferéncia do memorial descritivo e das especificagdes técnicas;

c) elaboragao da planilha orgamentaria detalhada e respectiva memoaria de calculo;

d) elaboragéo do cronograma fisico-financeiro;

e) verificagdo da disponibilidade orgcamentaria para a contratagao;

f) verificagcdo das condi¢des de disponibilidade e acesso ao terreno onde sera executada
a obra;

g) obtencdo das aprovacgdes, licencas e autorizagdes eventualmente necessarias a
execucao da obra;

h) definicdo dos responsaveis pela gestao e fiscalizagdo do contrato;

i) compatibilizagdo dos documentos técnicos que integrarao o processo de contratagao.

10.2. As providéncias acima deverdo ser concluidas antes do inicio da execugao
contratual, de forma a assegurar que a Administragdo disponha dos elementos
necessarios a adequada contratacgéao, fiscalizagdo e acompanhamento da obra.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1. Nao foram identificadas, nesta etapa de planejamento, contratagbes correlatas ou
interdependentes indispensaveis a execugdo da obra objeto deste Estudo Técnico
Preliminar.

11.2. A contratagdo pretendida devera contemplar todos os servigos necessarios a
execucao integral e a entrega da edificagcdo em condi¢des de uso, conforme os
documentos técnicos que integrardo o processo de contratagéo.
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11.3. Eventuais servicos complementares que venham a ser identificados durante o
desenvolvimento dos projetos deverdao ser previamente avaliados pela Administragao
quanto a sua necessidade, pertinéncia e forma de contratacao.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. A execugéao da obra podera gerar impactos ambientais temporarios decorrentes das
atividades de construcao civil, devendo ser adotadas medidas para prevencao, controle e
mitigacao desses impactos.

IMPACTO AMBIENTAL ‘ MEDIDA DE TRATAMENTO ‘

Geracao de residuos da construgao civil | Segregacao, acondicionamento, transporte
e destinacdo adequada dos residuos,
observando a legislagao aplicavel.

Geracéo de poeira e material particulado | Organizagdo do canteiro, controle de
materiais e, quando necessario,
umidificacdo das areas sujeitas a geragéo
de poeira.

Geracéo de ruidos Utilizacdo adequada dos equipamentos e
observancia dos horarios permitidos para
execugao dos servicos.

Geracgéo de residuos de embalagens Separagdo e destinagdo adequada dos
materiais reciclaveis e demais residuos
gerados.

Consumo de agua e energia Adogédo de medidas de uso racional dos

recursos durante a execucao da obra.

Alteracdo do terreno e movimentagao de | Planejamento da movimentagao de terra,
solo minimizacdo de impactos e destinagao
adequada do material excedente, quando
houver.

12.2. A contratada devera observar as normas ambientais aplicaveis a execugao da obra,
bem como as exigéncias dos 6rgédos competentes, quando aplicaveis.

12.3. Os materiais e métodos construtivos a serem especificados nos documentos
técnicos deverdo considerar, sempre que tecnicamente viavel e economicamente
justificavel, critérios de durabilidade, redugcdo da necessidade de manutengéo, uso

racional de recursos e adequada destinagao dos residuos.
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12. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

13.1. Com base na necessidade identificada, nas alternativas analisadas e na solugao
proposta, conclui-se que a contratagdo para execucgédo da obra de construgdo da Sala
Multiuso na localidade de 48 Alta mostra-se techicamente e economicamente viavel,
adequada ao interesse publico e compativel com as necessidades identificadas pela
Administracao Municipal.

13.2. A construcdo de nova edificagdo em area de propriedade do Municipio apresenta-
se como a alternativa mais adequada para disponibilizar um espago publico proprio,
acessivel, funcional e destinado ao atendimento das demandas comunitarias e a
descentralizagao de agdes e servigos publicos.

13.3. A contratagdo devera prosseguir para as etapas subsequentes de planejamento,
com a elaboragdo e consolidagdo dos projetos, memoriais, especificagdes técnicas,
orcamento detalhado, cronograma fisico-financeiro e demais documentos necessarios a
adequada definigdo e execugao da obra, observadas as disposicdes da Lei Federal n°
14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

Norno Loy Pe
Alana Lais PetryU
Arquiteta e Urbanista
CAU A178930-9
Departamento de Obras Publicas




