PEEFEITURA ML_J‘NICIDAL DE
SAO SEBASTIAO DO CAI

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Secretaria Municipal
da Assisténcia Social

SOLICITACAO DE EMPENHO

Solicitamos ao Setor de compras emitir nota de Empenho para:
Secretaria da Assisténcia Social

Recurso: Livre

Atividade: aluguel social para cidaddo em situagao de vulnerabilidade
social conforme anexo.
LEI 4.092 — Beneficios Eventuais

JEFERSON DIAS

Aluguel mensal fixo no valor de R$ 700,00 de 11 de junho de 2024 até 31 de
dezembro de 2024.

Credor: o mesmo receberd mediante deposito bancario no Banco Sicredi Ag:
0167 C/C: 00076238-5

>>> Favor enviar céopia do empenho para o email da assisténcia:

assistenciasocial@saosebastiaodocai.rs.gov.br

S0 Sebastido do Cai, 18 de Junho de 2024.

Ménica Cristina Alles

Secretaria da Assisténcia Social

Rua Ari Baierle, 177 - Centro, S30 Sebastido do Cai - RS
CEP 95760-000 Fone: (51) 3635-2569 www . saosebastiaocdocai.rs.gov.br
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A0S termos ora propostos, por se enquadrar como beneﬁc1ério da Assisténcia Social.

Sao Sebastido do Cai, __ Y - ‘/LJV r\L \1?““ 2024,

/.

Al \Z
Ass&stente Social

4
\
\\4' -

AUTORIZAGAO

Autorizo a concassdo do beneficio supra para 0 usuario requerente nos termos da Lel
Municipal 4.092 de 20/11/2018 de beneficlos eventuais.
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Secretaria de Assisténcia Social

Ruz Ari Balerle, 177 - Centro - CEP 95760-000 - S&o Sebastio do Caf - FONE: (51) 36352569
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CRECI 22483-J

CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

PARTES:
| OCADOR: Valmor Auri Juchem, brasileiro, casado, motorista, portador do RG n®.

2037:816201 = inscrito no CPF sob o n% 471.365.880-49, residente e domiciliado na Rua Pi-
nheiro Machado, n°. 225, apto 02, Navegantes, S30 Sebastido do Cai — RS.

| OCATARIO: Jéferson Dias. brasileiro, solteira, autdbnomo, inscrito no CPF sob © ne
037.194.000-18.

OBJETO DO CONTRATO:

Jm apartamento com 1 dormitérios e demais dependéncias, sito Rua Henrique D'avila 586€.
20t0 02, Bairro Navegantes, Sa0 Sebastido do Cai — RS.

PRAZO DA LOCACAO E MULTA POR NEGATIVA DE sSAIDA DO IMOVEL.:

A

ERIMEIRA: O prazo de locagio sera de 06 meses, iniciando no dia 11 de Junho de 2024 e fi-
~zlizando impreterivelmente no dia 31 de Dezembro de 2024, independente de qualquer notifi-

_interpelagdo ou aviso, judicial ou extrajudicial, obrigando-se © LOCATARIO a desocupar
&vel. entregando-o nas condicdes previstas neste instrumento.

s ARAGRAFO PRIMEIRO: Findo o prazo acima ajustado, se © LOCATARIO continuar no imo-
/2| por mais de 30 (trinta) dias, sem oposi¢éo do LOCADOR, ficard a locagao prorrogada por
~razo indeterminado, nas mesmas bases contratuais, podendo ser denunciado o contrato pelo
_OCATARIO, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias, ou podera o LOCADOR denunciar ©
contrato, concedendo ao LOCATARIO o prazo de 30 (trinta) dias para 2 desocupacao. Se noti-
ficado. para a desocupagao, O LOCATARIO nzo restituir o imével no referido prazo, pagara,
enquanto estiver com 0 imével em seu poder, © aluguel mensal equivalente a duas vezes © va-
lor do locativo mensal gue esta sendo cobrado na ocasifo da notificacao, respondera pelos

danos que © LOCADOR venha a sofrer, mesmo que decorrente de caso fortuito.

SARAGRAFO SEGUNDO: Se por qualquer motivo ocorrer a desocupacgao do imoével antes de
escoado o prazo contratual fixado na clausula primeira, alem das penalidades previstas, sera
devida pelo LOCATARIO uma multa em favor do LOCADOR, no valor equivalente a 03 (trés)
meses de locagao, proporcional ao periodo de cumprimento do contrato. Se © LOCATARIO

cumprir o prazo de 12 (doze meses) meses de locagao, apbs este prazo, sera isentado da co-
branga da multa acima referida.

VALOR DA LOCACAO, REAJUSTES E ENCARGOS:

SEGUNDA: O aluguel mensal sera de R$ 700,00 (setecentos reais), e devera ser pago até o

Gltimo dia de cada més, através de boleto bancario a ser remetido antes do vencimento por
meio de aplicativo (app) de smartphone nominado WhatsApp (51 9 89230880)

TERCEIRA: O aluguel devera ser reajustado apés cada periodo de 12 (doze) meses, pela vari-
acac acumulada do IGP-M (indice Geral de Precos divulgado pela Fundacao Getulio Vargas),
ou em sua falta por outro indice que venha a ser legalmente fixado, que reflita a variacdo dos

pregos no periodo do reajuste. Em caso de deflagéo do indice aplicavel, nao havera reajuste do
aluguel.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Os alugueis que nao forem quitados dentro do prazo estipulado se-
rdo corrigidos pela variagao acumulada do IGP-M, até a data do efetivo pagamento, e acresci-
dos da multa de 10% (dez por cento) e dos juros moratérios de 1% (um por cento) ao mes,
passando a cobranga a ser realizada por advogado, € poderao resultar em imediato ajuizamen-
to da acéo de despejo, mais honorarios advocaticios, estes, desde ja acordados em 10% (dez

por cento) do valor devido para cobranca extrajudicial ou em 20% (vinte por cento) sobre o va-
lor da causa, em cobranga judicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCADOR autoriza a inclusdo do seu nome em bancos de dados
de empresas restritivas de crédito, tais como SPC, SERASA entre outras, em virtude de even-
-ual atraso decorrente da presente locagéo, bem como também autorizam que o debito seja
\evado a protesto junto ao Cartério de Protesto de Titulos.

QUARTA: Além do aluguel, e juntamente com ele. o LOCATARIO pagara todos 0s acessorios
<2 locagao, tais como impostos e taxas, especialmente taxas de agua, esgoto, energia elétrica
(uz). IPTU, pagando-os pontualmente nas reparticdes publicas ou privadas competentes, con-
tarme o caso, e apresentando © comprovante do adimplemento ao LOCADOR sempre que for
solicitado. No caso do IPTU, o pagamento sera cobrado juntamente com o aluguel.

Ainda, pagara o prémio de seguro contra incéndio, em companhia de seguros idénea, de confi-
anca do LOCADOR, tendo como beneficiario do seguro o LOCADOR, para os quais devera ser

»

entregue copia da apolice de seguro, em cada renovagao.

DESTINO DO IMOVEL:

QUINTA: O imobvel ora locado destina-se ac uso residencial do LOCATARIO, ficando expres-
samente vedada a sublocagao, arrendamento, cessao ou empréstimo a qualquer titulo do imo-
vel ora locado, salvo com a prévia e expressa anuéncia do LOCADOR.

CONDICOES DO IMOVEL LOCADO:

SEXTA: O LOCATARIO declara ter recebido o imével em perfeitas condicdes de habitabilidade,
com instalagdo de agua, luz esgoto em perfeito estado de conservagao € funcionamento,
obrigando-se a manté-lo sempre limpo, fazendo a sua custa, & sem direito a qualquer indeniza-
¢ao, pelos consertos e reparos que venha a necessitar, de modo a restitui-lo, quando finda ou
rescindida a locagao, pintando com tintas de igual cor e qualidade e nas mesmas € perfeitas
condigdes em que recebeu na origem da primeira contratacéo conforme descrigao a seguir: &
pintura de todas as paredes estdo novas, O piso esta bom, todas as portas estéo boas, 0s trin-
cos e fechaduras estdo bons € funcionando, os rodapes estao bons, o movel do banheiro esta
bom, o forro esta bom, O imoével esta limpo internamente.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso © imovel e suas instalacoes existentes néo sejam restituidos
nas mesmas e perfeitas condicdes estabelecidas nesta clausula, o aluguel e seus acessorios
continuario em vigor até que o LOCATARIO cumpra todas as exigéncias do LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso os reparos exigidos nao sejam 'executados no prazo de quinze
dias contados da entrega das chaves ao LOCADOR, o LOCATARIO obrigar-se-a a Ihes repas-
sar o valor correspondente ao orgamento apresentado por profissional idéneo, por ele requisi-
tado. N&o sendo executados os reparos, nem sendo depositado o valor do orgamento apresen-
tado, na forma do prazo acima fixado, fica 0 LOCADOR desde ja autorizado a executa-los, re-
conhecendo como idéneo o orcamento obtido, e de cujo valor passara a ser devedor, ensejan-
do a sua cobranga, judicial ou extrajudicialmente.

SETIMA: O LOCADOR nao respondera por quaisquer danos que venham a sofrer o LOCATA-
RIO, em razéo de derramamento de liquidos (agua proveniente de encanamento, chuva, des-

pejo, abertura de torneiras ou enchente, yazamento de caixa d'agua), desobstrucao de instala-
coes sanitarias ou hidraulicas, bem como de incéndio.
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OITAVA: Fica assegurado aoc LOCADOR o direito de vistoriar o imével locado, com a prévia e

expressa comunicacéo de cinco dias de antecedéncia ao LOCATARIO, para que seja agenda-
da a data da vistoria.

NONA: O LOCATARIO nao podera fazer no imoével ora locado ou nas suas dependéncias,

quaisquer modificagdes e/ou benfeitorias e acessdes, sejam de que natureza forem, sem O CO-

nhecimento prévio e escrito do LOCADOR, mas, mesmo quando autorizadas, passarao a plena

propriedade do LOCADOR, pelo que nao podera o LOCATARIO exercer, por elas direito de
retencao ou pretender indenizacéo de qualquer espécie, todavia, se a permanéncia de tais mo-

e

sificagdes efou benfeitorias nao convier ao LOCADOR, © LOCATARIQ tera de remove-las, as

==y sA

DECIMA: O LOCADOR podera dar como rescindido de pleno direito, independente de qualguer

~otificacao judicial ou extrajudicial o presente contrato, sem que assista ao LOCATARIO o direi-
:~ de quzlquer indenizagao ou reclamac&o, se esta nao pagar pontualmente o aluguel, ou na

= do exato cumprimento de qualquer das obrigacdes ora assumidas.

£CIMA PRIMEIRA: O LOCATARIO nao tera direito de reter o pagamento de aluguel ou de

i ¢ quantias devidas nos termos do presente contrato de locacdo, sob a alegac@o de
ido atendida exigéncia porventura solicitadas, sob pena de incorrer nas sancdes pre-
e instrumento, nos casos de falta de pagamento.
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iMA SEGUNDA: O simples fato do LOCATARIO entregar as chaves do imovel nao signifi-
-3 que o aluguel e seus encargos deixam de correr, mas pelo contréario, este somente cessara

o m que © LOCATARIO receber do LOCADOR o recibo de quitagao total de encerramen-
1o da iocagao.
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SARAGRAFO UNICO: Para o LOCATARIO receber o termo de quitagao total da locag@o. ©
~dvel locado devera ser vistoriado, devendo ocorrer a entrega das chaves nas mesmas condi-
soes descritas em termo inicial de vistoria, entrega da ultima conta de energia elétrica paga €
seu corte, entrega da certidao negativa de conta de agua, comprovante de pagamento de des-
nesas do condominio pagas até a data de sua saida e pagamento do IPTU proporcional até ©
ancerramento da locagéo.

GARANTIA DA LOCACAO:

DECIMA TERCEIRA: O LOCADOR e LOCATARIO declaram que O pre§ente contrat‘o de foca-
¢a0 se encontra desprovido de quaisquer das garantias previstas no artigo 37 da Lel 8.245/91,
nao tendo sido ajustada gualquer modalidade de garantia contratual.

OBRIGACOES DO LOCATARIO:

DECIMA QUARTA: Fica acordado e esclarecido gue: a) o recibo de aluguel vale para o més a
que se refere e nio prova pagamento dos meses anteriores, € ném cpmprov§ a quita;;éo de
majoragdes e encargos que nao tenham sido cobrados na época propria; b} nao p_odefa o} L_O—
CATARIO sustar o pagamento de alugueis e encargos sob o pretexto de nao ter sido atendido

em alguma exigéncia ou solicitagdo feita: ¢) salvo declarag@o por escrito do LOCADOR, guais-
quer tolerancias ou concessoes por ele feitas ndo implicam em renuncia de direitos ou altera-

cao contratual, nao podendo ser invocado pelo LOCATARIO como precedentes para se furtar
ao cumprimento do presente contrato.

DECIMA QUINTA: O LOCATARIO devera observar as regras descritas no regimento interno do
prédio e convengao coletiva de condominio, caso existente, se comprometendo em respeita-o,




bem como respondera pelas penalidades e multas aplicadas, no caso de descumprimento de
tais regras.

O LOCATARIO se compromete ainda em nao colocar no imovel locado, placas, cartazes, ins-

cricdes ou instalacdo de aparelhos de ar condicionado externos, podendo realizar tais atos so-
mente com autorizacdo expressa do LOCADOR.

DISPOSICOES GERAIS:
DECIMA SEXTA: O LOCATARIO autoriza, em caso de acéo de despejo ou revisional de alu-

suel. que suas citagSes, intimagdes ou notificacdes sejam realizadas mediante correspondén-
cia com aviso de recebimento.

DECIMA SETIMA: Fica acordado que nos procedimentos judiciais relativos as agdes de despe-
ic. assim como eventuais agdes de cobranga, execugdes judiciais ou extrajudiciais, agcdes revi-

e tal~]
-l

zis de aluguel, e todas e quaisquer outras relacionadas a esta locagéo, a citagac, notifica-
o e intimagao poderao ser feitas mediante correspondéncia com aviso de recebimente, e, nc
so dos LOCATARIOS, esses desde ja autorizam a pratica de atos processuais citatérios, no-
catdrios e intimatdrios por meio de aplicativo (app) de smartphone nominado WhatsApp obri-
gando-se 2 informar ao LOCADOR sobre eventual mudanca de telefone, sob pena de conside-
rarem-se validas eventuais comunicacdes dirigidas aos numeros aqui aduzidos. Ainda, em
sendo necessario, 0s atos aqui descritos igualmente poderédo ser realizados pelas demais for-
previstas no Cddigo de Processo Civil.

DECIMA OITAVA: O LOCADOR e o LOCATARIO declaram ter lido atentamente o presente
contrato de locacdo, € como estie de pleno acordo sob suas clausulas, ndo poderdo alegar
~ssconhecimento do gue nele se dispde, obrigando-se a bem e fielmente cumpri-lo, por si,
sus herdeiros e sucessores a qualguer titulo.
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DECIMA NONA: Para questdes oriundas do presente contrato, sera competente o Forg desfta
~amarca, renunciando as partes contratantes desde logo a qualquer outro, por mais privilegia-

do gue seja.

o7 estarem assim de pleno e perfeito acordo, assinam 0 presente instrumento em 02 (duas)
sias de igual teor e forma, perante as testemunhas abaixo, a tudo presentes, para gue produza
seus juridicos e legais efeitos.

Sao Sebastizo do Cai, 11 de Junho de 2024. = |/
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Valmor Auri Juchem ! ‘
CPF: 474.365.880-49 {/ ‘

Jéferson Dias
CPF: 037.194.000-18

TESTEMUNHAS:
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PROCURACAO

OUTORGANTE(S) JEFERSON DIAS brasileiro, soiteiro, inscrita no
CPF 037.194.000-18, residente e domiciliado em S3o Sebastido do
Cai/ RS.

OUTORGADO(S): VALMOR AURI JUCHEM, brasileiro, casado,
inscrito no CPF 471.365.880-49. residente e domiciliado na Ruz
Pinheiro Machado 225, apto 2, bairro Navegantes, na cidade de
Sao Sebastido do Cai/ RS.

PODERES: Pelo presente instrumento particular de procuragéc o(s)
outorgante(s). nomeia(m) € constitui(em) seu procurador acima
gualificado (outorgado) com finalidade e poder especifico para
receber valores relativos ao pagamento de aluguéis junto 2
Prefeitura de Sao Sebastido do Cal.

A ser depositado em conta: Banco Sicredi Ag: 0167 CI/C:
00076238-5

S50 Sebastido do Cai, 18 de Junho de 2024.
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7/JEFERSON DIAS
CPF: 037.194.000-18



