a¥s)
()

PREFEITURA

v | Sdo Sebastido
) = do Cai—

CONTRATO N2 55/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO N2 14/2026

Pelo presente instrumento, as partes, de um lado o MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DO CAl,
Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, inscrito no CNPJ sob o n2 88.370.879/0001-04,
representada por seu Prefeito Municipal Sr. Jodo Marcos Duarte Guara, com sede a Rua
Marechal Floriano Peixoto, n? 426, Centro, S3o0 Sebastido do Cai/RS. CEP 95.760-000, neste
ato denominado LOCATARIO; e do outro lado a empresa SEBASTIANY IMOVEIS LTDA - ME,
inscrita no CPF sob o n.2 08.362.653/0001-22, representada pelo Sr. Lucas Deivid Sebastiany,
com sede a Rua Treze de Maio, n.2 643, Centro, em S3o Sebastido do Cai/RS, neste ato
denominado LOCADOR, em observancia as disposi¢Ges da Lei n? 8.245/91 e Lei n.2 14.133, de
12 de abril de 2021, celebram entre si o presente contrato mediante as cldusulas e condic¢des

a seguir estipuladas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Locacdo do imdvel localizado a Rua Egidio Michaelsen, n.2 659, sala 05, 22 pavimento,
Centro, em S3o Sebastido do Cai, matriculado no Registro de Iméveis desta Comarca sob o n.2

15.701, com vistas a instalacdo e funcionamento do Conselho Tutelar.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1 O Contrato firmado entrard em vigor na data da sua assinatura, estendendo-se a sua
execucdo por 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado sucessivamente, mediante
celebracdo de termo aditivo, nos termos da Lei n.2 8.245/91 combinada com a Lei n.2

14.133/21.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO, DAS CONDICﬁES DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

3.1 O Locatdrio pagara a Locadora o valor mensal de R$ 1.600,00 (um mile seiscentos reais).
3.2 O pagamento serad efetuado em crédito em conta indicada pelo Locador, quando do
momento da emissdo do primeiro recibo, no prazo de até 15 (quinze) dias subseqiientes a
locacdao, mediante a apresentacdo de recibo ao Setor de Contabilidade do Municipio, a ser

conferido pela Secretaria competente.
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3.2.1 O pagamento deve ser depositado na Caixa Econdmica Federal, Agéncia 00696, Conta
578406352-5.

3.3 Os precos do objeto deste contrato poderdo sofrer reajuste, desde que observado o
interregno minimo de 12 (doze) meses, contado da data de apresentacdo da proposta de

precos pela Contratada, utilizando-se a variacdo do IGP-M.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

4.1 O Locatdrio, durante a vigéncia do contrato, compromete-se a:

a) Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado;

b) Restituir o imdvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragées
decorrentes do seu uso normal;

¢) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

d) Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagGes,
provocadas por si, seus dependentes, visitantes ou prepostos;

e) Ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio do
locador, as adaptacdes da area para o pleno desempenho do objeto da locagdo, com o intuito
de cumprir sua finalidade;

f) Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intimacdao, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que dirigida a ele, locatario;

g) Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, dgua e esgoto;

h) Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacdo
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros,
na hipotese prevista no art. 27 da Lei de Locagdes;

i) Utilizar o imdvel para atender a sua finalidade publica.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

5.1 O Locador compromete-se, além das demais previstas neste Contrato, a:

a) Entregar ao locatdrio o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
b) Garantir, durante o tempo da locagado, o uso pacifico do imével locado;

¢) Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

a¥% :f N
¢ )/ '

AANAANAA

VW
N




PREFEITURA

[ | Sdo Sebastido

p - o Call ——

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

e) Fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando
de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitacao genérica;

g) Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;

h) Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposicdo expressa em contrdrio no
contrato;

i) Autorizar as adaptacOes da area para o pleno desempenho do objeto da locacdo, com o

intuito de cumprir sua finalidade.

CLAUSULA SEXTA - DAS SANC()ES ADMINISTRATIVAS

6.1 A inexecucdo total ou parcial deste Contrato, bem como o descumprimento de quaisquer
dos deveres nele elencados, sujeitara o Locadora, garantida a prévia defesa, as penalidades
previstas na Lei 14.133/21:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacao;

b) Multa diaria no valor de 5% sobre o valor mensal do aluguel até que se comprove o
restabelecimento da plena execug¢ao do contrato.

6.2 Ao Locatdrio, caso haja atraso injustificado no pagamento, acarretara a incidéncia de juros
de mora correspondente a 1% (um por cento) ao més sobre o valor do aluguel em atraso, e
multa correspondente a 0,1 % (um décimo por cento) por dia de atraso, limitada a 10% (dez

por cento) do valor da parcela em atraso.

CLAUSULA SETIMA — DA EXTINCAO

7.1 O Locatario poderd rescindir este Contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a
Locadora, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

7.2 O presente contrato podera ser extinto nas hipdteses previstas no art. 137 da Lei n?

14.133/21, assegurados o contraditério e a ampla defesa a Contratada.
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7.3 Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VII
do artigo 137 da Lei n® 14.133/21, o Locatario decida devolver o imovel e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique o Locador, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, conforme predetermina o artigo 62 da Lei n.2 8.245/91

7.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imodvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢ca maior, entre outros, o Locatario
poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situacao.
7.5 Antes do vencimento do prazo ajustado na Clausula Segunda, ndo poderd a Locadora
retomar o imdvel, salvo se motivado por infracdo contratual do Locatdrio e nem poderd este

ultimo devolvé-lo ao Locador.

CLAUSULA OITAVA - DA ALTERACAO CONTRATUAL
8.1 Para as alteragbes contratuais que se fizerem necessarias dever-se-a observar o que

dispde o artigo 124 e seguintes da Lei n2 14.133/21.

CLAUSULA NONA - DA VINCULAGAO E DA REGENCIA

9.1 O presente contrato rege-se pelas normas constantes na Lei n2 14.133/21, suas alteragdes
posteriores e demais dispositivos legais aplicaveis, inclusive nos casos omissos, e vincula-se ao
processo de Inexigibilidade de Licitagcdo n2 14/2026, fundamentado no art. 74, inc. V, da Lei

n2 14.133/21, assim como tendo por base a Lei n.2 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAO

10.1 A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante do
Locatario, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execucao.

10.2 O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias

cabiveis.

1-1.11 : 7 ’1? ;
AAAANAAAL L \)/ ANANAANAA




51’ PREFEITURA

%Y (| Sdo Sebastlio

10.3 As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog¢do das medidas

convenientes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO RECURSO FINANCEIRO

11.1 As despesas do presente contrato correrdo a conta da seguinte dotacdo orcamentaria:

711680 Cédigo da Despesa

0700 Secretaria Municipal de Assisténcia Social
0701 Assisténcia e Desenvolvimento Social
08.243.1027.2005 Manutencao do Conselho Tutelar
3.3.3.90.39.000000 Outros Servigos de Terceira — Pessoa Juridica

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO
12.1 Para dirimir eventuais dividas e/ou conflitos, oriundos do presente contrato fica eleito e
convencionado o Foro da Comarca de Sdo Sebastido do Cai, com renuncia a quaisquer outros

por mais privilegiados que possam ser.

E por estarem justos e contratadas, assinam o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual

teor e forma.

S3o Sebastido do Cai, 20 de fevereiro de 2026.

Documento assinado digitalmente

Assinado de forma
JoromRcos R govbr s
GUARA:99710501372 MARCOS DUARTE Verifique em https://validar.iti.gov.br
) GUARA:99710501372
MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DO CAi SEBASTIANY IMOVEIS LTDA - ME
Jodo Marcos Duarte Guara - Prefeito Municipal Lucas Deivid Sebastiany
Locatario Locador

Visto pela Assessoria Juridica.

FRANCIELE Assinado de forma
digital por FRANCIELE

SIMON SIMSEN sjmon siMsen

Franciele Simon Simsen,

OAB/RS n.2 105.710
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