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TERMO DE REFERENCIA

REFORMA NA PREFEITURA MUNICIPAL DE PAROBE

Municipio de PAROBE/RS
Secretaria Municipal de Planejamento, Habitagdo e Participagdo Popular

1. DESCRIGAO DO OBJETO:

Contratagao de empresa especializada por meio de empreitada por preco unitario para
a realizagao de obras de natureza comum, compreendendo a Reforma do prédio sede
da Prefeitura Municipal de Parobé, localizado na Avenida Jodo Mosmann Filho, 143,
Centro, tudo conforme projeto executivo de engenharia que acompanha este termo,
contemplado por plantas graficas, memorial descritivo, planilha orgamentaria e
cronograma, contendo todas as especificagdes técnicas, quantitativos e precos
referenciais para execugao do objeto, no prazo estimado de 6 meses a contar da ordem
de inicio a ser emitida para os servicos apds a contratacdo, podendo este prazo ser
prorrogado a critério da administragao municipal.

2. FUNDAMENTAGAO/JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO:

Manter os espacos publicos adequados ao uso, incluindo a realizagcao de manutencdes
periodicas, € essencial para garantir o bem estar de usuarios e colaboradores desses
espacos, bem como a eficiéncia e economicidade em relagao aos mesmos. A prefeitura
Municipal € um espago importantissimo junto a administragdo publica, pois ali estao
disponiveis diversos servigos para a populagédo, bem como é o centro da administragao
geral do municipio, sendo desenvolvidas agbdes importantes e estratégicas para a
continuidade da manutencao e desenvolvimento do municipio. Analisando os espacos
junto ao prédio sede da prefeitura municipal, verificou-se a necessidade de alteragcédo do
layout de algumas salas, bem como a realizagdo de uma manuteng¢ao geral do prédio,
sendo necessarios realizar servigos de demoligdo, constru¢ao de novas paredes e
pintura de todos os ambientes, afim de otimizar a utilizagao do espago bem como deixa-
lo com a manutencao em dia.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:
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A partir do levantamento das necessidades de uso junto a Prefeitura Municipal, bem
como a observagao do estado de conservagao do prédio, desenvolveu-se um projeto de
engenharia, incluindo planilha de custos e demais documentos complementares, que
possibilitardao ap6s a realizacdo de processo licitatério e contratagcdo de empresa
especializada, que estes servigos sejam realizados e possamos obter um ambiente
melhor.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO/AQUISIGAO:

Para fornecimento/prestacdo dos servigos pretendidos os eventuais interessados
deverao comprovar que atuam em ramo de atividade compativel com o objeto da
licitagdo, bem como apresentar todos os documentos a serem exigidos a titulo de
habilitacao.

Os bens/materiais/servigos tém natureza comum tendo em vista que seus padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificagdes usuais de mercado, nos termos do art. 6°, inciso Xlll, da Lei Federal n°
14.133/2021.

Podera ser realizada visita técnica acompanhados de algum técnico da Secretaria de
Planejamento, devendo ser previamente agendada, ou vistoria por conta prépria no local
onde serao realizadas as obras. As licitantes deverao apresentar junto aos documentos
de habilitacdo declaragao de que conhecem as condigdes locais para realizagao da obra,
conforme modelo anexo ao edital.

Devera ser exigido da contratada garantia contratual em uma das modalidades
previstas na legislagéo vigente.

5. EXECUGAO DO OBJETO:

O objeto devera ser executado fielmente pela contratada observando todas as plantas
graficas, memoriais descritivos e planilha orgamentaria que descrevem as caracteristicas
do objeto. Havendo necessidade de alteragbes ou adaptagdes em razdo das condi¢des
locais para execucao das obras, a contratada devera imediatamente informar ao
responsavel pela fiscalizagcdo do contrato e aguardar orientagcdo e autorizacdo para
realizagcao das modificagcdes necessarias.

A contratada devera observar e seguir todas as clausulas contratuais firmadas.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ;
PREFEITURA MUNICIPAL DE PAROBE
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO,

HABITACAO E PARTICIPACAO POPULAR
AVENIDA JOAO MOSMANN, 143, 3° ANDAR, CENTRO.
CEP: 95630-000 - PAROBE - RS
TELEFONE: (51) 3543-8600 - RAMAL: 220/221
E-MAIL: planejamento@parobe.rs.gov.br

A execucdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por um representante,
especialmente designado da Secretaria de Planejamento, Habitacdo e Participagéao
Popular

A contratada devera manter no local da obra ou servigo, preposto, aceito pela
Contratante, para representa-la na execugao do contrato.

A contratada é obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir as suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em se verificassem vicios, defeitos
ou incorregdes resultantes da execugéo ou de materiais empregados.

6. GESTAO E FISCALIZACAO DE CONTRATO:

A gestéao e a fiscalizagcado do objeto contratado serado realizadas conforme o disposto no
Decreto Municipal n® 013/2023, que “Regulamenta as fungbes do agente de contratacao,
da equipe de apoio e da comisséo de contratagao, suas atribui¢ées e funcionamento, a
fiscalizacdo e a gestdo dos contratos, e a atuagao da assessoria juridica e do controle
interno no ambito do Municipio de Parobé”.

O Gestor indicado devera ser o Sr.(a) Talita Priscila Morbach, matricula n° 11484-3,
portaria 81/2025.

A fiscalizagdo dos servigos objeto desta contratagdo sera realizada pela Arquiteta e
Urbanista Paula Tatiana Hennemann matricula 6589-04, e pelo suplente de fiscal
Técnico em Edificacdes Richard Guilherme Ferreira matricula 10821-1.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO:

O pagamento sera efetuado de acordo com o preco apresentado na proposta, de acordo
com o cronograma fisico-financeiro, apds a execugéo, mediante vistoria realizada pela
Divisao de Engenharia e Urbanismo, sendo procedido a verificagdo de cada etapa
executada (apos constatagcdo de que a mesma foi executada a contento). A Contratada
emitird as notas fiscais correspondentes, que, apds conferidas, serdo encaminhadas a
Secretaria Municipal da Fazenda.

Além da periodicidade prevista no paragrafo anterior, o fiscalizador podera fazer vistorias
ou novas medi¢cdes sempre que julgar necessario e independente da concordancia do
contratado.

8. FORMA E CRITERIOS DE AVALIAGAO DO FORNECEDOR:



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ;
PREFEITURA MUNICIPAL DE PAROBE
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO,

HABITACAO E PARTICIPACAO POPULAR
AVENIDA JOAO MOSMANN, 143, 3° ANDAR, CENTRO.
CEP: 95630-000 - PAROBE - RS
TELEFONE: (51) 3543-8600 - RAMAL: 220/221
E-MAIL: planejamento@parobe.rs.gov.br

8.1 PROPOSTAS:

O critério de julgamento para escolha do fornecedor devera ser o MENOR PRECO
GLOBAL. Tanto o valor global, como o valor unitario dos itens proposto pelos licitantes
junto a planilha orgamentaria ndo podera exceder os valores estimados pelo municipio.
Serao consideradas inexequiveis propostas cujos valores forem inferiores a 75% do valor
orcado pela Administragao.

8.2 PROCEDIMENTO LICITATORIO COM INVERSAO DE FASES:

A modalidade sugerida para a licitagdo € a concorréncia cujo critério de julgamento
devera ser menor preco, com a realizagao do procedimento de inversio de fases.
Considerando a necessidade de garantir maior eficiéncia e seguranca juridica na selegéao
da empresa responsavel pela execugdo da obra objeto desta licitagcdo, opta-se pela
inversao das fases do certame, nos termos do artigo 17, § 1°, da Lei n° 14.133/2021,
com a analise da habilitacdo antes do julgamento das propostas.

No modelo tradicional, a avaliacdo inicial das propostas de preco pode levar a
classificagdo de empresas que, posteriormente, ndao atendem aos requisitos de
habilitagdo, o que resulta na desclassificacdo e necessidade de nova analise,
ocasionando retrabalho e possivel impacto nos prazos de contratacao.

A justificativa principal para essa inversao reside no fato de que a execugao de obras
publicas exige qualificagao técnica e econémico-financeira adequada, de modo que a
verificagcdo prévia da habilitacdo reduz riscos de contratacdo de empresas sem
capacidade técnica ou financeira para a execugao do objeto licitado. Além disso, essa
medida contribui para a celeridade processual, uma vez que evita a necessidade de
analisar propostas de licitantes que ndo atendam aos requisitos de habilitac&o.

Essa sistematica esta amparada pelo principio da eficiéncia, previsto no art. 5° da Lei n°
14.133/2021, e visa garantir a melhor aplicagdo dos recursos publicos na contratagao
em questao.

Além disso, o municipio ja realizou outras licitagdes com valores expressivos, seguindo
o procedimento comum (analise das propostas antes da habilitagdo), e verificou que
esses processos demoraram significativamente para serem concluidos, muitas vezes
devido a desclassificagcao de licitantes na fase de habilitacdo e a necessidade de
convocacgao dos proximos colocados. Diante dessa experiéncia, opta-se pela inversao
das fases como medida para garantir maior celeridade, evitando atrasos na contratagcéo
e execucao da obra publica.
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8.3 HABILITAGAO TECNICA:

Para fins de habilitagdo técnica, as concorrentes deverao apresentar:

ATESTADO DE CAPACIDADE TECNICA do Responsavel Técnico da licitante
devidamente registrado(s) no Conselho respectivo, acompanhados(s) da(s) respectiva(s)
Certidao(des) de Acervo Técnico — CAT, que comprove(m) que o mesmo tenha
executado para 6rgao ou entidade da administragéo publica direta ou indireta, federal,
estadual, municipal ou do Distrito Federal, ou ainda, para empresas privadas, execugao
de obra ou servigo de caracteristicas semelhantes com o objeto desta. Somente seréo
aceitos atestados de capacidade técnica do responsavel técnico legal da licitante, que
comprovadamente exerca essa funcao, estando registrado junto a certiddo de Registro
do CREA ou CAU pessoa juridica da licitante.

Os atestados de capacidade técnica apresentados deverdo conter as atividades
envolvendo as parcelas de maior relevancia e valor significativo do objeto da licitagcéo,
sendo a execucao de:

¢ Revestimento ceramico para piso 450,00m?;
e Paredes em chapas de gesso para drywall 200,00m?
e Pintura acrilica aplicada em parede ou teto 1.000,00m?;

Os atestados deverdo conter quantidade minima especificada acima, sendo esses
valores correspondentes a aproximadamente 50% do total previsto para os servigos
constantes no objeto da licitagdo. Os servigos listados poderdo estar contidos em mais
de um atestado de capacidade técnica.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:

O valor total estimado para a presente contratagao é de R$ 565.726,61, tendo como base
a planilha orgcamentaria realizada pelo responsavel técnico do projeto, do setor de
engenharia e arquitetura da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e
Participagcédo Popular.

10. DOTAGAO ORGAMENTARIA:
Org&o: 03 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
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Unidade: 1 — SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO
Agéo 2021: — REFORMA E MANUTENCAO DO PREDIO DA PREFEITURA

Funcional: 0004.0122.0021

Referéncia 128
Modalidade de Aplicagao 34490510000000000000 - Obras e instalagdes

Vinculo 15000001

Parobé, 08 de maio de 2025.

Josiane Cristina da Rosa
Secretaria Municipal de Planejamento
Matricula 4617-0



