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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE PAROBE

Municipio de Parobé/RS ‘ o
Secretaria Municipal de Educagéo

1. DESCRIGAO DO OBJETO:
1.1.  Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a locacdo de imovel

destinado ao funcionamento de espaco fisico complementar, utilizado como anexo da Escola
Municipal de Ensino Fundamental Maria Francisca da Silva, do Municipio de Parobé/RS,
visando assegurar a continuidade das atividades pedagogicas e educacionais que necessitam

de ambientes adicionais ao prédio proprio da unidade escolar.

12. O imével devera permanecer disponivel para utilizacao pela Secretaria
Municipal de Educagéo e pela EMEF Maria Francisca da Silva, atendendo as condigoes de
seguranca, conservacdo, salubridade, acessibilidade, funcionalidade e adequacgao

necessarias ao desenvolvimento das atividades previstas pela unidade escolar.
1.3. A contratacdo tera duragao inicial de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada

nos termos da Lei n® 14.133/2021.

Locacdo de imovel destinado as
atividades do pedagogicas da |
EMEF Maria Francisca da Silva,
localizado na rua Eliseu Nunes i
Martins, 1078, Bairro Laranjeiras,

Parobé — RS L l

01 R$3.500,00 | R$ 42.000,00

2. FUNDAMENTACAO/JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO:

2.1. A presente contratagao justifica-se pela necessidade de assegurar a continuidade
da utilizacdo de imdvel destinado ao funcionamento de espago fisico complementar da Escola
Municipal de Ensino Fundamental Maria Francisca da Silva, possibilitando o desenvolvimento das
atividades pedagdgicas e educacionais que necessitam de ambientes adicionais ao predio proprio
da unidade escolar.

2.2. Embora a EMEF Maria Francisca da Silva disponha de prédio proprio para seu
funcionamento, a estrutura existente nao contempla, de forma suficiente, todos 0s espacgos
necessarios ao desenvolvimento das atividades atualmente previstas pela unidade. Nesse
contexto, o imovel objeto da locacdo € utilizado como anexo escolar e constitui espago
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Complementar integrado a organizagao das atividades da escola, contribuindo para a adequada

distribuicdo dos ambientes e para a continuidade da rotina pedagogica. &
2.3. A manutengio da locagdo atende ao interesse publico ao proporcionar condigoes

adequadas de infraestrutura para o desenvolvimento das atividades educacionais, beneficiando

diretamente os estudantes e os profissionais da educagao e contribuindo para 2 continuidade € a

qualidade do atendimento prestado pela rede municipal de ensino. )

2.4. A eventual descontinuidade da utilizagdo do imével podera exigir 2 reorganizagao
dos espagos disponiveis no prédio préprio, a transferéncia das atividades atualmente
desenvolvidas no anexo ou a busca de outro imével, podendo ocasionar necessidade de
adaptagdes, mudanga de mobiliario e equipamentos, reorganizagdo da rotina escolar € outros
Custos e impactos operacionais para a Administragéo.

2.5. Dessa forma, a contratacdo tem como finalidade publica assegurar €spago fisico
complementar adequado ao desenvolvimento das atividades educacionais da EMEF Maria
Francisca da Silva, garantindo a continuidade do atendimento aos estudantes € O adequado
funcionamento das agées pedagdgicas desenvolvidas pela unidade escolar, com observancia dos
principios da legalidade, planejamento, economicidade, eficiéncia e interesse publico.

2.6. A modalidade sugerida é a inexigibilidade de licitagdo, prevista no art. 74, inciso V,
da Lei Federal n° 14.133/2021, por tratar-se de locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
localizagdo, dimensdes, estrutura e instalacdes tornam necessaria a sua escolha, desde que
devidamente demonstrada a singularidade do imdvel e a inviabilidade de competicao, nos termos
da legislacao aplicavel.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

3.1. A solucao consiste na continuidade da utilizacao do imovel atualmente locado
pelo Municipio de Parobé e utilizado como anexo da EMEF Maria Francisca da Silva,
garantindo a disponibilidade de espago fisico complementar ao prédio proprio da unidade
escolar para o desenvolvimento das atividades pedagodgicas e educacionais que demandam
ambientes adicionais.

3.2. A solugao integra a estrutura fisica ja existente no prédio proprio da EMEF
Maria Francisca da Silva com o espago complementar disponibilizado pelo imdvel locado.
Dessa forma, os ambientes sao utilizados de maneira integrada pela unidade escolar, de
acordo com a organizagao das atividades e com as necessidades identificadas pela equipe
escolar, possibilitando melhor distribui¢cao das agoes pedagogicas e educacionais.

3.3. Para a execugao da solugao, o principal elemento a ser contratado consiste na
continuidade da locagcao do imovel, observadas as condicoes contratuais, a adequacao do
espaco a finalidade pretendida e a compatibilidade do valor com as condicdes de mercado.
Os demais elementos necessarios ao funcionamento das atividades. tais como mobiliario,

equipamentos, materiais pedagogicos, recursos humanos e organizacido das atividades
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escolares, j4 integram a estrutura e o funcionamento da Secretaria Municipal de Educagao €

da unidade escolar, ndo constituindo objeto especifico da presente contratagao.
3.4. A utilizacao do imovel como anexo devera ocorrer de forma continua durante ©

periodo necessario ao atendimento da demanda, permitindo que as atividades atualmente
desenvolvidas nesse espago sejam mantidas sem a necessidade de transferéncia imediata
Para o prédio préprio ou para outro imoével. A solugao devera contribuir para a organizagao

dos ambientes escolares e para a continuidade do atendimento aos estudantes.
3.5. Quanto a manutengdo e a conservagao do imovel, deverdo ser observadas as

responsabilidades estabelecidas no contrato de locagao e na legislacao aplicavel, ca
cada parte cumprir as obrigagdes que |he forem atribuidas. Eventuais necessidades de

manutencdo, reparos ou adequagdes deverao ser qvaliadas conforme sua natureza €
responsabilidade. de modo a preservar as condigdes de seguranca, funcionalidade e

utilizagdo adequada do espaco.
3.6. Assim, a solugdo como um todo compreende a manutencdo do imovel locado

como espaco complementar a estrutura propria da EMEF Maria Francisca da Silva, sua
Integracdo a rotina escolar e a continuidade das atividades nele desenvolvidas,
proporcionando condicdes adequadas para o atendimento das demandas pedagogicas €

educacionais da unidade.

4, REQUISITOS DA CONTRATAGAO:
41. A contratacdo devera atender aos requisitos necessarios a continuidade da

utilizacdo do imoével atualmente locado como anexo da EMEF Maria Francisca da Silva, |
assegurando condi¢cdes adequadas para O desenvolvimento das atividades pedagogicas e 5!
educacionais que necessitam de espaco fisico complementar ao prédio proprio da unidade

escolar.
42 O imével devera apresentar condigbes adequadas de seguranga, salubridade,

conservacao, acessibilidade e funcionamento, compativeis com a utilizacao para fins
educacionais, dispondo de instalagbes elétricas, hidraulicas, sanitarias e estruturais em
condicdes apropriadas para o uso, bem como ambientes que permitam o desenvolvimento
das atividades previstas pela unidade escolar.

43. Devera ser assegurada a disponibilidade do imdvel durante o periodo
necessario ao atendimento da demanda da Secretaria Municipal de Educagao, de modo a
evitar a interrupcdo das atividades atualmente desenvolvidas no espago e garantir a
continuidade do atendimento aos estudantes e aos profissionais da educacao.

4.4. A contratacao devera observar a legislagao aplicavel as contratagoes publicas e
3s locacoes de imdveis pela Administragdo Publica, especialmente a Lei Federal n°
14.133/2021, além das normas municipais pertinentes e das demais disposigoes legais €
regulamentares relacionadas a seguranga, acessibilidade, condigoes sanitarias e utilizagao de
edificacoes destinadas ao atendimento educacional.
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ritos as condigoes
4.5. Os requisitos estabelecidos deverao permanecer rest e
lidade da contratacdo, nao sendo D

efetivamente necessarias para atender a fina W
exigéncias excessivas ou que possam limitar indevidamente a possnblludade de utilizag

imovel. Considerando tratar-se da continuidade da utlllzagao de imovel ja conhecido pela
Admlnlstragao e atualmente utilizado como anexo escolar, nao sé identifica necessidade de

apresentacao de amostras ou prova de conceito. de vistoria
i orl
4.6. A verificagao das condigdes do imével podera ser realizada por meio de VIS ’

especialmente para confirmar a manutencdo das condigdes fisicas € estruturais n
continuidade de sua utilizagdo, bem como para identificar eventuais neces

manutengao ou adequacao.
4.7. Quanto aos critérios de sustentabilidade, deverao ser observadas, sempre que

aplicaveis e compativeis com o objeto, medidas relacionadas ao UsoO racional de agua e
energia elétrica, & adequada gestao de residuos, a conservagao das instalacdes e a utilizagao
eficiente dos recursos disponiveis, buscando reduzir impactos ambientais sem comprometer a
finalidade educacional do espaco.

4.8. Dessa forma, os requisitos definidos mostram-se proporcionais a necessidade

identificada, priorizando a seguranca, a funcionalidade, a adequagéo do espago as atividades
educacionais e a continuidade da utilizacdo do imével como anexo da EMEF Maria Francisca
da Silva, sem estabelecer condi¢cdes além daquelas necessarias ao atendimento do interesse

ecessarias a
sidades de

publico.

5. EXECUCAO DO OBJETO:
5.1. A execucao do objeto consistira na disponibilizagao continua do imével locado para

utilizacdo como espaco fisico complementar da Escola Municipal de Ensino Fundamental Maria
Francisca da Silva, durante todo o periodo de vigéncia contratual, de modo a assegurar a

continuidade das atividades pedagdgicas e educacionais desenvolvidas no local.
5.2. O imoével devera permanecer disponivel para uso da Administragdo Municipal nas

condigbes de seguranca, conservagao, salubridade, acessibilidade e funcionalidade compativeis
com sua finalidade, observadas as condigoes estabelecidas no contrato e na legislacdo aplicavel.

5.3. Durante a vigéncia da contratagao, deverao ser mantidas as condicdes necessarias
a utilizagao regular do imovel, cabendo ao locador e ao Municipio, conforme as responsabilidades
definidas no contrato e na legislagao pertinente, providenciar as manutencoes, reparos e demais
providéncias que lhes forem atribuidas.

5.4. A utilizagao do imovel devera ocorrer de forma integrada a rotina da EMEF Maria
Francisca da Silva, possibilitando a continuidade das atividades que demandam espaco fisico
complementar ao prédio proprio da unidade escolar, sem prejuizo da organizacao e do
funcionamento das demais atividades desenvolvidas pela escola.

5.5. A Administragao podera realizar inspegdes no imével, sempre que necessario, para
verificar suas condi¢oes de conservagao, seguranca e adequagao ao uso, devendo eventuais
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AP A gestdao e 3 fiscalizacdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o
O No Decreto Municipal n° 013/2023, que “Regulamenta as fungcbes do agente de

e da comissdo de contratacdo, suas atribuicoes e

. O Gestor indicado devera Ser a servidora, Sra. Talita Priscila Morbach, matricula
N° 11484-3 portaria n°® 81/2025.

6.3. O Fiscalizador indicado devera ser a servidora, Sra. Elise Matzenbacher
matricula n° 8875-1

T CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO:

7.1. O pagamento do aluguel serd realizado de forma mensal, mediante a

apresentagao da respectiva nota fiscal ou recibo de pagamento, devidamente atestada pelo
fiscal do contrato.

7.2. O prazo para quitagdo sera de até o 12° (décimo segundo) dia do més

subsequente ao da utilizacao do imével, observados os tramites de liquidagao da despesa
previstos na legislagao vigente.

8. FORMA E CRITERIOS DE AVALIAGAO DO FORNECEDOR:
8.1. A presente contratacao sera realizada por inexigibilidade de licitacdo, nos
termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, em razéo de tratar-se de locacdo de imdvel

cujas caracteristicas de localizagao e instalagoes tornam necessaria a sua escolha, conforme
amplamente justificado neste Termo de Referéncia.

8.2. Para a formalizagao da contratagao, o interessado devera apresentar, além da

matricula atualizada do imovel emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, os
seguintes documentos:

; Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social, e alteracdes, se houver,
devidamente registrado na Junta Comercial ou o6rgao semelhante, em se tratando de
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coes, de documento de

- a
sociedade por |
0, no caso de o caso de sociedade

ato constitutivo, n ;
o ou decreto de qutorizagao, em se

to_no Pais, em Vigor.
essoa Juridica) ou CPF

sociedades comerciais, acompanhad
eleicao de seus atuais administradores, inscricao do
civil, acompanhado de prova da diretoria em exercic
tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamen

1. Prova de Inscricado no CNPJ (Cadastro Nacional de P

(Cadastro de Pessoas Fisicas).

1. Inscricdo no cadastro de contribul
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo
com o0 objeto contratual.

V. Certiddo Conjunta, emitida pela Secretaria da Receita Federal,
Tributos Federais e quanto a Divida Ativa da Uniao. )

V. Certiddo Negativa de débitos para com a Fazenda Estadual do domicilio da
sede da licitante.

VI.  Certiddo Negativa de débitos para com a Fazenda Municipal do domicilio da
sede da licitante.

VIl.  Certificado de Regularidade do FGTS (CRF) perante o Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo.

ntes estadual e/ou municipal, se houver,

de atividade € compativel

referente a

VIIl. Certiddo negativa em matéria falimentar, concordataria e recuperagao judicial e
extrajudicial, expedida pelo distribuidor da sede da licitante.
| X. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,

mediante a apresentacao de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, nos termos
do Titulo VII-A da CLT, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943, na
aplicacao da Lei n® 12.440 de 7 de julho de 2011.

8.3. Previamente a celebragao do contrato, a Administragcao verificara o eventual
descumprimento das condigdes para contratagao, especialmente quanto a existéncia de
sangao que a impeca, mediante a consulta através do site https://certidoes.cqu.qov.br/.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:

9.1. O valor estimado para a presente contratagao corresponde a R$3.500,00 (trés

mil e quinhentos reais) mensais, totalizando R$42.000,00 (cinquenta e sete mil e seiscentos
reais) para o periodo de 12 (doze) meses.

9.2. Dessa forma, a contratagdo apresenta-se vantajosa tanto sob o aspecto técnico
por garantir a continuidade do servico publico essencial em imdvel adequado, quanto sob o

aspecto econOmico, por assegurar que o valor da locacdo se mantenha dentro dos
parametros de mercado, em patamar inferior ao custo atual.

Pagina 6 de 7

Fagindg & ue

l_____-—_ﬁ




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE PAROBE

N

e ———

e ——.

1 : 5
0. DOTACAO ORCAMENTARIA:
101. A Presente contrata

. ¢ao utilizara a seguinte dotacao orcamentaria:
Referéncia: 243 ) ; i

Orgéo: 4 — Secretaria de Educacao
Agao: 2026 — Manutengéo do Ensino Fundamental

Vinculo: 15001001 — Manutengéo e Desenvolvimento do Ensino — MDE
Elemento: 33390390000000000 — Outros servigos de terceiros — pessoa fisica
Subelemento: 33.390.391.000.000.000.000 — Locacao de imoveis

Parobé/RS, 11 de setembro de 2026.

. v/- GV r™h~

Z Apfela Araujo Stumm
Secretaria Adjunta - Secretaria Municipal de Educacgao
Portaria N° 1553/2026
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