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TERMO DE CONTRATAQAO DIRETA - INEXIGIBILIDADE N° 214/2025
PROCESSO N° 357/2025

1. OBJETO DA CONTRATACAO DIRETA

O objeto do presente procedimento é a locacao por processo de Inexigilidade, de imével
comercial destinado a abrigar as instalacdes da sede da Secretaria de Municipio de Seguranca
e Ordem Publica, Orgdo da Prefeitura Municipal de Santa Maria/RS, acompanhado da
Superintendéncia de Transito, Programa Vida no Transito e demais 6rgaos auxiliares. O
referido imével esta localizado na Avenida Hélvio Basso, 1281, Medianeira, ho Municipio de
Santa Maria/RS, matricula n°® 147.199. Trata-se de um imoével com area total de
2.815,54 metros quadrados composto de um Prédio Comercial, com &rea total 644,01 metros
guadrados, sendo que no andar térreo composto de um banheiro masculino, um banheiro
feminino, seis salas amplas, uma cozinha, dois vestiarios (um masculino e outro feminino). No
andar superior constituido por quatro banheiros, uma cozinha, sete salas e uma sala de
espera. Sendo, que no ultimo andar junto ao telhado consta como local para caixa d’agua.
Podemos dizer que o estado de conservacdo enquadra-se como bom. Faz parte ao lote do
prédio comercial dois pavilhdes um fechado e outro aberto e uma edificagdo com garagem
aparte com area total de 375,72 metros quadrados. Esses espacos necessitam de manutencao
previa em virtude da existéncia de infiltracbes em seu interior. O imovel possui amplo espacgo
externo para estacionamento junto ao pétio interno e na parte externa do imovel. O imével
avaliado localiza-se em bairro dotado de excelente infraestrutura, rede de abastecimento de
agua, rede de energia elétrica, iluminag&o publica, rede de esgoto, rede telefonica, linhas de
transporte publico, servico de coleta de lixo, pavimentagéo, conforme Termo de Referéncia.

2. DA FUNDAMENTAC;AO
Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021.

3. JUSTIFICATIVA PARA A INEXIGIBILIDADE

A locagéo do imdvel comercial visa a locagdo, por processo de Inexigilidade, de imovel
comercial destinado a abrigar as instalagcdes da sede da Secretaria de Municipio de Seguranga
e Ordem Publica, Orgdo da Prefeitura Municipal de Santa Maria/RS, acompanhado da
Superintendéncia de Transito, Programa Vida no Transito e demais 6érgdos auxiliares, e se
justifica pela necessidade de fornecer um espaco adequado e funcional para atender as
demandas dos setores relacionados com a finalidade da Secretaria referida. Considerando
gue a locacdo em questéo, estd sendo formalizada com base na Inexigibilidade de Licitacé&o,
conforme prevé a Lei das Licitagbes n° 14.133/2021, e as razdes que fundamentam essa
escolha séo as seguintes:

* Localizagcdo Estratégica e Acessibilidade: A locagdo desse imével comercial visa
garantir que a Secretaria do Municipio, esteja localizada em uma das principais avenidas do
municipio, com fécil acesso para o0s servidores municipais e para os contribuintes que
necessitam utilizar o espago destinado. A proximidade com areas comerciais e centros urbanos
facilita a mobilidade, otimiza o tempo de atendimento e proporciona maior comodidade aos
servidores e a populacgéo.

* Disponibilidade e Condi¢des do Imovel: O imovel escolhido oferece infraestrutura
necesséria para o funcionamento das atividades, com caracteristicas que atendem as
especificacbes de seguranca e funcionalidade exigidas para o bom desempenho das func¢des
do o6rgao. Considerando que a demanda por esse tipo de espaco € especifica e com
caracteristicas que atendem aos requisitos da Administracdo Publica, a licitacdo se torna
desnecesséria por ser inexigivel.
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* Atendimento ao Interesse Publico: A escolha do imovel esta pautada no interesse
publico de proporcionar um ambiente funcional para atender as demandas da Secretaria do
Municipio, garantindo a continuidade dos servigos prestados, sem prejuizo das condi¢bes de
atendimento e eficiéncia. A locacdo do espaco é fundamental para o bom funcionamento dos
Setores desta Secretaria de Seguranca e Ordem Publica.

* Motivo da Inexigibilidade: A inexigibilidade da licitagdo fundamenta-se no fato de que
0 imdvel escolhido possui caracteristicas Unicas que atendem as necessidades especificas do
Setor, sem possibilidade de concorréncia viavel, dado que as condi¢Bes da localizagdo e da
infraestrutura sdo fundamentais para a operacdo dos servigos oferecidos pela Secretaria de
Seguranca e Ordem Publica, pela Superintendéncia de Transito e demais Orgéos auxiliares.

* Economia e Eficiéncia: A locacao do imével especifico permitira a Administracdo
Municipal otimizar os recursos publicos, uma vez que o espaco foi selecionado com base na
necessidade de garantir um funcionamento agil e adequado do Setor, evitando custos com
reformas ou adaptacdes que poderiam ocorrer caso outra locacéo fosse considerada.

Dessa forma, a locacdo do imével comercial para as instalagfes da sede da Secretaria
de Municipio de Seguranca e Ordem Publica, Orgdo da Prefeitura Municipal de Santa
Maria/RS, acompanhado da Superintendéncia de Transito, Programa Vida no Transito e
demais 6rgaos auxiliares, por meio de inexigibilidade de licitacao, representa uma solucdo que
atende a critérios de conveniéncia administrativa, eficiéncia no uso de recursos publicos, e
acesso adequado aos servigos essenciais, em conformidade com a legislagéo vigente.

4. ESCOLHA DO FORNECEDOR E HABILITACAO

O imével comercial situado na Av. Hélvio Basso, 1281, Bairro Medianeira, Santa Maria -
RS, objeto da matricula n°. 147.199, do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Santa
Maria - RS, com area total de 2.815,54 m2, para abrigar a sede da Secretaria de Seguranca e
Ordem Publica da Prefeitura de Santa Maria/RS. O im6vel € composto de um prédio comercial,
com area de 644,01 metros quadrados, sendo que no térreo existem dois banheiros, um
masculino e um feminino, seis salas amplas, uma cozinha, dois vestiarios, sendo um masculino
e outro feminino. No andar superior ha quatro banheiros, uma cozinha, sete salas e uma sala
de espera. Junto ao telhado consta caixa d' agua. Também faz parte do imével, dois pavilhbes
e uma edificacdo com garagem com area total de 375,72 metros quadrados, além de um amplo
estacionamento externo e interno. Tem como locador o senhor Elso Germano Silva da Cunha,
PF, CPF 225.410.630-91 e sua esposa a senhora Lucia Isabel Cassol da Cunha, PF, CPF
245.194.480-34, casados pelo regime de comunh&o universal de bens.

Em conformidade com a Lei n® 14.133/2021, solicitamos a abertura do processo para
abrigar a sede da Secretaria de Seguranca e Ordem Publica da Prefeitura de Santa Maria/RS.
O processo sera conduzido mediante a inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74,
inciso V, 8 5° ncisos I, Il e lll, da referida lei. O contrato de locacdo teré:
Duracgéo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar de 14/08/2025.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E PRECO

Conforme pesquisa realizada no mercado imobiliario de Santa Maria e apresentadas no
guadro abaixo, verifica-se que o imovel localizado na Av. Hélvio Basso, 1281, tem a melhor
proposta de valor. O local é estruturado de forma que atende as necessidades de
funcionamento do depdsito de bens moveis.
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PESQUISA DE VALORES
Proposta 1 Proposta 2 | Proposta 3
Av  Hélvio | Rua Vale | Av
Basso, Machado, Medianeira,
1281 1571 1900
Iltem | Quant. | Uni Descri¢do Valor/més Valor/més Valor/més Média de | Valor Total
(R$) (R9) (R9) Valores para 24
(R$) meses  do
menor valor
(R$)
1 24 Més | Locacéo de Imével 28.127,25 34.000,00 40.000,00 34.042,41 675.054,00

O imovel comercial situado na Av. Hélvio Basso, 1281, Bairro Medianeira, Santa Maria -
RS, objeto da matricula n°. 147.199, do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Santa
Maria - RS, com érea total de 2.815,54 m?, para abrigar a sede da Secretaria de Seguranca e
Ordem Publica da Prefeitura de Santa Maria/RS. O imével é composto de um prédio comercial,
com éarea de 644,01 metros quadrados, sendo que no térreo existem dois banheiros, um
masculino e um feminino, seis salas amplas, uma cozinha, dois vestiarios, sendo um
masculino e outro feminino. No andar superior ha quatro banheiros, uma cozinha, sete salas e
uma sala de espera. Junto ao telhado consta caixa d' dgua. Também faz parte do imével, dois
pavilhées e uma edificacdo com garagem com area total de 375,72 metros quadrados, além de
um amplo estacionamento externo e interno.

O valor mensal da locagéo serad de R$ 28.127,25 (vinte e oito mil cento e vinte e sete
reais e vinte e cinco centavos) pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses pago aos
proprietarios Sr. Elso Germano Silva da Cunha, PF, CPF 225.410.630-91 e sua esposa a Sr.2
Lucia Isabel Cassol da Cunha, PF, CPF 245.194.480-34.

DOTACAO ORCAMENTARIA

Solicitagéo n°. 724/2025

Projeto Atividade: 2058

Elemento de Despesa: 33.90.36.15
Recurso: 1752

ANEXOS AO PROCESSO:

Solicitagdo n°. 724/2025;

ETP 289/2025;

Termo de Referéncia 173/2025;
Avaliagbes do imovel;

Proposta,;

Documentos do imoOvel e dos proprietérios.

Santa Maria, 08 de agosto de 2025.

VANESSA
SIQUEIRA DE
VARGAS:
01105626075
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