refeitura d
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA §§ﬁta
Secretaria de Municipio de Planejamento e Administracao

Superintendéncia de Compras e Licitacdes marla

INOVAR E CUIDAR
TERMO DE CONTRATAQAO DIRETA - INEXIGIBILIDADE N° 307/2025
PROCESSO N° 561/2025

1. OBJETO DA CONTRATACAO DIRETA

O objeto do presente procedimento € a locacdo do imével localizado na Rua Conrado
Hoffmann 287 bairro Nossa Senhora de Lourdes, registrado sob a matricula n°® 33.301 no Oficio
de Registro de Imdveis da Comarca de Santa Maria/RS, para sediar as instalacbes do PRAEM
(Programa de Atendimento Especializado Municipal), conforme Termo de Referéncia.

2. DA FUNDAMENTACAO
Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021.

3. JUSTIFICATIVA PARA A INEXIGIBILIDADE

Contratacdo de imével por meio de locacao para o funcionamento do PRAEM (Programa
de Atendimento Especializado Municipal) atende criancas em vulnerabilidade sociais diversas,
gue apresentam dificuldades ou transtornos de aprendizagem, as quais sdo encaminhadas pelas
escolas durante o ano letivo para inUmeros servigos.

A contratagdo permitird manter o atendimento aos alunos da Rede Municipal de Ensino,
vislumbrando ampliar qualificar, proporcionando condi¢cdes e ambiente de trabalhos voltados para
valorizacdo e atendimento as necessidades das pessoas, tendo em vista a salude e o
desenvolvimento integral do ser humano.

Com a continuidade da locacdo do imovel, situado na rua Conrado Hoffmann 287, Bairro
Nossa Senhora de Lourdes, CEP 97060-140 pretende-se assegurar o atendimento ampliado e
com qualidade das criancas, com possibilidade de expanséo conforme a demanda. O objetivo é
garantir o direito das criancas ao atendimento especializado.

1.Finalidade da Contratacao:

Locacdo de imével destinado ao funcionamento do e PRAEM (Programa de Atendimento
Especializado Municipal) - situado a Rua Conrado Hoffmann n°® 287, Bairro Nossa Senhora de
Lourdes, Santa Maria — RS

2. Requisitos Gerais do Imével:

Localizacdo em area de acessivel;

Facilidade de acesso por transporte publico ou vias urbanas pavimentadas

Acesso em area Central da cidade.

3.Requisitos Estruturais e Técnicos:

Imével com area construida compativel com a capacidade de atendimento prevista para os
seguintes atendimentos:

Apoio Pedagogico;

Educacéo Parental,

Servico de Fonoaudiologia;

Servico de Psicologia;

Servico de Terapia Ocupacional;

Servico de Atencao a Dislexia;

Servico de Atencao a Discalculia;

Grupo de Apoio aos Estudantes com Indicadores Sugestivos e com diagndstico Transtorno
de Déficit de Atencao/Hiperatividade.

Salas individuais, espaco externo para atividades

Espacos adequados para:
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Area externa para recreacdo e atividades Instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em
bom estado de funcionamento;

Condicdes de acessibilidade (rampas, banheiros acessiveis, sinalizacdo tatil, conforme
legislacéo);

Sistema de prevencdo e combate a incéndios conforme PPCI (Plano de Prevencéo e
Protecdo Contra Incéndio) aprovado e atualizado.

4.Documentacado Obrigatoria para Habilitacdo do Imovel:

Matricula atualizada do imdvel (comprovando propriedade ou posse legal);

Certiddo negativa de débitos municipais e federais do proprietario;

Certidao negativa de 6nus reais e acdes reais ou reipersecutorias;

Laudo técnico de habitabilidade emitido por engenheiro ou arquiteto;

Aprovacéo do PPCI junto ao Corpo de Bombeiros;

Alvaréa de localizagéo e funcionamento (ou possibilidade de emissao);

Declaragéo do proprietario concordando com as adaptacdes, caso necessarias.

5.Critérios de Selecao:

Atendimento integral aos requisitos estruturais e técnicos;

Localizacdo estratégica em relacdo a demanda da populacéo;

CondigOes legais e documentais regulares;

Custo mensal compativel com os pardmetros orcamentérios da Secretaria Municipal de
Educacéo;

Analise de custo-beneficio frente a outras alternativas (construcdo, reforma ou locacao de
outros iméveis).

6. Condi¢cGes Contratuais:

O contrato de locacao tera duracédo de 5 (cinco) anos, com possibilidade de prorrogacéo
por periodo equivalente, conforme disposto nos artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021,;

Pagamento mensal mediante apresentacdo de nota fiscal e comprovacao da regularidade
do imovel;

Responsabilidade do locador por manutengdes estruturais e regularizagdo documental;

Vistoria técnica prévia e periddica por parte da Secretaria Municipal de Educacao.

4. ESCOLHA DO FORNECEDOR E HABILITA(;AO )
A locacao sera realizada por meio da empresa ALMEIDA IMOVEIS LTDA; CNPJ n°

41.313.186/0001-16, representando a proprietéria, Guinot Incorporacbes e Participacdes Ltda,
pelo valor mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais) pelo periodo de 60 (sessenta meses),
totalizando o valor de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E PRECO

A presente contratac¢do visa a locacao de imdvel urbano para o funcionamento do PRAEM
(Programa de Atendimento Especializado Municipal).

O imoGvel proposto é Unico na regido que atende aos requisitos técnicos, legais e
pedagdgicos exigidos, ndo existindo outras opg¢des disponiveis no mercado local com as mesmas
condicbes de estrutura, localizacéo e acessibilidade.

DOTACAO ORCAMENTARIA
Secretaria de Municipio da Educacéao

Solicitagdo n°. 965/2025
Projeto Atividade: 2116
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Elemento de Despesa: 33.90.39.10

Recurso: 1500

ANEXOS AO PROCESSO:

Solicitagcdo n°. 965/2025;

ETP;

Termo de Referéncia;

Proposta;

Documentos do imovel e do proprietario.

Santa Maria, 06 de novembro de 2025.

VANESSA
SIQUEIRA DE
VARGAS:
01105626075
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