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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA/RS

Estudo Técnico Preliminar 384/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo:

2. Descricao da necessidade

Contratacdo de imével por meio de locacdo para o funcionamento do PRAEM (Programa de Atendimento
Especializado Municipal) atende criangcas em vulnerabilidade sociais diversas, que apresentam dificuldades ou
transtornos de aprendizagem, as quais sdo encaminhadas pelas escolas durante o ano letivo para inimeros
servicos.

A contratacdo permitirA manter o atendimento aos alunos da Rede Municipal de Ensino, vislumbrando
ampliar qualificar, proporcionando condi¢cbes e ambiente de trabalhos voltados para valorizagdo e atendimento
as necessidades das pessoas, tendo em vista a salde e o desenvolvimento integral do ser humano.

Com a continuidade da locagdo do imével, situado na rua Conrado Hoffmann 287, Bairro Nossa Senhora de Lourdes,
CEP 97060-140 pretende-se assegurar 0 atendimento ampliado e com qualidade das criangas, com possibilidade de
expansao conforme a demanda. O objetivo é garantir o direito das criangas ao atendimento especializado.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretaria de Municipio de Educacao Jean Alexandre Pezzine.

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

1. Finalidade da Contratacao:
Locacao de imével destinado ao funcionamento do e PRAEM (Programa de Atendimento Especializado Municipal) -
situado a Rua Conrado Hoffmann n° 287, Bairro Nossa Senhora de Lourdes, Santa Maria — RS

2. Requisitos Gerais do Imével:
* | ocalizacdo em &rea de acessivel;
* Facilidade de acesso por transporte publico ou vias urbanas pavimentadas
® Acesso em area Central da cidade.

3. Requisitos Estruturais e Técnicos:

* |Imovel com area construida compativel com a capacidade de atendimento prevista para 0os seguintes
atendimentos:

* Apoio Pedagdgico;
® Educacéo Parental,
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® Servico de Fonoaudiologia;

® Servico de Psicologia;

® Servico de Terapia Ocupacional;

* Servigo de Atencédo a Dislexia;

* Servico de Atencéo a Discalculia;

* Grupo de Apoio aos Estudantes com Indicadores Sugestivos e com diagndstico Transtorno de Déficit de
Atencao/Hiperatividade

Salas individuais, espago externo para atividades
Espacos adequados para:
* Area externa para recreacéo e atividades
Instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em bom estado de funcionamento;
Condicbes de acessibilidade (rampas, banheiros acessiveis, sinalizacao tatil, conforme legislacao);

Sistema de prevencado e combate a incéndios conforme PPCI (Plano de Prevengédo e Prote¢cdo Contra Incéndio)
aprovado e atualizado.

4. Documentac¢ao Obrigatéria para Habilitacdo do Imoével:

Matricula atualizada do imével (comprovando propriedade ou posse legal);
Certidao negativa de débitos municipais e federais do proprietario;
Certiddo negativa de 6nus reais e acdes reais ou reipersecutorias;

Laudo técnico de habitabilidade emitido por engenheiro ou arquiteto;
Aprovacao do PPCI junto ao Corpo de Bombeiros;

Alvara de localizacao e funcionamento (ou possibilidade de emisséo);

Declaracao do proprietario concordando com as adaptacdes, caso necessarias.

5. Critérios de Selecao:

Atendimento integral aos requisitos estruturais e técnicos;

Localizagdo estratégica em relagdo a demanda da populacao;

Condig¢Ges legais e documentais regulares;

Custo mensal compativel com os parametros orcamentarios da Secretaria Municipal de Educacao;

Analise de custo-beneficio frente a outras alternativas (construcéo, reforma ou locagdo de outros imoéveis).

6. Condicdes Contratuais:

O contrato de locacao tera duracdo de 5 (cinco) anos, com possibilidade de prorrogacao por periodo
equivalente, conforme disposto nos artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021

Pagamento mensal mediante apresentacao de nota fiscal e comprovacgédo da regularidade do imével;
Responsabilidade do locador por manutencdes estruturais e regularizacdo documental,

Vistoria técnica prévia e periddica por parte da Secretaria Municipal de Educacao.
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5. Levantamento de Mercado

A

A presente contratacdo visa a locagcdo de imovel urbano para o funcionamento do PRAEM (Programa de
Atendimento Especializado Municipal)

O imdvel proposto é Unico na regido que atende aos requisitos técnicos, legais e pedagdgicos exigidos, ndo existindo
outras opc¢des disponiveis no mercado local com as mesmas condi¢des de estrutura, localiza¢éo e acessibilidade.

6. Descricao da solucao como um todo

Considerando a necessidade dos atendimentos oferecidos pelo PRAEM e a seriedade do trabalho realizado,
tendo um impacto nas escolas e nas vidas de tantas familias. O Programa prevé o desenvolvimento de acdes
inovadoras na dimensao de saude e educacao que incluem também o atendimento as demandas das escolas.

A solucéo seréa alcancada por meio da locacao de um imdvel que atenda aos critérios técnicos, pedagdgicos e legais,
permitindo a implantacdo e manutencédo das atividades desenvolvidas. Essa medida viabiliza condicBes e ambiente
de trabalhos voltados para valorizacdo e atendimento as necessidades das pessoas, tendo em vista a saude e o
desenvolvimento integral do ser humano.

A Secretaria de Municipio de educacao ira promover algumas a¢cfes que podem qualificar ainda mais o processo que
séo:

1. Padronizacao de critérios técnicos para avaliacdo de imdveis (checklists com requisitos estruturais minimos);

2. Criacdo de um banco de iméveis com potencial para uso educacional, mapeado pelas secretarias de Educagéo
e Planejamento;

3. Melhor integracdo entre setores (Educacédo, Juridico, Engenharia, Administracdo) durante a fase de
planejamento e vistoria,;

4. Digitalizacéo e transparéncia do processo, com documentos organizados e disponiveis para auditoria;

5. Avaliagdo periddica da demanda por regido, com georreferenciamento das listas de espera para subsidiar
futuras contratacdes.

Quanto a manutencdo do bem imovel as estruturas como telhado, rede elétrica, hidraulica, alvenaria etc. sdo de
responsabilidade do locador (proprietario), conforme serd previsto em contrato. A Secretaria de Municipio de
Educacao sera responsavel pela manutencdo de itens moéveis e pedagodgicos, além da limpeza, seguranca e
conservacao geral do espaco.

Quanto ao reajuste o contrato prevera reajuste anual do valor do aluguel com base no indice oficial onforme as
normas da Lei 14.133/2021 e o que for acordado contratualmente.

O acompanhamento sera feito por uma equipe técnica da Secretaria Municipal de Educacdo, em conjunto com 0s
setores de Engenharia/Infraestrutura e Administracédo, da seguinte forma:

* Antes da ocupacao do imével:
* Vistoria técnica (engenharia e setor pedagdgico);
® Checklist de adequacéo estrutural e legal.

® Durante o uso do imével:

* Vistorias periddicas (trimestrais ou semestrais) para verificar a seguranca, conservagao e conformidade
do espaco;

* Relatérios pedagodgicos sobre o uso do espaco (acesso, conforto, capacidade, funcionamento);
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* Acompanhamento de possiveis demandas de manutengdo comunicadas pela xoordenacéo do espaco
* Instrumentos de controle:
* Relatérios fotograficos;
* Fichas de vistoria técnica;
* Registros de chamados de manutencéo e atendimento;
* Relatério de desempenho e satisfagdo da comunidade escolar.
¢ Avaliacao continua:
* A Secretaria de Educacao podera revisar o contrato anualmente com base em:
* Demanda da regiéo;
* Efetividade do atendimento;
* Condi¢cbes do imovel;

* Custo-beneficio da locacgéo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Sera contratado uma Unidade de imoével locada: 1 (uma) unidade especifica para atendimento de criancas em
vulnerabilidade sociais diversas, que apresentam dificuldades ou transtornos de aprendizagem, as quais
sao encaminhadas pelas escolas durante o ano letivo para inimeros servicos.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 600.000,00

Visando atender a demanda dos atendimentos aos alunos da Rede Municipal de Ensino, para tanto, foram
realizadas avaliagbes com corretores imobiliarios distintos, que apresentaram proposta e parecere sobre imovel
localizado no bairro.

Apoés andlise comparativa dos pareceres e propostas dos demais corretores, concluiu-se que o imével localizado na
Rua Conrado Hoffmann 287 atende integralmente aos requisitos técnicos, legais e pedagoégicos para o funcionamento
da creche em condi¢Bes adequadas e seguras. Sua localizacdo também favorece o acesso das familias e criancas
beneficiadas.

Para comprovacado e transparéncia, foram anexados ao processo 0s pareceres dos corretores, propostas formais,
laudo técnico de vistoria, relatério de analise comparativa e justificativa pedagdgica.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

O processo de locacdo sera realizado com pagamento parcelado de forma mensal. Esta modalidade permite um
melhor planejamento financeiro por parte do municipio, possibilitando o equilibrio orcamentéario e a adequacéo dos
pagamentos conforme o fluxo de receitas municipais.
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O parcelamento mensal assegura a continuidade do servigo, garantindo que o imovel destinado ao PRAEM seja
mantido em condi¢fes adequadas para o atendimento das criangas, sem comprometer 0s recursos publicos em uma
Unica parcela.

Além disso, sera elaborado um cronograma mensal detalhado, indicando as datas e valores das parcelas, para
garantir transparéncia, controle e acompanhamento rigoroso por parte da Secretaria Municipal de Educacéo e dos
orgaos de fiscalizacéo.

Dessa forma, o parcelamento mensal contribui para a sustentabilidade financeira do municipio e a manutencao da
gualidade do atendimento educacional na etapa da creche.

Dotacao orgcamentaria para 2026:
Proj./Atividade: 2032

Fonte de Recurso 1500.0020
Natureza da Despesa: 3.3.90.39.10

Conta Bancaria: 600672014 Banco 104 Ag.: 2844-0

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

N&o se aplica

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Para o exercicio de 2026 o processo esta alinhado ao Plano Plurianual (PPA) da Secretaria Municipal de Educacgdo (SMEd).

Locacao de Imével para sediar o PRAEM, situado a Rua Conrado Hoffmann n°® 287, Bairro Nossa Senhora de Lourdes, Santa Maria — RS

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

O processo de locacao do imével destinado ap Programa de Atendimento Especializado Municipal proporcionara uma
série de beneficios relevantes, tanto para o publico-alvo quanto para a gestao dos recursos publicos.

Publico-alvo: A contratacdo garantirda o atendimento qualificado dos estudanotes da RME, tais atendimentos sao
fundamentais para o desenvolvimento integral na primeira infancia. Isso contribuira para a incluséo social, o estimulo
ao aprendizado precoce e o apoio as familias que necessitam de suporte educacional e social para seus filhos.

Economicidade: A escolha do imével foi baseada em pesquisa de mercado criteriosa, considerando a relagédo custo-
beneficio e a adequacao estrutural, evitando gastos excessivos com reformas ou adaptac¢des. O parcelamento mensal
do pagamento ainda permite um planejamento financeiro adequado, promovendo a utilizagdo racional dos recursos
publicos.

Eficiéncia: O imovel selecionado ja possui a infraestrutura necessaria para o funcionamento imediato, o que elimina
atrasos na implantagdo. O enderec¢o da unidade para as familias e alunos favorece o acesso devido sua localizagéo
central.

Eficacia: A locacdo assegura a amparo e o mantimento do atendimento , contribuindo diretamente para o
cumprimento das metas estabelecidas no Plano Nacional de Educacédo e nos planos municipais e estaduais.
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Assim, o processo € fundamental para garantir que os recursos humanos e financeiros investidos resultem em
beneficios concretos para a comunidade, otimizando a gestdo publica e promovendo o desenvolvimento integral das
criancas atendidas.

13. Providencias a serem Adotadas

A contratacdo para locacao do imovel destinado a unidade do PRAEM néo exige capacitacdo prévia especifica da
equipe ou de técnicos para o ato da contratacdo em si. Entretanto, para o adequado funcionamento, a equipe
pedagdgica e técnica ja conta com formagdo continua voltada ao atendimento, garantindo a qualidade do servico
prestado.

Em relagdo ao espaco, o imével selecionado apresenta estrutura adequada e pronta para uso imediato, atendendo as
exigéncias legais e pedagdgicas, o que minimiza a necessidade de adequacdes fisicas significativas. Eventuais
ajustes pontuais para a adequacdo do espaco, caso nhecessarios, serdo realizados conforme planejamento e
cronograma pré-estabelecidos.

Todas as providéncias administrativas e técnicas para o recebimento do imével ja foram adotadas, incluindo analise
documental, vistoria técnica e aprovacgao pelo setor responsavel da Secretaria Municipal de Educacéo.

Além disso, existe um planejamento detalhado para a transicao e inicio das atividades na nova unidade, que inclui
cronograma de matricula, adaptacao pedagodgica e logistica, garantindo a operacionalizacao eficiente do espaco e o
atendimento adequado as criancas a partir do momento da locacéo.

14. Possiveis Impactos Ambientais

No presente processo de locacdo do imével , ndo sdo previstos impactos ambientais significativos atrelados a
contratacdo, uma vez que se trata da utilizacdo de uma edificacdo ja existente e adaptada para fins educacionais,
sem necessidade de obras ou intervengfes que possam comprometer o0 meio ambiente.

A escolha do imdvel considerou aspectos que minimizam qualquer impacto ambiental, como a adequacdo da
estrutura fisica, auséncia de necessidade de grandes reformas, e localiza¢éo que néao interfere em areas de protegéo
ambiental ou de risco.

Assim, o0 processo esta em conformidade com as normas ambientais vigentes e ndo demanda medidas
compensatérias especificas, garantindo a sustentabilidade e o respeito ao meio ambiente no atendimento a demanda
educacional.

15. Declaracdo de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel com restri¢des esta contratacdo com base neste Estudo Técnico Preliminar.
15.1. Justificativa da Viabilidade com Restricdes

Declaracao de viabilidade técnica para a locacdo do imével situado a Rua Conrado Hoffmann 287 para fins
de atendimento do PRAEM, visto a adequar as instalagfes, atendimentos e necessidades da Rede Municipal de
Ensino.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

FERNANDA BORIN NOAL
Gernete Adm. Setorial - SMED

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 31/10/2025 as 11:26:38.
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