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TERMO DE CONTRATACAO DIRETA - INEXIGIBILIDADE N° 279/2026
PROCESSO N° 535/2026

1. OBJETO DA CONTRATAGAO DIRETA

O objeto do presente procedimento é a locacdo de um imével de caracteristicas
residencial unifamiliar, em dois pavimentos, o qual necessita de processo de troca de uso do
solo, tornando-o comercial, com suas adequagfes e adaptagdes ao uso, no que diz respeito as
questbes de acessibilidade, para a instalacdo e funcionamento do Centro de Atencéo
Psicosocial Prado Veppo, pertencente a Secretaria de Municipio da Saude. O referido imével
esta localizado na Avenida Presidente Vargas n.° 767, no Municipio de Santa Maria — RS, € de
propriedade da empresa Nice Empreendimentos e Participacbes Ltda, representada pela
empresa AVANTOR NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ n° 18.268.552/0001-40, com
procuracdo e responsabilidade legal do Sr. Claudio Francisco Marconato, com area
aproximada de 1.080,00m2, conforme Termo de Referéncia.

2. DA FUNDAMENTACAO
Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021.

3. JUSTIFICATIVA PARA A INEXIGIBILIDADE

Esta solicitagdo de locacao de imovel comercial adaptado com a finalidade de se ter um
local adequado para a instalagdo do Centro de Atencdo Psicosocial Prado Veppo, se faz
necessaria em virtude de o mesmo atender as necessidades das atividades pretendidas, e
atender as necessidades operacionais de atendimento a saude da populagéo da regiao.

Justifica-se ainda, a escolha do Imével, pelas condi¢cdes de localizagdo, instalagéo,
estrutura e espaco fisico que se mostram perfeitamente adequados as necessidades da
Secretaria de Municipio da Saude, permitindo o acesso facilitado da populacdo usuaria aos
servicos de saude disponibilizados naquele local.

A Secretaria de municipio da Saude n&o possui edificacdo com capacidade de abrigar
este tipo de servigo. E importante frisar que o imével, objeto da locacéo, atende as finalidades
precipuas da administracao, visto que dispbe de espaco, condicdes ambientais internas e
localizagdo extremamente favoraveis para a instalacdo e o desenvolvimento das atividades
finalisticas. Desta feita, tendo por base as informac6es da demandante faz-se imprescindivel a
referida locacdo, a fim de que se possam dar continuidade aos servigcos de atendimento de
saude publica a populagéo usuaria do servico.

4. ESCOLHA DO FORNECEDOR E HABILITACAO

Por se tratar de imovel localizado hoje em area com caracteristicas de uso
comercial e de prestacdo de servico, em gue 0S espacos disponiveis para locacdo sdo
lojas, salas e prédios comerciais ndo foi possivel, por meio de pesguisas, identificar
naguela reqido, casas comerciais, térreas ou em dois pavimentos, com area, estrutura e
instalac6es semelhantes a que se pretende alugar para a instalacdo do Centro de
Atencao Psicossocial (CAPS) Prado Veppo.

Justifica-se desta forma a impossibilidade de realizacdo de levantamento de
mercado devido a inexisténcia, naquela regido, de imdveis similares ao gue se pretende
locar para a instalacdo do servico.
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Resta assim demonstrado, ser vantajoso para a administracdo, sob o aspecto da
conveniéncia (localizacao e estrutura existente), a pretensa contratacdo, desde que realizadas,
pelo proprietario, todas as adaptacdes necessarias, apontadas em vistoria técnica realizada no
local e mantido o valor mensal de locacgéo.

Considerando as observacfes acima descritas, considerando RDC-50 e NBR-9050 e,
considerando ainda relatorio técnico de vistoria n® 10/2026, concluimos pela seguinte solucao:
Locacao de imoével destinado a abrigar as instalagbes do Centro de Atencdo Psico Social
(CAP’S Prado Veppo).

A locacdo sera realizada por Inexigibilidade de Licitacdo, utilizando-se o critério de

singularidade do imoével a ser locado pela Administragcdo, evidenciando vantagem para ela,
conforme o art. 74, inc. V, da Lei n°® 14.133/2021.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E PRECO

A SMS apresentou trés avaliacdes realizadas e sites para imoOveis semelhantes ao
pretendido.

Desta maneira o imovel ser& locado por um valor mensal de R$ 16.500,00 (dezesseis
mil e quinhentos reais) pelo periodo de 60 (sessenta) meses, pagos a AVANTOR
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.,, CNPJ n° 18.268.552/0001-40, imobiliaria representante
dos proprietarios do referido imével.

6. DOTACAO ORCAMENTARIA
Secretaria de Municipio da Saude (SMS)

Solicitag&o n°. 1043/2026

Projeto Atividade: 2047

Elemento de Despesa: 33.90.39.10
Recurso: 1600 4501

ANEXOS AO PROCESSO:
Solicitacdo n°. 1043/2026; ETP; Termo de Referéncia; Pesquisa por locacdes semelhantes em
sites; Proposta; Documentos do imével, dos proprietarios e da imobiliaria; Minuta de Contrato.

Santa Maria, 14 de outubro de 2026.
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