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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA

PARTE |

Contratacdo de empresa especializada para execugdao dos servigos necessarios a
realocac¢do de 5 (cinco) unidades condensadoras externas do sistema de ar-condicionado
central YORK, com capacidade nominal de 10 TR (120.000 BTU/h) cada, instaladas no
Centro Administrativo Municipal (CAM) de Santa Maria/RS.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR PARTE |

1 FINALIDADE DO ETP
( ) Estudo para anadlise da viabilidade de contratagao ainda incerta.

( x ) Estudo de viabilidade de contratagdo ja pretendida.

2 OBIJETO

Contratacdo de empresa especializada para execuc¢do dos servicos de realocacdo de 5
(cinco) unidades condensadoras externas do sistema de ar-condicionado central YORK, com
capacidade nominal de 10 TR (120.000 BTU/h) cada, instaladas no Centro Administrativo
Municipal de Santa Maria — CAM, que atendem aos 39, 49, 52, 62 e 72 pavimentos, em decorréncia
da implantacdo da escada externa de emergéncia. A solucdo compreende desinstalacdo,
movimentacado, reinstalagdo em nova localizagdo, adequacdo e interligacdo das linhas frigorificas
e instalacbGes elétricas, suportes necessdrios, recomposicao de isolamento térmico, testes de
estanqueidade, vacuo, reposicdo ou complementacdo de fluido refrigerante quando
tecnicamente necessdaria, partida assistida, testes operacionais e comissionamento, conforme
documentacao técnica integrante do processo.

3 JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DO PROIJETO
3.1 Objetivo

A contratacdo tem por objetivo compatibilizar o sistema de climatizacdo existente com a
implantacdo da nova escada externa de emergéncia do Centro Administrativo Municipal de Santa Maria
— CAM, mediante a realocagdo de 5 (cinco) unidades condensadoras YORK de 10 TR cada, atualmente
instaladas em area que passara a integrar a faixa de circulacdo da rota de evacuacao.

A intervencdo busca eliminar a interferéncia fisica que comprometeria a largura util da
passagem e a circulagdo segura de pessoas em situacdo de emergéncia, preservando simultaneamente a
funcionalidade do sistema de climatizacdo, as condicGes de manutencdo dos equipamentos e a
adequacdo da edificacdo as exigéncias de segurancga contra incéndio.

Pretende-se, ainda, assegurar que o0s equipamentos sejam reinstalados em posicao
tecnicamente compativel, observando-se as recomendagdes constantes do Manual de Instalagao,
Operacdo e Manutencdo do fabricante YORK, as normas técnicas apliciveis e as boas praticas de
engenharia, com testes e comissionamento capazes de demonstrar o adequado desempenho
operacional apds a intervengao.
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3.2 Necessidade da contratagao

A necessidade administrativa decorre da existéncia de interferéncia fisica entre equipamentos
integrantes do sistema de climatizacdo do Centro Administrativo Municipal — CAM e a area destinada a
implantacdo da nova escada externa de emergéncia da edifica¢do.

O Centro Administrativo Municipal é edificacdo publica em funcionamento, com circulagdo
diaria de servidores, prestadores de servicos e cidadaos, circunstancia que exige a manutencdo de
condicGes adequadas de seguranca, acessibilidade as rotas de saida e funcionamento dos sistemas
prediais.

Nos levantamentos técnicos realizados para a implantacdo da nova escada externa de
emergéncia, verificou-se que 5 (cinco) unidades condensadoras externas do sistema central de
climatizacdo encontram-se em darea que passard a integrar a circulacdo da nova estrutura. Os
equipamentos atendem aos 392, 492, 52, 62 e 72 pavimentos e encontram-se em funcionamento, sendo
tecnicamente adequado preservar os equipamentos existentes e promover sua realocagao.

A permanéncia das condensadoras na posicao atual é incompativel com a utilizacdo segura da
nova rota de evacuagdo, podendo comprometer a largura util da passagem, dificultar a circulagdo de
pessoas em situacGes de emergéncia e prejudicar as atividades de manutencdo dos prdprios
equipamentos. A necessidade publica consiste, portanto, em compatibilizar a adequacdo da edificacdo
as exigéncias de seguranca contra incéndio com a preservacdo do sistema de climatizagdo existente,
evitando a substituicdo desnecessdria de equipamentos em funcionamento e assegurando sua
reinstalagdo em condigdes técnicas adequadas.

4 INFORMAGOES BASICAS DO IMOVEL E DO PROJETO
4.1 Identificagao do imével ou do logradouro

Centro Administrativo Municipal — CAM.

4.2 Enderego completo

Rua Venancio Aires, n2 2.277, Centro, Santa Maria/RS.
4.3 Nimero de matricula no Cartério de Registro de Imdveis
N3do se aplica a definicdo da solugdo, uma vez que a contratacdo ndo envolve aquisi¢do,
alienagdo ou regularizagdo dominial do imével.

4.4 Situacado do imdvel ou logradouro

Edificacdo publica municipal em funcionamento, utilizada para atividades administrativas e
atendimento ao publico.
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4.5 Descrigao do imodvel e condigdes fisicas atuais

O imoével possui sistema central de climatizacgdo YORK com unidades condensadoras externas.
Cinco unidades de 10 TR (120.000 BTU/h) cada, modelo HBC122A40K, que atendem aos 3¢, 42, 52, 62 e
72 pavimentos, encontram-se na area de interferéncia da nova escada externa de emergéncia. Cada
condensadora possui dois circuitos frigorificos de 5 TR, circunstancia considerada na especificacdo da
solucdo técnica.

4.6 Relatorio fotografico da situagao atual

Deverd integrar o processo relatério fotografico com registro da localizagdo atual das unidades
condensadoras, da area de interferéncia com a futura escada externa de emergéncia e, sempre que
possivel, indicacdo do local previsto para reinstalacao.

5 ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
5.1 Previsdo da contratacdao no Plano de Contrata¢Ges Anual - PCA

A compatibilidade da contratacdo com o Plano de Contratacdes Anual — PCA deverd ser
confirmada nos autos conforme os registros de planejamento vigentes, ndo tendo sido identificado, nos
documentos técnicos analisados para esta consolida¢do, elemento suficiente para afirmar o respectivo

enquadramento.

5.2 Fontes de Recursos

O orcamento técnico da solucdo apresenta valor total estimado de RS 32.095,87, sendo RS
26.449,01 de custos sem BDI e RS 5.646,86 correspondentes ao BDI. Foi adotado BDI de 21,36%, sem
desoneracgdo, utilizando-se referenciais SINAPI, SBC, ORSE, FDE e composi¢des préprias. Os encargos
sociais adotados sdo de 111,95% para horistas e 69,29% para mensalistas. A disponibilidade
orcamentaria e a indicacdo da respectiva dotacdo deverdo ser verificadas e registradas previamente a
formalizagdo da contratagdo.

5.3 Gestao Financeira

O cronograma fisico-financeiro prevé execucdo integral em 15 (quinze) dias, com valor estimado
de RS 1.533,10 para a etapa de desinstalacdo e RS 30.562,77 para a etapa de instalacdo, totalizando RS
32.095,87. O Termo de Referéncia prevé inicio dos servicos em até 5 (cinco) dias apds a emissdo da
Ordem de Servico e conclusdo integral em 15 (quinze) dias corridos, mantendo-se a vigéncia contratual
até o recebimento definitivo do objeto.

6 ESTUDO DE VIABILIDADE SOCIOECONOMICA

A solucdo apresenta beneficio socioeconémico ao permitir o aproveitamento de equipamentos
de climatizacdo que ja integram o patrimonio publico e se encontram em funcionamento, evitando sua
substituicdo sem necessidade técnica demonstrada. Simultaneamente, viabiliza a implantacdo da escada
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externa de emergéncia, preserva a continuidade das atividades administrativas desenvolvidas no CAM e
reduz o risco de perda de eficiéncia, falhas operacionais ou danos decorrentes de intervencao
inadequada no sistema existente.

7 GESTAO E MANUTENGAO APOS A CONCLUSAO

Apds a conclusdo dos servigos, as unidades condensadoras permanecerao integradas ao sistema
de climatizagdo existente do CAM e submetidas as rotinas ordinarias de operagdo e manutencdo. A
contratada deverd entregar os equipamentos em pleno funcionamento, apds testes de estanqueidade,
vacuo, partida assistida, comissionamento e verificacdo dos parametros operacionais. Os servicos
executados deverdo ser documentados em relatério técnico assinado pelo responsavel pela execugdo e
atestado pelo responsavel técnico da Contratante. O Termo de Referéncia prevé garantia minima de 90
(noventa) dias para os servicos contra falhas de execugdo e determina a emissdo de ART/TRT relativa
aos servigos executados.

8 EQUIPAMENTOS E MOBILIARIOS

N3do se prevé aquisicdo autébnoma de mobilidrios ou equipamentos permanentes. A solucao
compreende os materiais, componentes, suportes, cabos, tubula¢des, isolamentos, conexdes, fluido
refrigerante e equipamentos auxiliares necessarios a execucgdo. Entre os itens de maior relevancia do
orcamento constam 40 m de tubo de cobre DN 3/4, 40 m de tubo de cobre DN 1/2, movimentacgdo e
instalacdo das 5 unidades, 80 m de remoc¢do de tubulagdo, isolamentos térmicos, conexdes, cabos e
fluido refrigerante R22.

9 CONDICIONANTES DE USO E AGOES POSTERIORES NECESSARIAS

A execucdo devera ser compatibilizada com o funcionamento do CAM e com a implantacdo da
escada externa de emergéncia. O Termo de Referéncia prevé isolamento e sinalizacdo da darea de
trabalho, desenergizacao e bloqueio dos circuitos, identificacdo das interligacGes elétricas e frigorificas,
recuperacao adequada do fluido refrigerante, protecdo das tubulagdes contra umidade e
contaminantes, limpeza da drea e testes antes da liberagdao dos equipamentos. Eventuais interrupgdes
da climatizacdo deverdo ser coordenadas com a fiscalizagdo para minimizar impactos as atividades
administrativas.

10 PLANO DE COMUNICAGAO E ENVOLVIMENTO COM A COMUNIDADE

Por se tratar de intervencao interna em edificacdo administrativa, ndo se identifica necessidade
de plano especifico de comunica¢do com a comunidade externa. Entretanto, as unidades e servidores
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afetados deverdo ser previamente informados sobre datas, hordrios, areas isoladas e eventuais
interrupgdes tempordrias da climatizacdo, de modo a reduzir impactos sobre o funcionamento do CAM.

11  PROVIDENCIAS ADMINISTRATIVAS PREVIAS PARA CELEBRAGAO DO CONTRATO

A solucdo técnica ja se encontra caracterizada por documentacdo especifica elaborada por
profissional habilitado, compreendendo Termo de Referéncia, prancha/projeto, orcamento,
composi¢des de pregos unitarios, cronograma fisico-financeiro, composicdo de BDI, encargos sociais e
demais elementos técnicos integrantes do processo. O checklist técnico registra a existéncia integral do
projeto executivo e identifica a ART n2 14547091 vinculada a elaboragao técnica.

Os documentos técnicos ja apresentam quantitativos, composi¢des, referéncias de custos,
metodologia de execucdo, testes, comissionamento e requisitos de responsabilidade técnica. O regime
de execucgdo indicado no Termo de Referéncia e no checklist é o de empreitada por preco unitario, em
razao da possibilidade de variacdo dos quantitativos efetivamente necessarios conforme as condi¢bes
reais de execuc¢do. Antes da licitagcdo, devera ser realizada conferéncia final de correspondéncia entre
todos os documentos do processo.

Deverdo ser adotadas as providéncias relativas a confirmacdo da disponibilidade orcamentaria,
aprovacdo dos documentos técnicos, definicdo da fiscalizacdo e gestdo contratual e conferéncia das
condicGes de acesso e execucdo no CAM. Deverd, ainda, ser juntada aos autos a versdo juridicamente
valida da ART pertinente: o documento disponibilizado para esta revisdo identifica a ART n2 14547091 e
o responsavel técnico, porém estd marcado como “Modo Rascunho” e declara ndo possuir valor juridico
até a emissdo da versao oficial. Também deverdo ser sanadas, antes da licitacdo, divergéncias internas
identificadas entre os documentos: o Termo de Referéncia veda a subcontratagdo, enquanto o checklist
a indica como permitida para servicos especificos; e a planilha de BDI identifica o lote como “empreitada
global”, embora o Termo de Referéncia e o checklist indiqguem empreitada por preco unitario.

12 RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se, com a contratacdo: eliminar a interferéncia das 5 (cinco) unidades condensadoras
com a area da nova escada externa de emergéncia; permitir a implantagao e utilizagdo segura da rota de
evacuacdo; manter a funcionalidade do sistema de climatizacdo dos pavimentos atendidos; preservar
equipamentos publicos em funcionamento; executar a realocacdo segundo os quantitativos,
especificacbes e requisitos técnicos definidos; entregar as unidades reinstaladas, testadas,
comissionadas e em pleno funcionamento; e assegurar rastreabilidade técnica mediante relatério de
execucdo e responsabilidade profissional.
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INOVAR E CUIDAR

13 CONCLUSAO E DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Diante dos elementos técnicos analisados, conclui-se pela viabilidade técnica e econémica da
contratacdo e por sua adequacao ao atendimento da necessidade administrativa identificada. A solugao
encontra-se suportada por Termo de Referéncia, projeto/prancha, orcamento detalhado, composi¢Ges
de custos, cronograma fisico-financeiro, BDI e encargos sociais, com valor total estimado de RS
32.095,87 e prazo de execucdo de 15 (quinze) dias corridos. A contratacdo permite compatibilizar a
implantacdo da escada externa de emergéncia com a preservacdo do sistema de climatiza¢do existente,
mediante realocacdo tecnicamente definida das cinco unidades condensadoras. A continuidade do
processo fica condicionada a conferéncia final da coeréncia entre os documentos técnicos, a
regularizacdo/juntada da ART vélida e a corre¢do das divergéncias documentais quanto ao regime de
execucao e a subcontratacdo, além das demais providéncias administrativas, orcamentarias e juridicas
cabiveis, JOSE ALINE - sz
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Superintendente de Administracao
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