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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA
PARTE I

Contratacdo de empresa especializada para servico de
realocacao dos equipamentos externos (condensadoras) de
ar-condicionado central do Centro Administrativo Municipal

(CAM) de Santa Maria.
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1 ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA
1.1  Viabilidade do local e do terreno
N&o se aplica.
1.2  Viabilidade urbanistica
N&o se enquadra.
1.3 CondicBes geotécnicas
N&o se enquadra.
14 Infraestrutura existente

Atualmente, as unidades condensadoras do sistema de ar-condicionado central encontram-
se instaladas sobre as lajes localizadas junto as saidas de emergéncia do Centro Administrativo
Municipal. Em razdo da implantagdo da escada externa de emergéncia, a permanéncia desses
equipamentos em sua localizagdo atual passou a interferir na faixa destinada a circulagédo e

evacuacgao de pessoas, tornando necessaria sua realocacao.

Para viabilizar essa adequacéo, foram implantadas passarelas metélicas adjacentes as lajes
existentes, dimensionadas para receber as unidades condensadoras em nova posi¢cdo. Essa
infraestrutura foi concebida para suportar a instalagdo dos equipamentos, preservando as
condi¢cBes de acesso para inspe¢cdo e manutencao, bem como liberando a area necessaria para a

utilizacdo segura da escada de emergéncia e das respectivas rotas de fuga.

Dessa forma, a infraestrutura necessaria para a reinstalacdo das condensadoras ja se
encontra disponivel, cabendo a contratacdo a execucdo dos servicos de desmontagem,
movimentacao, reinstalacdo dos equipamentos e adequacao das interligacdes frigorificas e
elétricas, assegurando o pleno restabelecimento do sistema de climatizagdo conforme as

recomendacdes do fabricante e as normas técnicas aplicaveis.
1.5 Viabilidade e impacto ambiental:
N&o se enquadra.
1.6  Viabilidade em relac&o ao patriménio histérico
N&o se enquadra.
1.7 Restricdes

N&o se enquadra.
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1.8 Sustentabilidade

A presente contratacdo devera observar critérios de sustentabilidade ambiental, econémica
e operacional, buscando minimizar os impactos decorrentes da execucdo dos servicos de
realocagao das unidades condensadoras do sistema de ar-condicionado central, sem comprometer
a eficiéncia e a seguranca das instalacoes.

Sob o aspecto ambiental, a contratada devera adotar procedimentos que evitem a emissao
de fluido refrigerante para a atmosfera, realizando sua recuperacéo, armazenamento, transporte e
destinagdo em conformidade com a legislagdo ambiental e as normas técnicas aplicaveis. Caso
seja necessaria a complementacédo da carga de refrigerante, esta devera ser limitada a quantidade

efetivamente necessaria para o restabelecimento das condi¢des de operagéo do sistema.

Sempre que tecnicamente viavel, poderdo, se permitido pelo fiscal ou projeto, ser
reaproveitados os equipamentos existentes, bem como tubulagdes, suportes, cabos elétricos e
demais componentes que se encontrem em condi¢des adequadas de utilizagdo, reduzindo a

geracdo de residuos, o consumo de matérias-primas e 0s custos associados a substituicdo

desnecessaria de materiais.

Os residuos eventualmente gerados durante a execugao dos servicos, tais como sobras de
tubulac@es, isolamentos térmicos, cabos, embalagens e demais materiais inserviveis, deverao ser
segregados e destinados de forma ambientalmente adequada, observando a legislacdo vigente e

as boas préticas de gerenciamento de residuos.

A execucdo dos servicos devera observar as recomendacbes do fabricante dos
equipamentos, de modo a assegurar que o sistema de climatizacdo mantenha seu desempenho
operacional e eficiéncia energética ap06s a realocacdo. A correta instalacdo, os testes de
estanqueidade, a execucdo de vacuo no circuito frigorifico, o ajuste da carga de fluido refrigerante
e 0 comissionamento adequado contribuem para a redugdo do consumo de energia, para a

diminuicdo de perdas de refrigerante e para o0 aumento da vida util dos equipamentos.

Sob o aspecto da sustentabilidade econémica, a solu¢do adotada prioriza a preservacao e
0 reaproveitamento das unidades condensadoras existentes, evitando a substituicdo integral do
sistema de climatizacdo. Essa medida reduz o consumo de novos equipamentos, otimiza a
utilizacao do patrimdnio publico e proporciona maior economicidade a Administracao, sem prejuizo

da seguranca, da confiabilidade e do desempenho do sistema.

Dessa forma, a contrata¢@o atende aos principios do desenvolvimento nacional sustentavel

previstos na Lei n° 14.133/2021, conciliando a preservacdo ambiental, a utilizacao racional dos
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recursos publicos, a eficiéncia energética e a adequada manutencao dos ativos da Administragéo
Publica.

1.9 Descricdo da melhor solucéo técnica

A solucéo técnica consiste na realocacdo das unidades condensadoras do sistema de ar-
condicionado central YORK, com capacidade nominal de 10 TR (120.000 BTU/h) e peso
aproximado de 300 Kg cada e, atualmente responsaveis pela climatizacdo do 3° ao 7° pavimentos
do Centro Administrativo Municipal (CAM), para as passarelas metédlicas implantadas
especificamente para essa finalidade, liberando a area destinada a implantagéo da escada externa

de emergéncia e assegurando a conformidade das rotas de fuga da edificacao.

A intervengdo contempla a desmontagem das unidades condensadoras existentes, sua
movimentacao até a nova posicdo de instalagéo, reinstalacdo sobre a infraestrutura previamente
disponibilizada, adequacéo das interligacdes frigorificas e elétricas, instalagdo ou adequagédo dos
suportes necessarios, recomposi¢éo do isolamento térmico das tubulacdes, execugédo dos ensaios
de estanqueidade, realizagdo de vacuo no circuito frigorifico, reposicdo ou complementagéo da
carga de fluido refrigerante quando necessaria, comissionamento, partida assistida e verificacao
dos pardmetros operacionais, de forma a restabelecer integralmente as condigcbes de

funcionamento do sistema.

A solucdo prioriza o reaproveitamento dos equipamentos existentes, que se encontram em
pleno funcionamento e apresentam condi¢cdes operacionais adequadas, restringindo a intervencgéo
aos servicos indispensaveis para sua transferéncia ao novo local de instalacdo. Dessa forma, evita-
se a substituicdo de ativos em perfeitas condi¢cdes de uso, reduzindo custos de investimento,

minimizando a geracgéao de residuos e preservando o patrimonio publico.

A nova disposi¢do das condensadoras devera respeitar as recomendag6es do fabricante
guanto as distancias minimas para circulacdo de ar, acesso para inspe¢cdo e manutencao, fixagéo
dos equipamentos, dimensionamento das linhas frigorificas e condigbes de operacgéo, garantindo
gue a alteracdo da localizacdo ndo comprometa a capacidade de refrigeracdo, a eficiéncia

energética, o retorno de 6leo ao compressor, a confiabilidade operacional e a vida Gtil do sistema.

A execucdo dos servicos devera observar rigorosamente o Manual de Instalacdo, Operacao
e Manutengdo dos equipamentos YORK, bem como as normas técnicas aplicaveis, especialmente
a ABNT NBR 16401, a ABNT NBR 16655, a ABNT NBR 5410 e as normas regulamentadoras
pertinentes, incluindo NR-10 e NR-35.

4/8
Rua André Marques, n® 820 | 10° Andar | Centro | CEP: 97010-040 | Santa Maria/RS | Brasil

+55 (55) 3174-1562 | gabinete.smup@santamaria.rs.gov.br | www.santamaria.rs.gov.br



refeitura de
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA psanta
Secretaria de Municipio de Urbanismo e Projetos 7 ar a

INOVAR E CUIDAR

Entre as alternativas avaliadas, a realocacdo das condensadoras mostrou-se a solugéo
técnica mais adequada, por compatibilizar a implantacdo da escada de emergéncia com a
preservacgdo do sistema de climatizacé@o existente. Essa solugéo elimina a interferéncia fisica com
a rota de fuga, mantém a funcionalidade dos equipamentos atualmente instalados, reduz o tempo
de intervencdo, minimiza impactos nas atividades desenvolvidas no edificio e apresenta melhor
relacdo entre custo e beneficio quando comparada a substituicdo integral do sistema ou a

implantacdo de novas unidades condensadoras.
1.10 Existéncia de contrata¢cdes correlatas e/ou interdependentes

A presente contratagdo possui carater interdependente em relacdo a obra de implantagéo
da escada externa de emergéncia do Centro Administrativo Municipal (CAM) (contrato 12/2024),
uma vez que a necessidade de realocacdo das unidades condensadoras do sistema de ar-
condicionado decorre diretamente da alteracdo da configuragéo fisica da edificacdo e da liberagéo

da area destinada as rotas de fuga.

Adicionalmente, verifica-se a existéncia de contrato vigente para prestacédo de servigos de
manutencdo preventiva e corretiva do sistema de climatizacdo do Centro Administrativo Municipal.
Contudo, referido contrato possui objeto distinto, voltado a manutencdo da operacionalidade dos
equipamentos, ndo contemplando servicos de desmontagem, movimentacdo, reinstalacéo,
adequacao das linhas frigorificas e elétricas, comissionamento e demais intervengfes decorrentes

da alteragéo da infraestrutura da edificagao.

Dessa forma, a presente contratacao possui carater complementar ao contrato 791/2025 de
manutencdo existente, sendo necessaria a coordenacdo entre as equipes responsaveis para
garantir a integridade dos equipamentos, a continuidade da prestacao dos servicos de climatizagédo
e a correta execucao das atividades, sem sobreposicéo de obrigacdes contratuais.

Ressalta-se, ainda, que a infraestrutura necesséaria para a reinstalagdo das unidades
condensadoras, composta pelas passarelas metalicas destinadas ao novo posicionamento dos
equipamentos, jA se encontra executada, permitindo que esta contratacdo compreenda
exclusivamente os servicos especializados de realocacdo das condensadoras, adequacdo das

interligacdes frigorificas e elétricas, realiza¢do dos ensaios, comissionamento e testes operacionais.

Assim, conclui-se que a presente contratacdo é interdependente da obra de implantacéo da
escada externa de emergéncia e correlata ao contrato de manutengéo preventiva e corretiva do
sistema de climatizacdo, cujos objetos sdo complementares e independentes entre si, ndo havendo

sobreposicdo de escopo ou duplicidade de servigcos, sendo ambas as contratagdes necessérias
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para assegurar a adequada execucao da intervencéo e a continuidade do funcionamento do sistema
de ar-condicionado do Centro Administrativo Municipal.

1.11 Projetos necessarios para a contratagao

A contratacdo serd de um servico comum de engenharia especificado nesse Estudo Técnico
Preliminar, no Termo de Referéncia e no projeto técnico/prancha.

2 LEVANTAMENTO DE MERCADO

O mercado nacional possui ampla oferta de empresas especializadas em sistemas de
climatizagdo, com atuacdo em instalagdo, manutengédo, modernizacdo e adequacdo de sistemas
centrais de ar-condicionado, incluindo equipamentos do tipo Splitdo, VRF, Self Contained, Chiller e
sistemas de expansdo direta. O setor € consolidado, contando com elevado nimero de empresas

aptas a executar servigos dessa natureza.

3 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Foram considerados os valores de bancos de precos e o valor total estimado esta na planilha

do orgamento sintético em anexo.

4 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A quantidade total de condensadoras dos condicionadores de ar no Centro Administrativo

Municipal que necessitam de realocacéo € de 5 unidades.

TIPO MARCA TR PAVIMENTO Andar MODELO
SPLITAO YORK 10 3° 20 HBC120A40K
SPLITAO YORK 10 40 3° HBC120A40K
SPLITAO YORK 10 5° 40 HBC120A40K
SPLITAO YORK 10 6° 5° HBC120A40K
SPLITAO YORK 10 7° 6° HBC120A40K
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5 VIABILIDADE TECNICO OPERACIONAL PARA REALIZACAO DOS SERVIGCOS

A empresa contratada devera ter registro no conselho profissional de engenharia (CREA) e
ter em seu quadro profissional um Responsavel Técnico legalmente habilitado pelo Conselho
profissional (CREA) para a realiza¢do de servi¢os de instalagdo de ar condicionado.

6 REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacao sera feita por licitagcado

6.1 Tipo de Objeto
Servigo Comum de Engenharia.
6.2 Fracionamento da contratacdo

N&o é necessario realizar o fracionamento da contratacdo, visto que 0s servigos que seréo
realizados ndo possuem caracteristicas que dificultem a execugéo, sendo que existem no mercado

empresas com capacidade de atender integralmente ao objeto da contratagéo.

A execucgdo por mais de uma empresa podera resultar em atrasos ou execug¢ao parcial do

objeto ou interrup¢éo temporaria dos servigos.
6.3 Subcontratagao (atrelada a responsabilidade técnica da subcontratada)

N&o permitida.

7 PROVIDENCIAS PREVIAS DE CARATER TECNICO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

Designacéo de equipe de fiscalizagdo composta de um gestor do contrato e de um fiscal do
contrato preferencialmente entre os servidores efetivos ou empregados publicos dos quadros
permanentes da Administracdo e que tenham atribuicbes relacionadas a licitagdes e contratos ou
possuam formacgdo compativel ou qualificacdo atestada por certificacdo profissional emitida por

escola de governo criada e mantida pelo poder publico.
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8 CONCLUSAO E DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base nos estudos técnicos realizados, conclui-se que a contratagdo € tecnicamente,
operacionalmente e economicamente viavel, apresentando-se como a solu¢gado mais adequada para
viabilizar a realocagcdo das unidades condensadoras do sistema de ar-condicionado central do
Centro Administrativo Municipal, em decorréncia da implantacéo da escada externa de emergéncia.

Santa Maria, 13 de outubro de 2026.
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