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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
OBRAS E SERVIGCOS DE ENGENHARIA
PARTE II

Processo Licitatério para Contratacao de empresa
especializada para servigco de manutengao corretiva, com
fornecimento de pecas e recarga de gas, para condicionadores
de ar do 1° e 7° pavimentos do Centro Administrativo

Municipal da Prefeitura de Santa Maria.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR PARTE I

1 ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA

11 Viabilidade do local e do terreno
Nao e enquadra.

1.2  Viabilidade urbanistica
Nao se enquadra.

1.3 Condicoes geotécnicas
N&o se enquadra.

1.4  Infraestrutura existente
N&o se enquadra.

1.5 Viabilidade e impacto ambiental:
N&o se enquadra.

1.6  Viabilidade em relagao ao patriménio histérico
Nao se enquadra.

1.7 Restrigoes
Nao se enquadra.

1.8  Sustentabilidade

A contratacdo de empresa especializada para manutencao corretiva dos condicionadores
de ar devera observar critérios de eficiéncia energética, controle ambiental e destinagdo adequada

de residuos.

A correcdo das falhas identificadas restabelece o funcionamento adequado dos
equipamentos, reduzindo consumo excessivo de energia elétrica decorrente de operagao fora dos
parametros técnicos ideais, como baixa carga de fluido refrigerante, falhas de sensores e

anomalias no sistema de comando.

Nos casos que envolvam circuito frigorigeno, devera ser realizada verificagdo de
estanqueidade, com recolhimento e manuseio adequado do fluido refrigerante, evitando emissdes

de gases com potencial de aquecimento global.
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Os residuos eventualmente gerados (componentes eletrbnicos, compressores, Oleos e
materiais contaminados) deverao ter destinagdo ambientalmente adequada, conforme legislagao

aplicavel.

A manutencio corretiva adequada também contribui para a ampliacdo da vida util dos
equipamentos, reduzindo a necessidade de substituicdo prematura e a geracdo de residuos,

promovendo uso racional de recursos publicos.
1.9 Descrigao da melhor solugéao técnica

A solugao técnica mais adequada consiste na contratacdo de empresa especializada em
sistemas de climatizacdo para execucdo de servigcos de manutencido corretiva e preventiva,
abrangendo diagnéstico, reparo, testes e comissionamento dos condicionadores de ar

relacionados, por meio de contratacao por preco global, conforme escopo previamente definido.

Essa solugdo permite o tratamento integrado das falhas identificadas, muitas das quais
envolvem indefinicdo prévia quanto a origem exata do defeito (eletrdnica, elétrica, frigorigena ou
hidraulica), inviabilizando a correta quantificacédo individualizada de servigcos e materiais antes da

intervencao técnica especializada.
A contratacao devera contemplar, no minimo:

e Diagnéstico técnico completo de cada equipamento, incluindo andlise elétrica, eletronica,

frigorigena e de drenagem de condensado;

e Execucado dos servicos corretivos necessarios para restabelecimento pleno da operacéo,
incluindo ajustes, substituicdo de componentes defeituosos, corregbes de vazamentos,

regularizacdo de comandos e eliminagao de falhas de protegao;

¢ Fornecimento de materiais, pecas de reposi¢cao e insumos indispensaveis a correcao das

falhas, quando necessarios, compativeis com as especificagdes dos fabricantes;

e Realizagdo de testes operacionais finais, afericdo de parametros de funcionamento
(pressdes, temperaturas, correntes elétricas e comandos) e validagdo do correto

desempenho dos sistemas;

e Emissao de relatério técnico individualizado por equipamento, descrevendo as falhas

encontradas, os servigos executados e as condig¢oes finais de operacao.

Para a manutengao preventiva o servigo devera contemplar no minimo:
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e Limpeza técnica completa de filtros, serpentinas evaporadoras e condensadoras, bandejas
de condensado e sistema de drenagem, assegurando adequada troca térmica e prevencao

de contaminagdo microbioldgica.

e \Verificagdo elétrica e mecanica preventiva, incluindo medicbes de corrente, tensao,
reaperto de conexdes, analise de capacitores, inspecdo de motores e avaliagcdo de

vibragao e ruidos anormais.

¢ Inspecédo de integridade do isolamento térmico e suportes mecanicos, prevenindo perdas

de eficiéncia e danos estruturais.
1.10 Existéncia de contratagées correlatas e/ou interdependentes

Nao se verificam contratagbes correlatas e/ou interdependentes que inviabilizam a

contratacdo desta demanda.
1.11 Projetos necessarios para a contratagao

A contratacdo sera de um servico comum de engenharia especificado nesse Estudo

Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia e ndo se faz necessario nenhum projeto.

2 LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram analisadas algumas metodologias de contratagdo praticadas no mercado e suas
caracteristicas, a pratica escolhida foi a contratacdo de pacote de manutencido corretiva por

equipamento ja com o valor de troca de pegas incluso no prego.
3 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
O valor total estimado do servigo prestado é de: R$ 5.387,63.

Foram considerados os valores praticados por 6rgdo publicos, obtidos por meio de

pesquisas realizadas no Portal Nacional de Contratagbes Publicas — PCNP.

4 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A quantidade total de condicionadores de ar com defeito que necessitam de conserto no
Centro Administrativo Municipal € de 10 unidades e em 1 unidade sera feita a manutencao

preventiva.
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5 VIABILIDADE TECNICO OPERACIONAL PARA REALIZAGAO DOS SERVIGOS

A empresa contratada devera ter registro no conselho profissional de engenharia (CREA)
ou no Conselho profissional de técnicos (CRT) ou ter em seu quadro um Responsavel Técnico
legalmente habilitado pelo Conselho profissional (CREA) ou pelo Conselho profissional de

técnicos (CRT) para a realizacao de servigos de manuten¢ao em ar condicionado.

6 REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratacao sera feita por Licitagao.

6.1 Tipo de Objeto
Servigo Comum de Engenharia.
6.2 Fracionamento da contratagao

Nao é necessario realizar o fracionamento da contratagao, visto que os servigos que serao
realizados ndo possuem caracteristicas que dificultem a execucdo, sendo que existem no

mercado empresas com capacidade de atender integralmente ao objeto da contratagéo.

A execucdo por mais de uma empresa podera resultar em atrasos ou execugao parcial do

objeto ou interrupgéo temporaria dos servigos.
6.3 Critério de Julgamento

O critério de julgamento devera ser menor preco global.
6.4 Regime de execugao

O regime de execugdo sera empreitada por prego unitario.

Neste regime ha uma maior flexibilidade diante de incertezas de quantidade, caracteristica
propria a natureza de imprevisibilidade da manutengao corretiva. O pagamento € proporcional ao
servico executado, e as medi¢cdes permitem um acompanhamento constante pela fiscalizagao

devido a um maior controle da execugao.
6.5 Consoércio

Nao sera permitida a participagcdo de consércio tendo em vista que os servigos a serem
contratados sao costumeiramente executados por uma uUnica empresa, além das participantes
serem empresas de pequeno e medio porte, as quais, em sua maioria, apresentam o minimo

exigido no tocante a qualificagdo técnica e econémico-financeira, condigbes suficientes para a
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execucao de contratos dessa natureza, o que nao tornara restrito o universo de possiveis
licitantes individuais. Além disso, a contratacdo nao traz nenhuma caracteristica prépria que

justifique a admissdo de empresas em consércio.

Assim, a auséncia de consorcio ndo trara prejuizos a competitividade do certame, pelo
contrario, para o caso concreto, a vedagao de constituicdo de empresas em consércio € o que

melhor atende ao interesse publico, por prestigiar os principios da competitividade.
6.6 Subcontratagao (atrelada a responsabilidade técnica da subcontratada)

Nao permitida.

7 RISCOS ASSOCIADOS

Apresentacdo dos riscos associados antes e durante a contratagao.

7.1 Riscos antes da contratagao
i. Processo licitatorio dar deserto, por falta de atratividade por parte das empresas;
ii. Participacao de licitantes sem a devida capacidade técnica e operacional;

iii. Impugnacao do processo por parte dos licitantes, devido a erros no orgamento;

7.2 Riscos durante a execug¢ao do objeto

i. Ocorréncia de aditivos ocasionados por subestimativas ou superestimativas de

quantidades.
ii. Uso de pegas de baixa qualidade por parte da contratada.

iii. Execugao de servigos sem qualidade satisfatéria.

7.3 Riscos durante o uso

Identificar possiveis riscos associados ao uso do objeto contratado, devido as seguintes

probabilidades:

i.  Ocorréncia de atendimento pds-servigo;
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8 MITIGAGAO DOS RISCOS ASSOCIADOS

Apresentacdo de planos de contingéncia e estratégias de mitigagcdo para reduzir os

impactos dos riscos identificados.

8.1 Mitigacao antes da contratagao

i. Revisdo sucinta do orcamento, por parte de profissional técnico que nao tenha

participado da elaboragdo dos mesmos.

8.2 Mitigacdo durante a execugao

i. Contingéncia de recursos financeiros para possiveis aditivos.

8.3 Mitigacao durante o uso

i. Contratada fazer entrega técnica do servi¢o a unidade gestora.

9 PROVIDENCIAS PREVIAS DE CARATER TECNICO PARA ASSINATURA DO
CONTRATO

Designacao de equipe de fiscalizacdo composta de um gestor do contrato e de um fiscal do
contrato preferencialmente entre os servidores efetivos ou empregados publicos dos quadros
permanentes da Administracdo e que tenham atribuigdes relacionadas a licitagées e contratos ou
possuam formacgao compativel ou qualificacido atestada por certificacdo profissional emitida por

escola de governo criada e mantida pelo poder publico.

10 CONCLUSAO E DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Conclui-se que a execucédo dos servicos de manutencao corretiva nos condicionadores de ar
do Centro Administrativo Municipal € tecnicamente, ambientalmente e legalmente viavel. A
contratacdo tem por finalidade assegurar a conservacdo, a confiabilidade operacional e a
ampliacdo da vida utili dos equipamentos, mantendo-os ou restabelecendo-os em pleno
funcionamento, de modo a garantir a continuidade, a seguranca e a regularidade do servico

publico no Municipio.
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Santa Maria, 23 de fevereiro de 2026.
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