Municipio de Palmeira das Missdes

EDITAL PARA CREDENCIAMENTO N° 159/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2793/2024

O MUNICIPIO DE PALMEIRA DAS MISSOES/RS, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ sob n° 88.541.354/0001-94, através da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, torna publico para conhecimento dos interessados, o edital de credenciamento para fins de
locacdo de imdveis residenciais urbanos destinados ao alojamento de familias em situacdo de
vulnerabilidade social, observadas as disposi¢fes constantes neste Edital e seus anexos.

1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto deste Edital o credenciamento de interessados para locacédo de imdveis residenciais
urbanos destinados ao alojamento de familias em situacdo de vulnerabilidade social no ambito do
Municipio de Palmeira das Miss6es/RS.

1.2. Os imoveis ofertados serdo distribuidas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, de acordo
com a escolha realizada pelo beneficiario do aluguel social, dentre os iméveis compativeis com o
tamanho do nucleo familiar.

1.3. O mero credenciamento ndo garante a contratualizacdo do imdvela, mas habilita o interessado a
participar da distribuicdo dos contratos de locacéo de imdveis da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social.

2. DAS CONDICOES DA HABILITACAO

2.1. Os interessados poderdo habilitar-se para o presente credenciamento, apresentando as seguintes
informacBes e documentacdo no Setor de Licitacbes e Compras, sito a Praca Nassib Nassif, n° 381,
Centro, Palmeira das Missfes/RS, junto com a carta de credenciamento, em envelope lacrado, ndo
transparente, identificado com o nome do interessado, ou através do e-mail licitacao@palmeiradasmissoes-
rs.com.br, nos termos dos arts. 62 a 70 da Lei n® 14.133, de 2021:

a) Habilitacdo juridica:

I) Documento de habilitacdo juridica, que visa a demonstrar a capacidade de o interessado exercer
direitos e assumir obrigagdes:

- Pessoa fisica: cedula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade
para fins de identificacdo em todo o territorio nacional;

- Empresario individual: inscri¢do no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial
da respectiva sede;

- Microempreendedor Individual - MELI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual -
CCMEL;
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- Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢do do ato constitutivo, estatuto ou contrato
social no Registro Pablico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

- Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no
Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial,
agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instrucao.

- Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua
sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

- Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empreséria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacéo no Registro onde tem
sede a matriz.

- Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva
sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°®5.764, de 16 de dezembro 1971.

Obs.: Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidacéo
respectiva.

b) Habilitacdo fiscal, social e trabalhista:

I) Comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ);

I1) Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede
do interessado, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual,

I11) Comprovante de regularidade perante a Fazenda federal, estadual e municipal do domicilio ou sede do
interessado, ou outra equivalente, na forma da lei;

IV) Comprovante de regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre cumprimento dos
encargos sociais instituidos por lei;

V) Comprovante de regularidade perante a Justi¢a do Trabalho;
V1) Declaragdo de cumprimento do disposto no inciso XXXII1 do art. 7° da Constituicdo Federal.

¢) Habilitacdo econdmico-financeira:

I) Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do licitante,
caso se trate de pessoa fisica ou de sociedade simples;

I1) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do interessado.

d) Declaracéo de que atende aos requisitos de habilitacdo, e o declarante respondera pela veracidade das
informacdes prestadas, na forma da lei (art. 63, I, da Lei n°® 14.133/2021).
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e) Termo de Aceitacdo de Preco;

2.2. O credenciamento permanecera aberto a futuros interessados que preencherem as condigdes previstas
nesse edital, durante todo o seu periodo de vigéncia.

3. DA VIGENCIA DO EDITAL DE CHAMAMENTO PARA CREDENCIAMENTO

3.1. O presente edital entra em vigor na data de sua publicacdo e vigorard por prazo indeterminado,
observado o interesse publico e os principios gerais da administragdo publica.

3.2. A lista de habilitados seré divulgado diretamente pelo Portal do Municipio.

3.3. Qualquer interessado que se enquadre nas condicdes elencadas neste Edital, durante o prazo de
vigéncia, desde que cumpra 0s requisitos previstos neste instrumento, poderd solicitar seu
credenciamento.

4. DO CREDENCIAMENTO

4.1. Da andlise do requerimento de credenciamento:

4.1.1. Compete a responsabilidade pela andlise do pedido de credenciamento & Comissdo de
Contratacéo.

4.1.1.1. A Comissdo de Contratacdo, objetivando a regular instrucdo do pedido, podera solicitar
documentos complementares e realizar diligéncias, inclusive in loco, se entender pela necessidade.

4.1.2. Seré considerado credenciado o interessado inscrito que atender todos os requisitos deste edital.

4.1.3. Apos a habilitacdo, serd publicado o credenciamento do interessado no Diario Oficial do
Municipio.

4.1.3. O credenciamento ndo gerara direito automatico a contratacao.
4.1.4. O fluxo estabelecido para o credenciamento obedecera as seguintes etapas:
a) 12 Etapa: Pedido de inscri¢do de credenciamento pelo interessado;

b) 22 Etapa: Analise da documentac&o pela Comissao de Contratacao, em até dez dias Uteis. E facultado
a Comissédo de Selecdo solicitar complementacdo de Documentagédo enviada em desacordo com este
Edital;

c) 32 Etapa: Publicagdo do deferimento ou indeferimento do credenciamento do interessado no Diario
Oficial do Municipio, com prazo para recursos;

d) 4@ Etapa: Prosseguimento da contratagcdo conforme demanda e pardmetros da Secretaria Municipal
de Assisténcia Social.

4.2. Das condicOes de participacdo e da documentacao:

4.2.1 Poderdo participar deste credenciamento os interessados que preencham as condi¢bes de
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habilitacdo estabelecidas neste edital e:

4.2.1.1. Comprovem a condicdo de proprietarios ou possuidores de imoveis residenciais situados no
perimetro urbano do Municipio de Palmeira das MissGes/RS, conforme requisitos exigidos neste edital,
com anexo de fotos do imdvel, podendo a Secretaria Municipal de Assisténcia Social optar pela
realizacdo de visita in loco para fins de averiguacao;

4.2.1.2 Manifestem interesse em firmar contrato com a Secretaria Municipal de Assisténcia Social para
o atendimento as familias beneficiérias do presente Edital, com aceitacdo expressa de:

a) disponibilizacdo de imdvel residencial para fins de locacdo, a serem utilizados por pessoas que se
enquadrem nos requisitos estabelecidos pela Lei n® 5.118/2017; e

b) recebimento de um aluguel mensal no valor de até %2 salario minimo, independente de avaliacdo
superior de mercado.

4.3. Da contratacao:

4.3.1. Os interessados devidamente credenciados estardo aptas a celebrar contrato com a Secretaria
Municipal de Assisténcia Social.

4.3.1.1. A contratualizacdo terd como objeto a locacdo de imdveis residenciais urbanos ofertados pelos
interessados para suprir a demanda da Secreatria Municipal de Assisténcia Social de alojamento de
familias em situacdo de vulnerabilidade social;

4.3.1.2. Para cada locacdo sera autuado Processo Administrativo préprio, juntamente aquele que realizou
o credenciamento, devendo, inclusive, ser instruido com a homologacdo da autoridade superior
competente e com a justificativa para a locacdo, além dos demais documentos pertinentes.

4.3.2. A locadora recebera o recurso do aluguél mensalmente.

4.3.3. A locacdo sera precedida de avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacgdo, dos custos
de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos, devendo ser realizada por servidor pablico habilitado.

4.3.3.1. O laudo de avaliagdo devera identificar o valor de mercado dos imoveis para definir o valor do
aluguel, registrando o estado de conservacao do imovel e estimando o custo das adaptacdes necessarias
e 0 prazo de amortizacdo dos investimentos realizados pela Administragao Publica.

4.3.3.2. A avaliacdo de imoveis deverd observar, obrigatoriamente, as normas da Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), especialmente a NBR 14.653 e suas subdivisdes, conforme o objeto da
avaliacdo.

4.3.3.3. A avaliacdo de imdveis é um servico de engenharia e arquitetura, devendo ser realizado por
profissionais habilitados, que s@o o0s engenheiros e 0s arquitetos, devidamente registrados nas
respectivas entidades de classe, nos termos da Lei n°® 5.194/1966 e do art. 6°, XX, da Lei n® 14.133/2021,
com a emissao obrigatoria da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou, respectivamente, do
Registro de Responsabilidade Tecnica (RRT).
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5. DO DESCREDENCIAMENTO
5.1. O descredenciamento podera ocorrer:

5.1.1. Por parte do Credenciado, mediante notificacdo dirigida a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, com 30 dias de antecedéncia;

5.1.2. Por parte do Municipio, em casos de descumprimentos contratuais, que deverdo ser verificados
em processo administrativo especifico, com garantia do contraditério e da ampla defesa, ou quando a
credenciada deixar de preencher os requisitos para credenciamento.

6. DA REMUNERACAO

6.1. A Secretaria Municipal de Assisténcia Social procedera a transferéncia do valor do aluguel
mensalmente diretamente as interessadas previamente credenciadas, no valor:

a) previsto no laudo de avaliacdo prévia do bem se menor ou igual a ¥z salario minimo;
b) de ¥ salario minimo se o laudo de avaliacdo prévia do bem indicar valor de mercado superior.

6.2. A credenciada recebera o valor do aluguél mensalmente até o 10° dia util do més subsequente a
locacdo do imovel.

7. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
7.1. Entregar o imével nas condicOes contratadas;

7.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével, resguardando o locatario dos
embaracos e turbacgdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre coisa alugada.

7.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;
7.4. Pagar o IPTU incidente sobre o imovel,

7.5. Incorrer nas despesas relacionadas com: a) as obras ou servigos exigidos pela seguranca da
construcdo ou pela correcdo de falhas ocorridas na edificacdo do imdvel; b) desgastes ou deterioracdes
anteriores, total ou parcialmente, a presente locacéo.

7.6. Manter-se, durante a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacfes assumidas e
todas as condicdes de habilitacdo e qualificagdo exigidas para a contratacéo;

7.7. Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o objeto
deste Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, a contar do recebimento da comunicacdo expedida pela locatéria.

7.8. O locador deverd informar ao locatario quaisquer alteragBes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente;

7.9. O locador observara as demais disposi¢des previstas na Lei Federal n° 8.245/91.
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7.10. O locador responderé pelos débitos de energia elétrica, de &gua, etc., anteriores a locagéo;

7.11. Fornecer ao locatario descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

7.12. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o locador deverd enviar comunicacdo escrita ao
locatario, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual;

7.13. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacgdes, se existirem.

8. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

8.1. O locatéario devera servir-se do imovel para o fim previamente convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.2. Designar servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato, que devera ser o
elemento de ligacdo entre as partes e de responder em nome do o6rgdo pela relacdo técnica e
administrativa entre as partes;

8.3. Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servicos prestados;
8.4. Aplicar a locadora as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis;
8.5. Efetuar os pagamentos nas condicOes pactuadas;

8.6. Notificar a locadora, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfei¢cdes na execugdo dos servicos,
fixando o prazo para sua correcéo.

8.7. O locatario devera comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

8.8. Realizar reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do locador, sendo assegurado ao locatario
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.10. entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao locatario,

8.11. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de agua

8.12. Permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacao
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no
artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.13. Ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do
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Locador;

8.14. Se durante a locagdo, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatéario, a este cabera pedir
reducdo proporcional do aluguel, ou resolver o contrato, caso ja ndo sirva a coisa para o fim a que se
destinava;

8.15. O locatario devera restituir o imodvel, finda a locacéo, nas condigdes em que o recebeu, salvo 0s
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso norma e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca
maior.

9. DAS SANC}@ES ADMINISTRATIVAS
9.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da lei, a credenciada que, com dolo ou culpa:

9.1.1. deixar de entregar a documentacdo exigida para o credenciamento ou nao entregar qualquer
documento que tenha sido solicitado durante o certame;

9.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a proposta.

9.1.3. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

9.1.3.1. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato, ou a aceitar ou retirar o instrumento
equivalente no prazo estabelecido pela Administragéo;

9.1.4. apresentar declaracdo ou documentacéo falsa exigida para o credenciamento ou prestar declaracao
falsa durante o chamamento publico.

9.1.5. fraudar o credenciamento.

9.1.6. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:
9.1.6.1. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;

9.1.6.2. induzir deliberadamente a erro no julgamento;

9.1.6.3. apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

9.1.7. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do credenciamento.

9.1.8. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013.

9.2. Com fulcro na Lei n® 14.133, de 2021, a Administracdo podera, garantida a prévia defesa, aplicar
aos credenciados e/ou adjudicatérios as seguintes sancfes, sem prejuizo das responsabilidades civil e
criminal:

9.2.1. adverténcia;
9.2.2. multa;
9.2.3. impedimento de licitar e contratar e

9.2.4. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem 0S motivos
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determinantes da puni¢do ou até que seja promovida sua reabilitacdo perante a propria autoridade que
aplicou a penalidade.

9.3. Na aplicacéo das sancdes serdo considerados:

9.3.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida.

9.3.2. as peculiaridades do caso concreto

9.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes

9.3.4. os danos que dela provierem para a Administracdo Publica

9.3.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacées
dos drgdos de controle.

9.4. A multa serd recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do contrato, recolhida
no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, a contar da comunicacao oficial.

9.4.1. Para as infracdes previstas nos itens 9.1.1, 9.1.2 e 9.1.3, a multa sera de 0,5% a 15% do valor do
contrato.

9.4.2. Para as infracBes previstas nos itens 9.1.4, 9.1.5, 9.1.6, 9.1.7 e 9.1.8, a multa sera de 15% a 30%
do valor do contrato.

9.5. As sancdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para
licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a penalidade de multa.

9.6. Na aplicacdo da sancdo de multa sera facultada a defesa do credenciado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimagao.

9.7. A sancao de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em decorréncia das
infracBes administrativas relacionadas nos itens 9.1.1, 9.1.2 e 9.1.3, quando nao se justificar a imposicao
de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar e contratar no &mbito da Administracdo
Publica direta e indireta do ente federativo a qual pertencer o érgdo ou entidade, pelo prazo maximo de
3 (trés) anos.

9.8. Podera ser aplicada ao responsavel a sancéo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar,
em decorréncia da pratica das infragdes dispostas nos itens 9.1.4, 9.1.5, 9.1.6, 9.1.7 e 9.1.8, bem como
pelas infragdes administrativas previstas nos itens 9.1.1, 9.1.2 e 9.1.3 que justifiquem a imposicéo de
penalidade mais grave que a san¢do de impedimento de licitar e contratar, cuja duracdo observard o
prazo previsto no art. 156, 85°, da Lei n.° 14.133/2021.

9.9. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato, ou em aceitar ou retirar o instrumento
equivalente no prazo estabelecido pela Administracdo, descrita no item 9.1.3, caracterizard o
descumprimento total da obrigacdo assumida e o sujeitara as penalidades e a imediata perda da garantia
de proposta em favor do 6rgédo ou entidade promotora da chamada publica.

9.10. A apuracéo de responsabilidade relacionadas as san¢des de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandard a instauracdo de processo de
responsabilizacdo a ser conduzido por comissdo composta por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que
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avaliard fatos e circunstancias conhecidos e intimara o participante ou o adjudicatario para, no prazo de
15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimag&o, apresentar defesa escrita e especificar as provas
que pretenda produzir.

9.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicacdo das sanc¢Ges de adverténcia, multa
e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimacéo, o qual sera dirigido a autoridade que
tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
encaminhard o recurso com sua motivacdo a autoridade superior, que devera proferir sua decisdo no
prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

9.12. Caberé a apresentacdo de pedido de reconsideracdo da aplicacdo da sancdo de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacao,
e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

9.13. O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até
que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

9.14. A aplicacdo das sancdes previstas neste edital ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacdo de
reparagdo integral dos danos causados.

10. DAS IMPUGNACOES, PEDIDOS DE INFORMAGCAO, ESCLARECIMENTOS

10.1 Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar o edital ou para solicitar esclarecimento sobre 0s
seus termos, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame.

10.2. A resposta a impugnacao ou ao pedido de esclarecimento serd divulgado em sitio eletrdnico
oficial no prazo de até 03 (trés) dias Gteis, limitado ao ultimo dia atil anterior a data da abertura do
certame.

10.3. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos nao suspendem 0s prazos previstos no certame.

10.4. A concessdo de efeito suspensivo a impugnacédo é medida excepcional e devera ser motivada nos
autos do processo de licitacdo.

10.5. Acolhida a impugnacao, sera retificado o edital.

10.6. Eventuais modificacGes no edital implicardo nova divulgacdo na mesma forma de sua divulgacéo
inicial, além do cumprimento dos mesmos prazos dos atos e procedimentos originais, exceto quando
a alteracdo ndo comprometer a formulacao das propostas.

11. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

11.1. A interposicéo de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo ou inabilitacdo de
interessados, a anulagdo ou revogacédo do credenciamento, observara o disposto no art. 165 da Lei n°
14.133/21.

11.2. O prazo recursal é de 03 (trés) dias uteis, contados da data de intimacéo ou de lavratura da ata.
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11.3. Os recursos deverdo ser encaminhados via protocolo ou e-mail.

11.4. O recurso seré dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a deciséo recorrida, a
qual poderareconsiderar sua decisdo no prazo de 03 (trés) dias Uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar
recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias uteis,
contado do recebimento dos autos.

11.5. Os recursos interpostos fora do prazo néo serdo conhecidos.

11.6. O prazo para apresentacdo de contrarrazdes ao recurso pelos demais interessados sera de 03 (trés)
dias Uteis, contados da data da intimacdo pessoal ou da divulgacdo da interposicdo do recurso,
assegurada a vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesse

11.7. O recurso e o pedido de reconsideracao teréo efeito suspensivo do ato ou da decisao recorrida
até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

11.8. O acolhimento do recurso invalida tdo somente 0s atos insuscetiveis de aproveitamento.

12. DAS DISPOSICOES FINAIS
12.1. O ato de inscri¢do implica a sujeicdo as condi¢des estabelecidas neste Edital.

12.2. Fica eleito, desde logo, o Foro da Comarca da cidade de Palmeira das MissOes/RS para dirimir
eventuais questdes decorrentes deste Edital.

12.3. As questbes ndo previstas neste Edital serdo decididas pela Comissédo de Contratagdo e caso
necessario, por Autoridade Superior.

12.4. O Municipio de Palmeira das Missdes/RS podera revogar o presente Edital, no todo ou em parte,
por conveniéncia administrativa e interesse publico, ou por fato superveniente, devidamente justificado,
ou anulé-lo, em caso de ilegalidade.

12.5. A revogacdo ou anulagdo do presente Edital ndo gera direito a indenizag&o.

12.6. O credenciamento dos interessados tera validade por até cinco anos, podendo ser prorrogado por
igual periodo, desde que mantidas as condic¢des de credenciamento durante este periodo.

12.7. Este Edital entra em vigor na data da sua publicagéo e vigorara por prazo indeterminado, observado
0 interesse publico e os principios gerais da administracéo publica.

12.8. Fazem parte integrante deste procedimento, 0s seguintes anexos:
a) ANEXO | - Termo de Referéncia;

b) ANEXO II - Carta de Credenciamento;

¢) ANEXO Il - Termo de Aceitacdo de Precos;

d) ANEXO IV - Minuta do Contrato.
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Palmeira das Miss6es/RS, 02 de julho de 2024.

Evandro Luis Massing
Prefeito Municipal
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

(LOCACAO DE IMOVEL)
1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Locacdo de imdveis residenciais para servir como aluguel social para familias em situacdo de
vulnerabilidade social, acompanhadas pelo Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS), nos
termos da tabela abaixo, conforme condicGes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Item |Descrigdo Valor Quantidade
Imoével com edificagdo em madeira ou alvenaria ou mista, contendo .
01 no minimo 01 quarto, 01 sala, 01 cozinha e 01 banheiro 600,00 10 unidades
00 Imoével com edificagdo em madeira ou alvenaria ou mista, contendo 650.00 10 unidades
no minimo 02 quartos, 01 sala, 01 cozinha e 01 banheiro ’
Imoével com edificagdo em madeira ou alvenaria ou mista, contendo 10 unidades
03 no minimo 03 quartos, 01 sala, 01 cozinha e 01 banheiro, area de 700,00
servigo

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 06 (seis) meses, permitida a prorrogacdo na forma
prescrita nas Leis n°® 14.133/2021 e 8.245/1991.

1.3. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia da
contratacao.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A fundamentacdo da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratacfes Anual.

3. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E AS SUAS ESPECIFICACOES

3.1. A descricdo da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Subcontratacéo

4.1. N&o é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
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Garantia da contratacao

42.  N&o haverd exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de
2021, diante da natureza do objeto.

Avaliacao prévia

43. A avaliacdo previa do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos, séo
imprescindiveis para a contratacdo, devendo ser realizada por servidor publico habilitado.

4.4. O laudo de avaliagdo deverd identificar o valor de mercado dos imoveis para definir o valor do
aluguel, registrando o estado de conservacdo do imével e estimando o custo das adaptacdes necessarias
e 0 prazo de amortizacdo dos investimentos realizados pela Administragdo Publica (na locagcdo comum).

4.4.1. A avaliacdo de imoveis devera observar, obrigatoriamente, as normas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), especialmente a NBR 14.653 e suas subdivisdes, conforme
0 objeto da avaliacéo.

4.4.2. A avaliacdo de imdveis é um servico de engenharia e arquitetura, devendo ser realizado
por profissionais habilitados, que sdo os engenheiros e os arquitetos, devidamente registrados nas
respectivas entidades de classe, nos termos da Lei n° 5.194/1966 e do art. 6°, XX, da Lei n°
14.133/2021, com a emissdo obrigatoria da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou,
respectivamente, do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condigdes de execucao

5.1. Definicdo: A presente contratacdo visa o gerenciamento das demandas da Secretaria Municipal
de Assisténcia Social referentes aos alugueis sociais.

5.2.  Prazo de inicio — A disponibilizagdo do referido imovel dar-se & ap06s assinatura do contrato de
locacdo, mediante a entrega das chaves ao locatério iniciando-se a partir dai o periodo locaticio,
juntamente com nota fiscal. O locador devera cumprir fielmente com o prazo de entrega conforme
especificado nesse instrumento.

53.  Condicgdes de recebimento: o imdvel devera estar em perfeita condi¢des de uso, livre de entulhos,
lixos e demais materiais que possam oferecer risco ao dia a dia dos usuarios.

5.4.  Formalizacdo dos pedidos: A formalizacdo dos pedidos se dard por meio de ordem de
fornecimento.

5.5. Do Pagamento: O pagamento sera efetuado pelo locatario atraves de transferéncia bancaria, de
forma mensal, apds assinatura do contrato.

5.6.  Formalizagdo do Contrato: Para o inicio da contratagdo devera ser assinado termo de contrato.
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6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1.  Gestdo e Fiscalizacdo da Contratacdo — A presente contratacao terd gestdo e fiscalizagdo ligada
a Secretaria de Assisténcia Social, nos termos do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021.

6.2. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucgao
total ou parcial.

6.3.  As comunica¢fes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.4. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da contratada para adocao de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

Preposto

6.5. A Contratada designard formalmente o preposto, antes do inicio da locacdo, indicando no
instrumento os poderes e deveres em relacdo a execucao do objeto locador.

Fiscalizacdo Técnica

6.6. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execu¢do do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracéo;

6.7. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necesséario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.

6.8.  ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificaces para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a correcao.

6.9. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que
demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.10.  No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o
fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.;

6.11. O fiscal tecnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou a prorrogagéo contratual.

Fiscalizagdo Administrativa

6.12. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢fes de habilitagdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso
necessario.
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6.13. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuard tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato

6.14. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizagédo
do contrato contendo todos o0s registros formais da execucao no histérico de gerenciamento do contrato,
aexemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais,
elaborando relatorio com vistas a verificacdo da necessidade de adequacgdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracéo.

6.15. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.16. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condicdes de habilitacdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidac&o e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

6.17. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacfes assumidas pelo locador, com
mencéo ao seu desempenho na execucao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de
obrigacdes.

6.18. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art.
158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.19. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecucdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragao.

6.20. O gestor do contrato deverd enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidagédo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacéo e
gestdo nos termos do contrato.

7. CRITERIOS DE PAGAMENTO

7.1. Nos termos do art. 117 Lei n° 14133, de 2021, sera designado representante para acompanhar e
fiscalizar a execugdo do objeto, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo e determinando o que for necessario a regularizagdo de falhas ou defeitos observados.

72. A fiscalizacdo do locatario fard o possivel para que a contratada ndo execute o objeto em
desacordo com as condi¢des preestabelecidas no Termo de Referéncia em anexo.
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7.3. O fiscal do contrato anotar4 em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionéarios eventualmente
envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

7.4.  Participardo da gestdo contratual os seguintes atores, com suas respectivas responsabilidades,
formando a Equipe de Fiscalizacdo do Contrato:

75.  Gestor do Contrato: responsavel pela coordenacdo das atividades relacionadas a gestdo do
Contrato, bem como pela formalizacdo dos procedimentos que envolvam prorrogacdo, alteragéo,
reequilibrio, pagamento, aplicacdo de san¢des, dentre outros.

7.6.  Fiscal do Contrato: responsavel pela avaliacdo da execucdo do objeto nos moldes contratados,
aferindo se a quantidade, qualidade, tempo e modo de prestacdo dos servicos estdo compativeis com 0s
indicadores de desempenho previstos neste Termo de Referéncia, bem como pela formalizacdo dos
procedimentos que envolvam pagamento. E também o responsavel pelo recebimento definitivo dos
Servigos.

7.7.  Quanto ao Gestor do Contrato e o Fiscal de Contrato para a futura contratagdo, ambos seréo
indicados no momento oportuno pelo gestor da pasta, ou obedecerdo a indicagdo do Documento de
Formalizagdo de Demanda.

Liquidacao
7.8.  Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de dez dias Uteis
para fins de liquidacédo, na forma desta secdo, prorrogaveis por igual periodo.

7.9. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacdo, nos casos de contratacfes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite
de que trata o inciso 11 do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021

7.10.  Parafins de liquidagéo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada
expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

7.10.1. 0 prazo de validade;

7.10.2. a data da emisséo;

7.10.3. os dados do contrato e do 6rgéo locatario;

7.10.4. 0 periodo respectivo de execucdo do contrato;

7.10.5. o valor a pagar; e

7.10.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

7.11.  Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacao
da despesa, esta ficard sobrestada até que o locador providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se
0 prazo ap0ds a comprovacao da regularizacdo da situacdo, sem onus a locatéria;

7.12. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da
regularidade fiscal.
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7.13. A Administracdo deverd: a) verificar a manutencdo das condi¢des de habilitacdo exigidas no
edital; b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo, no &mbito do 6rgdo ou
entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.14.  Constatando-se a situacdo de irregularidade do locador, sera providenciada sua notificacao, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacao ou, no mesmo prazo, apresente
sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do locatéario.

7.15.  N&o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o locatario devera
comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
locador, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.16.  Persistindo a irregularidade, o locatario devera adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao locador a ampla defesa.

7.17.  Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do contrato, caso o locador ndo regularize sua situacao.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE
FORNECIMENTO

Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta

8.1. O locador sera selecionado por meio da realizacdo de credenciamento, porquanto a administracdo
objetiva contratacdes paralelas e ndo excludentes, nos termos do art. 79, I, da Lei n® 14.133/2021, e ha
a necessidade de prospectar no mercado imdveis disponiveis para locacdo que atendam as necessidades
definidas no estudo técnico preliminar.

Regime de execugéao

8.2.  Tratando-se de locagdo tradicional, o regime de execugcdo sera de prestacdo de
servigos sem investimentos.

Exigéncias de habilitacdo
8.3. Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar 0s seguintes requisitos:
Habilitagdo juridica

8.4.  Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha
validade para fins de identificacdo em todo o territorio nacional;

8.5. Empresario individual: inscri¢cdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

8.6. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢cdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficard condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;
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8.7.  Sociedade empreséria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

8.8.  Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual ser& considerada como sua sede, conforme
Instrucéo.

8.9.  Sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

8.10.  Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscri¢do do ato constitutivo
da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil
das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no
Registro onde tem sede a matriz

8.11. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas
da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

8.12. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragbes ou da
consolidacéo respectiva.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

8.13.  Provade inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

8.14. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Uniéo
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.15.  Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

8.16. Prova de inexisténcia de debitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.17.  Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal relativo ao domicilio ou
sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual,

8.18.  Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;
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8.19. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais ou municipais relacionados ao
objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.20. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado
da prova de inscri¢do nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Qualificacdo Econémico-Financeira

8.21. Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participacdo na licitacdo, ou de
sociedade simples;

8.22.  Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O custo estimado mensal da contratacdo é de no maximo R$ 700,00 (setecentos reais) por imovel.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1.  As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento do Municipio, na seguinte dotacao:

Org&o: 08 — Secr4taria Municipal de Assisténcia Social
Atividade: 2216- Atencdo as Familias em Situacdo de Pobreza
Referéncia: 602 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

10.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap0s aprovacgéo da Lei
Orgamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

11.1.  Entregar o imovel nas condigdes contratadas;

11.2.  Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel, resguardando o LOCATARIO
dos embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre coisa alugada.

11.3.  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

11.4.  Pagar o IPTU incidente sobre o imdvel;
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115.  Incorrer nas despesas relacionadas com: a) as obras ou servigos exigidos pela seguranca da
construcdo ou pela correcdo de falhas ocorridas na edificacdo do imdvel; b) desgastes ou deterioracoes
anteriores, total ou parcialmente, a presente locacéo.

11.6. Manter-se, durante a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas e
todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratacéo;

11.7.  Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, 0
objeto deste Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des, no prazo méaximo de 30
(trinta) dias, a contar do recebimento da comunicacao expedida pela locatéria.

11.8. O LOCADOR devera informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdo da documentacdo correspondente;

11.9. O LOCADOR observara as demais disposicdes previstas na Lei Federal n° 8.245/91.
11.10. O LOCADOR respondera pelos débitos de energia elétrica, de agua, etc., anteriores a locacao;

11.11. Fornecer ao LOCATARIO descri¢do minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

11.12. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, 0 LOCADOR devera enviar comunicacgdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sancGes cabiveis por descumprimento de dever contratual;

11.13. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediaces, se existirem.

12. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

121. O LOCATARIO devera servir-se do imével para o fim previamente convencionado, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

12.2.  Designar Servidor responsével pelo acompanhamento e fiscalizagdo do Contrato, que devera ser
o elemento de ligacdo entre as partes e de responder em nome do Orgdo pela relacdo técnica e
administrativa entre as partes;

12.3.  Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servigos prestados;
12.4.  Aplicar a LOCADORA as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis;
125.  Efetuar os pagamentos nas condi¢des pactuadas;

12.6. Notificara CONTRATADA, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfei¢cdes na execucao dos
servicos, fixando o prazo para sua corregao.

127. O LOCATARIO "devera comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros"

12.8.  Realizar reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalacfes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
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12.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

12.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO,

12.11. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de dgua

12.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacédo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese
prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991,

12.13. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito
do Locador;

12.14. Se durante a locacao, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatario, a este cabera pedir
reducdo proporcional do aluguel, ou resolver o contrato, caso ja ndo sirva a coisa para o fim a que se
destinava;

12.15. O LOCATARIO devera restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso norma e aquelas decorrentes de caso fortuito ou
forga maior.

Palmeira das Missoes, 25 de abril de 2024

Carmem Lucia da Silva Soares
Secretéaria Municipal de Assisténcia Social
Portaria n® 006/2021
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APENDICE | —ETP

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2793/2024

Municipio de Palmeira das Missoes
Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Necessidade da Administragdo: Aquisi¢ao de Aluguel Social

1. OBJETO:

Realizacdo de Chamamento Publico para credenciamento de imoveis para locacdo pelo
Municipio, para a tender a demanda de concessdo de auxilio de Aluguel Social, visando o0s servicos de
Protecdo Baésica e procedimentos da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, frente as pessoas e
familias em situacéo de vulnerabilidade social, e/ou demandas judiciais.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

E dever e obrigacdo do Orgdo Gestor da Politica Municipal de Assisténcia Social, ofertar e
assegurar, como uma forma de prover o direito a dignidade da pessoa humana, proporcionar a concessao
de beneficio assistencial aos cidaddos em situacdo de vulnerabilidade social os beneficios eventuais.
Neste caso em especifico, este processo objetiva promover acesso democratico de locacdo de imdveis
para familia que sdo contempladas pelo beneficio eventual Aluguel Social, as quais encontram-se
temporariamente desamparadas.

O aluguel social é um beneficio garantido por Lei para familias que se enquadrem nos critérios
apresentados na Lei n° 8.742/93, garantindo moradia digna a seus familiares, apds passar por avaliagdo
da equipe técnica da Secretaria de Assisténcia Social, seguindo de parecer social relatando a situacéo de
vulnerabilidade, determinando assim a familia apta a receber referido beneficio por 06 (seis) meses,
onde 0 mesmo pode ser prorrogado por avaliacdo da equipe técnica.

Desta forma a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, objetiva promover um processo
democratico de locacao de imoveis para familias que possam futuramente ser enquadradas dentro dos

critérios apresentadas na Lei 8.742/93, amparada pela Lei Municipal 5.118/17. para receber o amparo
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do beneficio do aluguel social, ou ainda, que por tomada de decisdo judicial, venha a ser necessaria a

contratacdo do referido beneficio.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
A contratacdo pretendida esta prevista no Plano de Contratagcdes Anual do Municipio de Palmeira
das Missdes, como se vé daquele documento, estando assim alinhada com o planejamento desta

Administragao.

3. DOS CRITEIROS DE ACEITACAO DO OBJETO - DAS QUANTIDADES, CONDIC()ES E
ESPECIFICACOES MINIMAS.
O presente termo objetiva o credenciamento de imdveis para futuras locacdes para beneficiarios,

no municipio, conforme os seguintes detalhamentos.

Item |Descrigdo Valor Quantidade
Imoével com edificagdo em madeira ou alvenaria ou mista, contendo .
01 no minimo 01 quarto, 01 sala, 01 cozinha e 01 banheiro 600,00 10 unidades
02 Imoével com edificagdo em madeira ou alvenaria ou mista, contendo 650.00 10 unidades
no minimo 02 quartos, 01 sala, 01 cozinha e 01 banheiro ’
Imoével com edificagdo em madeira ou alvenaria ou mista, contendo 10 unidades
03 no minimo 03 quartos, 01 sala, 01 cozinha ¢ 01 banheiro, area de 700,00

servigo

A contratacdo sera realizada por meio de CREDENCIAMENTO, na sua forma de processo
eletronico, com critério de julgamento “atender as necessidades do(a) usuério(a)”, nos termos dos artigos

6°, inciso XLI, 17, § 2°, e 34, todos da Lei Federal n° 14.133/2021.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A necessidade do municipio é credenciamento de unidades habitacionais para locagdo, através
do beneficio de “aluguel social”, para suprir a demanda reprimida e futura, por este motivo foi projetado
o niamero de 30 unidades, incluindo os trés portes de imdveis, sendo que a escolha sera para aquele que

melhor atender a necessidade da familia a ser atendida, de acordo com pareceres técnicos.

5. ALTERNATIVAS DISPONiIVEIS NO MERCADO
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Por se tratar de “credenciamento”, ndo foi realizado levantamento de mercado, uma vez que os
interessados deverdo se submeter aos critérios do Municipio, quanto a estrutura do imével, tempo de
locacao, valor a ser pago. Este quesito do valor a ser pago, conforme determina a legislagao, tem um
teto maximo, motivo pelo qual ndo se estabelece pagamento de aluguel acima deste valor.

A utilizacdo dos valores constantes no item 3, estd em conformidade com os praticados em
alugueis no Municipio, inclusive, em alguns casos, o valor esta defasado; outrossim, como ¢ o maximo

que a municipalidade pode pagar, espera que haja interessados em contratar com aluguel social.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor de cada contratagdo sera individualizado, uma vez que se pretende o credenciamento de
30 unidades habitacionais para locagdo, entretanto, nao necessariamente serao locadas todas as unidades
credenciadas, pois o credenciamento visa atender ndo somente a demanda reprimida, como também a
demanda futura.

Vislumbra-se que tal valor ¢ compativel com o praticado pelo mercado correspondente, conforme
laudo técnico apresentado, observando-se o disposto no Decreto Municipal, que “Estabelece o
procedimento administrativo para a realizagao de pesquisa de pregos para aquisi¢ao de bens, contratag¢ao
de servicos em geral e para contratagdo de obras e servicos de engenharia no ambito do Municipio, nos

termos da Lei Federal n° 14.133/2021”".

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta ¢ o credenciamento de potenciais imdveis para locacao através de aluguel
social para pessoas e familias que se tenham direito e necessidade meios de obter a sua dignidade da
pessoa humana, através da concessdo de beneficio assistencial aos cidaddos em situacdo de
vulnerabilidade social os beneficios eventuais neste caso, a moradia.

Cada pessoa ou familia a ser atendida serd beneficiada a partir da identificacao da necessidade,
através de laudos técnicos emitidos por profissionais competentes, €/ou, através de demanda judicial, os
quais serdo encaminhados para os imdveis credenciados, sendo os que melhor atenderem as necessidades
da pessoa/familia. Emitidos os laudos e/ou pareceres técnicos, serd encaminhado memorando solicitando
a contratagdo do imovel selecionado, o qual devera ser produzido um termo de contrato de aluguel para
a devida efetivacao do aluguel, cujo, devera ser por um periodo de seis meses, podendo ser prorrogado

por igual periodo, caso, o0 motivo que deu origem a necessidade nao tenha sido solucionado.
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8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Ao analisar a necessidade de contratacdo eventual de locagcdo de imdvel por periodo determinado,
para atender demandas pontuais, ndo se vislumbra a possibilidade de parcelamento do objeto, visto
tratar-se de objeto unico “aluguel social”, que se inicia quando da “posse” do imovel pelo beneficiado,
e se encerra quando findo o contrato ou resolvido o problema que deu origem a sua necessidade,

considerados os prazos estabelecidos em lei e no contrato firmado entre o Municipio e o locador.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

A realizagdo do Credenciamento Publico de potenciais fornecedores, ird atender de forma
sistémica a demanda reprimida e futura por imoveis para aluguel social, da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, tornando o processo de contratacdo mais 4gil, atendendo com mais eficdcia a

demanda por este beneficio.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Para o credenciamento de interessados em locar imoveis para o Municipio, no sistema de

“aluguel social”, € necessaria que outras etapas sejam cumpridas a saber:

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO (N&o obrigatdrio, porém necessita justificar o
preenchimento)

Neste tdpico devem ser descritos 0s ajustes que precisam ser feitos no ambiente do érgédo para
que a contratacdo surta seus efeitos e com 0s responsaveis por esses ajustes nos diversos setores.

Para que a pretendida contratacdo tenha sucesso, é preciso que outras etapas sejam concluidas,
quais sejam:
a) elaboracdo de minuta do edital,
b) realizacdo de certificacdo de disponibilidade orcamentaria;
c) designacdo em Portaria da comissdo de selecao;
d) elaboragédo de minuta do contrato;
e) encaminhamento do processo para analise juridica;

f) andlise da manifestacdo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer, mediante
Nota Técnica com os ajustes indicados;

g) publicacéo e divulgacao do edital e anexos;
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h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacéo, caso aplicavel;
1) realizacdo do certame, com suas respectivas etapas;
j) realizacdo de empenho; e

1) assinatura e publicacdo do contrato

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Este estudo nao identificou a necessidade de realizar contratacdes acessOrias para a perfeita
execucdo do objeto, uma vez que todos os meios necessdrios para a aquisi¢cao/operacionalizacdo dos

servigos podem ser supridos apenas com a contratagao ora proposta.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
Dada a natureza do objeto que se pretende contratar, ndo se verifica impactos ambientais
relevantes, sendo necessario tdo somente que a contratada atenda aos critérios dos orgdos fiscalizadores

quanto a sua atividade

Palmeira das Missoes/RS, 15 de abril de 2024.

Carmem Lucia da Silva Soares

Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Portaria n® 006/2021

DECLARACAO DE VIABILIDADE:

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico

Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento orcamentario para subsidiar
esta contratacédo, declaro que a contratagéo € viavel, atendendo aos padrdes e precos de

mercado.

Evandro Luis Massing

Prefeito Municipal
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ANEXO Il
CARTA DE CREDENCIAMENTO

CREDENCIAMENTO

Eu, [Nome Completo],
[Nacionalidade], [Estado Civil], [Profisséo]; CPF: portador
do RG: , Orgdo expedidor , residente e domiciliado no endereco:
n° , bairro , CEP: J[cidade], ,[Estado]
,venho solicitar meu credenciamento no Edital de Chamamento Pdblico n® /2024,

disponibilizando assim para fins dos Beneficios Eventuais o(s) seguinte(s) imovel(eis) residencial(is):

Endereco:

Concordo em submeter-me a todas as disposi¢cfes constantes do aludido Edital de
Credenciamento, sendo que o valor mensal ndo ultrapassard a meio salario minimo por imovel locado.

Nome e Assinatura:

Contatos Telefbnicos:

E-mail:

Instituicdo Bancéria:
Agéncia n°
Conta Corrente n°
[Cidade], de de 2024.

Nome e Assinatura
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ANEXO Il
TERMO DE ACEITACAO DE PRECO

Eu, [Nome Completo],
[Nacionalidade], [Estado Civil], [Profissdo]; CPF: portador
do RG: , Orgéo expedidor , residente e domiciliado no endereco:
n° , bairro , CEP: J[cidade], ,[Estado]

, concordo em submeter-me a todas as disposi¢cBes constantes do aludido Edital de
Credenciamento, sendo que o valor mensal ndo ultrapassara a meio salario minimo por imével locado.

[Cidade], de de 2024.

Nome e Assinatura
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ANEXO IV
MINUTA DO TERMO DE CONTRATO

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° XXX/2024

O MUNICIPIO DE PALMEIRA DAS MISSOES/RS, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ sob n°® 88.541.354/0001-94, com sede administrativa na Praca Nassib Nassif,
381, Centro, nesta cidade, representado por Evandro Luis Massing (Prefeito Municipal), aqui
denominado de LOCATARIO, e 0 (a) XXX, [QUALIFICACAO], denominado (a) de LOCADOR (A),
deliberam firmar o presente contrato, em conformidade com as Leis n.° 14.133/2021 e 8.245/1991, o
Credenciamento n® XXX/20XX (Processo Administrativo n°® XXX/20XX), e as clausulas e condicdes a
seguir estipuladas:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento € a locagdo de imdvel situado no endereco XXX, Bairro XXX, no
Municipio de Palmeira das Missdes/RS, objeto da matricula n® XXX, do XXX.° Oficio de Registro de
Imdveis desta Comarca, para abrigar o nucleo familiar de XXX, beneficiario (a) de aluguel social.

1.2. O presente contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
1.3. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcricao:

1.2.1. O Termo de Referéncia;

1.2.2. A Proposta do locador; e

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 6 (seis) meses, com inicio na data de XX/XX/XXXX, nos
termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado
por periodos sucessivos.

2.2. Os efeitos financeiros da locacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
termo, precedido de vistoria do imovel.

2.3. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo, precedida
de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo Publica e certificacdo de
compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.
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2.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a locadora devera enviar comunicacao escrita a locatéria,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sanc@es cabiveis por descumprimento de dever contratual.

2.5. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imdvel locado, na forma
do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O regime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execucdo, assim como 0s prazos e
condigdes de locacdo, observacao e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a
este Contrato.

3.2. Nos termos do art. 117 Lei n°® 14133, de 2021, sera designado representante para acompanhar e
fiscalizar a execucdo do objeto, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo e determinando o que for necessario a regularizacao de falhas ou defeitos observados.

3.3. A fiscalizacdo da locataria fard o possivel para que a locadora ndo execute o objeto em desacordo
com as condi¢Oes preestabelecidas no Termo de Referéncia em anexo.

3.4. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucgao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

3.5. Participardo da gestdo contratual os seguintes atores, com suas respectivas responsabilidades,
formando a Equipe de Fiscalizacdo do Contrato:

3.7.1. Gestor do Contrato: responsavel pela coordenacdo das atividades relacionadas a gestdo do
Contrato, bem como pela formalizacdo dos procedimentos que envolvam prorrogacdo, alteragdo,
reequilibrio, pagamento, aplicacdo de sancées, dentre outros.

3.7.2. Fiscal do Contrato: responsavel pela avaliacdo da execucdo do objeto nos moldes contratados,
aferindo se a quantidade, qualidade, tempo e modo de prestacdo dos servicos de locacdo estdo
compativeis com os indicadores de desempenho previstos neste Termo de Referéncia, bem como pela
formalizagio dos procedimentos que envolvam pagamento. E também o responsavel pelo recebimento
definitivo dos servigos.

3.8. Quanto ao Gestor do Contrato e o Fiscal de Contrato para a futura contratacdo, ambos seréo
indicados no momento oportuno pelo gestor da pasta, ou obedecerdo a indicagdo do Documento de
Formalizagdo de Demanda.

CLAUSULA QUARTA - SUBLOCACAO

4.1. N&o sera admitida a sublocagéo do objeto contratual.
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CLAUSULA QUINTA - PRECO
5.1 O valor mensal da locagdo é de R$ XXX (XXX).

5.2. No valor acima estdao incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da
execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, taxa de administracdo, e outros necessarios ao
cumprimento integral do objeto da contratacéo.

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente
ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, tenha sido
apresentado pela locadora com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis.

6.2. Caso a antecedéncia minima néo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de até 5 (cinco)
dias Uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pela
locadora.

6.3. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranca apresentado pela locadora.

6.4. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locacéo,
ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, 0 pagamento ficard pendente até que a
locadora providencie as medidas saneadoras. nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a
comprovacao da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a locataria.

6.5. Antes do pagamento, a locataria verificara, por meio de consulta eletrbnica, a regularidade do
cadastramento da locadora nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
do orcamento estimado.

7.2. Apos o interregno de um ano 0s precos iniciais poderdo ser reajustados, mediante a aplicacédo, pelo
locatario, do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, exclusivamente para as obrigacdes
iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade, desde que nédo ultrapasse o valor de Y2 salario
minimo e ndo seja superior ao valor de mercado.

7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

7.4. No caso de atraso ou nao divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o locatario pagara ao locador
a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente téo logo
seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).
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7.5. Nas afericBes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(&o), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

7.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

7.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8. O reajuste seréa realizado por apostilamento.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

8.1. O locatario devera servir-se do imovel para o fim previamente convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.2. Designar servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato, que devera ser o
elemento de ligacdo entre as partes e de responder em nome do 6rgdo pela relacdo técnica e
administrativa entre as partes;

8.3. Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servicos prestados;
8.4. Aplicar a locadora as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis;
8.5. Efetuar os pagamentos nas condicOes pactuadas;

8.6. Notificar a locadora, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicdes na execugdo dos servicos,
fixando o prazo para sua correcao.

8.7. O locatario devera comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

8.8. Realizar reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagbes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do locador, sendo assegurado ao locatario
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.10. Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao locatario,

8.11. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de agua

8.12. Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagéo
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no
artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;
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8.13. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do
Locador;

8.14. Se durante a locacdo, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatéario, a este cabera pedir
reducdo proporcional do aluguel, ou resolver o contrato, caso ja ndo sirva a coisa para o fim a que se
destinava;

8.15. O locatario devera restituir o imodvel, finda a locacéo, nas condigdes em que o recebeu, salvo 0s
desgastes e deterioracOes decorrentes do uso norma e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga
maior.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAQOES DO LOCADOR
9.1. Entregar o imdvel nas condicdes contratadas;

9.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel, resguardando o locatario dos
embaracos e turbacgdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre coisa alugada.

9.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;
9.4. Pagar o IPTU incidente sobre o imovel;

9.5. Incorrer nas despesas relacionadas com: a) as obras ou servicos exigidos pela seguranca da
construcdo ou pela correcdo de falhas ocorridas na edificacdo do imovel; b) desgastes ou deterioracdes
anteriores, total ou parcialmente, a presente locacéo.

9.6. Manter-se, durante a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacfes assumidas e
todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratacdo;

9.7. Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o objeto
deste Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, a contar do recebimento da comunicacdo expedida pela locatéria.

9.8. O locador devera informar ao locatario quaisquer alterac6es na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente;

9.9. O locador observara as demais disposi¢des previstas na Lei Federal n°® 8.245/91.
9.10. O locador respondera pelos débitos de energia elétrica, de agua, etc., anteriores a locacao;

9.11. Fornecer ao locatario descri¢do minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

9.12. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o locador devera enviar comunicagao escrita ao locatario,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sanc@es cabiveis por descumprimento de dever contratual;

9.13. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem.

Praca Nassib Nassif, 381 — Palmeira das Miss6es-RS — CEP 98.300-000



Municipio de Palmeira das Missdes

CLAUSULA DECIMA — GARANTIA DE EXECUCAO

10.1. N&o havera exigéncia de garantia contratual da execucéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — INFRAGCOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS
11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o locador que:
a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracédo falsa durante a execucao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangoes:

i) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecu¢do parcial do contrato, sempre que nao se
justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, 8§2°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

i1) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d”
do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave
(art. 156, 8 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

iii) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que
justifiguem a imposicédo de penalidade mais grave (art. 156, 85°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

iv) Multa:

(1) Para condutas descritas nos itens “e” e “f” sera aplicada multa de no maximo 10% (dez por cento)
do valor total do contrato.

(2) Para os fins dos itens “c” e “d”, sera aplicada multa nas seguintes condi¢es:

a) 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, por dia de atraso injustificado, até o0 maximo de
10% (dez por cento).

b) De 1% (um por cento) a 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato em caso de inexecucao
parcial do objeto ou de descumprimento de obrigacdo assumida.

b) 30% (trinta por cento) do valor total do contrato, em caso de inexecucdo total do objeto.

Praca Nassib Nassif, 381 — Palmeira das Miss6es-RS — CEP 98.300-000



Municipio de Palmeira das Missdes

OBS.: O atraso superior a 10 (dez) dias autoriza a Administracdo a promover a extingéo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme disp&e o inciso | do art. 137 da
Lein. 14.133, de 2021.

11.3. A aplicacdo das sanc¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacéo de
reparacao integral do dano causado ao locatario (art. 156, §9°, da Lei n® 14.133, de 2021)

11.4. Todas as sancOes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).

11.4.1. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimacdo (art. 157, da Lei n°® 14.133, de 2021)

11.4.2. Se a multa aplicada e as indenizacGes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo locatario ao locador, além da perda desse valor, a diferenca sera descontada
da garantia eventualmente prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §8° da Lei n° 14.133, de
2021).

11.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo méaximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacgéo enviada pela autoridade competente.

11.5. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa ao locador, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da
Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracéo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

11.6. Na aplicacdo das sanc¢des serdo considerados (art. 156, 8§1°, da Lei n° 14.133, de 2021):
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o locatario;

e) a implantacéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos
orgdos de controle.

11.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitacGes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei
n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

11.8. A personalidade juridica do locador podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito,
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com o locador, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021)

11.9. O locatéario devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sancfes por ela aplicadas, para fins de
publicidade.

11.10. As sancOes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133/21.

11.11. Os débitos do locador para com a Administracdo locatario, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizacgdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com
os créditos devidos pelo referido érgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o locador possua com 0 mesmo 6rgdo ora locatario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou nédo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

12.2. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem dnus para o locatério, quando esta
ndo dispuser de créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo
mais lhe oferece vantagem.

12.3. A extincdo nesta hipotese ocorrera desde que haja a notificacdo do locador pelo locatéario nesse
sentido com pelo menos 1 (um) més de antecedéncia.

12.4. O contrato podera ser extinto caso ocorra algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°
14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.4.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
12.5. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

12.5.1.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.5.1.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.5.1.3. Indenizacdes e multas.

12.6. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipotese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo indenizatorio (art. 131, caput,
da Lei n.° 14.133, de 2021).

12.7. O contrato podera ser extinto caso se constate que o locador mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econébmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgéo ou entidade locataria ou
com agente publico que tenha desempenhado funcéo no certame ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade,
até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de 2021).
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento do Municipio deste exercicio, na dotacéo abaixo discriminada:

Orgéo: X - XXX
AGE0: XXXX — XXX XXX XXX XX XXX XXX X
Despesas= XXXXXXXX0000000000000- XXXX

13.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacéo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serdo decididos pelo locatario, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 14.133,
de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢bes contidas na
Lei n°®8.245, de 1991 — Lei do Inquilinato — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERACOES

15.1. Eventuais alteragfes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021.

15.2. As alteracdes contratuais deverao ser promovidas mediante celebracao de termo aditivo, submetido
a prévia aprovacao da consultoria juridica do locatario, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipacdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo
de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

15.3. Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICACAO

16.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacfes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

17. Fica eleito o Foro da Comarca de Palmeira das Miss6es/RS para dirimir os litigios que decorrerem
da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagcdo, conforme art.
92, §81°, da Lei n° 14.133/21.
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E por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, para surta os juridicos e legais efeitos.

Palmeira das Missdes, XX de XXXX de 20XX.

Municipio de Palmeira das Missdes XXX
Evandro Luis Massing XXX
Prefeito Municipal Representante Legal
Locatario Locador
XXX XXX
Gestor do Contrato Fiscal do Contrato
Testemunhas:
01:
CPF:
02:
CPF:
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